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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Skalen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Skalen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter & medlemmar for nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. En
medlems rétt i féreningen, pa grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. En medlem som innehar en
bostadsritt kallas bostadsréttshavare. Féreningen &r en privat bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen Skélen registrerades 2018-08-13 och har sitt site i Jonkoping.
Foreningen forvarvade 2021-12-31 samtliga andelar i Sandbacksbyggaren ekonomisk forening.

Inflyttning i ldgenheterna var nov-dec 2021 och enligt andelsoverlatelseavtalet tilltraddes andelarna den
31 dec 2021. Sandbacksbyggaren ekonomisk forening fusionerades under 2022 med foreningen.

Foreningens byggnad

Féreningen éger, efter fusionen varen 2022, fastigheten Ovre Skalen 16 mfl som uppfordes 2021.
Fastigheten bestar av tva byggnader med sammanlagt 36 bostadsldgenheter. Till 14genheterna hér en
inglasad balkong, balkong eller fransk balkong. Foreningen innehar marken med dganderitt.

Adresser: Sandbacksgatan 1-4, Jonkoping

Fastigheten ar fullvardeforsikrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott,
maskinskada, styrelsecansvar, ohyra samt bostadsrittstilldgget for samtliga ldgenheter.

Foreningens bostader fordelar sig enligt foljande:

Antal rok yta, kvin
1 1 43

8 2 -55-62
27 3 78-88

Total boarea ar 2 826 kvm

Gemensamma utrymmen
I gemensamma utrymmen i husen finns teknikrum, lagenhetsférrad, cykel-, barnvagns-, rullstolsférrad,
och stdd- och fastighetsforrad. Pa garden finns gemensamt miljérum.

Carport/bilplats

Bostadsrattsforeningen forfogar dver 26 carportplatser och 10 bilplatser for uthyming. El finns
framdragen till samtliga parkeringsplatser som mdjliggor installation av personlig laddbox som bekostas
av medlemmen sjilv och el debiteras per forbrukning av féreningen. i

q
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Forvalming
Den tekniska forvaltningen har ombesorjts av Axcell Fastighetspartner och den
administrativa och ekonomiska forvaltningen av AB Jénkopingsbostider.

Ovriga avtal av vasentlig art

Avgifter for hushéllsel, varmvatten, viarme och kallvatten férdelas pa ligenheterna efter forbrukning
och aviseras respektive bostadsrittshavare.

Fastighetens teckniska status

I foreningen finns €j en uppdaterad underhéllsplan, men styrelsen har planerat att uppritta en sddan under
2024.

Foreningsfragor

Medlemsinformation
Foreningen hade per bokslutsdatum 59 medlemmar.

Overldtelser

36 st bostadsritter var vid arets utgang upplatna. Under aret har inga 6verlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelser debiteras séljaren en overlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
lagen (1962:381) om allmén forsdkring. Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelsen fran den ordinarie arsstimman 2023-04-26:

Valentina Batljan Ordf6rande
Mikael Bolmvik Ledamot
Thore Goransson Ledamot
Christer Stalin Ledamot
Torbjom Appelberg Ledamot
Lars-Agne Isaksson Suppleant
Kenneth Holmberg Suppleant
Lena Karlsson Suppleant

Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda méten samt ca 10 traffar med HP boendeutveckling
(byggherre) och berorda entreprenérer for samtal om tgarder att rétta till patalade fel.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt 2 ledaméter i foreningen.

Revisorer
Ordinarie  Jonas T Bernerson, auktoriserad revisor';b
Suppleant Ola Claesson ‘

Valberedning
Anela Efendic
Annika Graberg
Monica Nojd
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har foreningen bekostat framdragning av el till samtliga parkeringar av en certifierad
clinstallator (Assemblin El AB) for att mojliggora installationer av laddbox. De laddboxar féreningen
kopt in har vidarefakturerats, foreningen dger inga laddboxar. Framtida inkép och installationer av
laddboxar hanteras av Assemblin direkt till medlem.

Ett av foreningens 1an (ca 13milj. Kr) har skrivits om till rérligt ett &r med 3 manaders rérlig rénta.
Fr.o.m. januari hojdes manadsavgiften pga. hojda rintor av Riksbanken till nivan enl. "Ekonomiska
planen (2020-10-02)"

Samtliga staket/stiangsel har flyttats (felaktig placering) for att uppfylla arbetsmiljolagens krav vid arbete
pa hog hojd for att eliminera fallolyckor. Bekostas av HP boendeutveckling AB.

Angsmark bakom grillplats har gjorts om till grisyta. Bekostas av HP.
2ars garantibesiktning har utforts 30/11 - 1/12 2023
for samtliga lagenheter, allménna utrymmen, el, hissar, ventilation etc. Utvindig besiktning kommer att

goras varen 2024.

Energiklassning for vara fastigheter ar bestilld av HP boendeutveckling att utforas under varen 2024,

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2027 1720 0 0
Resultat efter finansiella poster -1 681 -1589 0 -1
Soliditet (%) 74,24 74,49 74,70 100,00
Arsavgift per kvm uppléten med

bostadsratt (kr/kvm) 717 609 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 86,05 84,46 0,00 0,00
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 13778 13 848 13 988 0
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 13778 13 848 13 988 0
Genomsnittlig skuldrianta (%) 2,29 1,20 0,00 0,00
Réntekéanslighet (%) 19,21 22,76 0,00 0,00
Sparande per kvm (kr/kvm) 217 249 0 -514
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 119 95 0 0
Driftskostnad, kr/m2 257 251 0 0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.
Upplysning vid forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, men pavisar ett positivt kassaflode. Det

negativa resultatet beror pa arets avskrivningar av foreningens byggnad och paverkar darmed inte
foreningens formaga att klara sina framtida ekonomiska ataganden.
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Fordndringar i eget kapital

Insatskapital
Belopp vid arets ingéng 117 020 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 117 020 000

Enligt féreningens stadgar ska reservering av medel for yttre fond géras arligen med ett belopp

Fond for yttre
underhall
7933

96 600

104 533

Balanserat
resultat

-1 450

-1 686 042

-1 687 492

Arets
resultat
-1589 442

1589 442
-1 681 144
-1681 144

motsvarande minst 2 prisbasbelopp enligt lagen (1962:381) om allmén forsdkring.

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsiittning till yttre underhallsfond
i ny rikning 6verfores

-1 687 492
-1 681 144
-3 368 636

105 000
-3473 636
-3 368 636

4(13)

Totalt

115 437 041

0
-1 681 144
113 755 897

Vad betréffar resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning samt l

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning

Rdérelsens intéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Administrationskostnader

Léner och erséttningar

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W W

2023-01-01
-2023-12-31

2 027 065
329 940
2 357 005

=725 898
-91 936
-31 905

-2 295 525
-3 145 264
-788 259

1

-892 886
-892 885
-1 681 144

-1 681 144
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2022-01-01

-2022-12-31

1719 800
316 442
2 036 242

=714 227
-119 044
-31 540

-2 288 275
-3 153 086
-1116 844

0

-472 598
-472 598
-1 589 442

-1 589 442 &\
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
El-installationer

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

~N O

2023-12-31

151 923 450
65 250
151 988 700

151 988 700

1

108 462
108 463
1133071
1241 534

153 230 234

6 (13)

2022-12-31

154 211 725
0
154 211 725

154 211 725

13750
105 140
118 890
647 781
766 671

154 978 396 L
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 117 020 000 117 020 000

Fond for yttre underhall 104 533 7933
117 124 533 117 027 933

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 687 492 -1 450

Arets resultat -1 681 144 -1 589 442

-3 368 636 -1 590 892

Summa eget kapital 113 755 897 115 437 041

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 12 814 305 25 826 262

Summa langfristiga skulder 12 814 305 25 826 262

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 26 122 739 13308 434

Leverantorsskulder 210 631 136 813

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 326 662 269 846

Summa kortfristiga skulder 26 660 032 13 715 093

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 153230 234 154 978 396 '\\
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Kassaflodesanalys
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for avskrivningar

Kassafldde frin den Ipande verksamheten fore

fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid rets bérjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1 681 144
2 295 525

614 381
10 427
73 818
56 817

755 443

-72 500

-72 500

-197 652
-197 652
485 291

647 781
1133072
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2022-01-01
-2022-12-31

-1 589 442
2 288 275

698 833

134 971 848
65 728

244 250
135 980 659

-156 500 000
16 030 301
-140 469 699

-395 304
-395 304
-4 884 344

3332 125
647 781
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredovisning (K3).

Viirderingsprinciper m m
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats utifran anskaffningsviarden om inget annat anges
nedan.

Redovisningsprincipema ar ofordndrade jamfort med foregdende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens stadgar.

Anléiggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvérde.
Foljande avskrivningstider tillimpas:

Anliggningstillging Ar
Stommar och grund 200
Innerviggar 50
Virme, sanitet 40
El 40
Ventilation 20
Inre ytskikt och vitvaror 30
Fasad/fonster/yttertak 50
Tekniska anldggningar 10
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgangens redovisade vérde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdtining
Foreningens huvudsakliga intéikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsformaga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintdkter
Arsavgifterna i procent av foreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Rintebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm uppldaten med bostadsritt (kr/kvm)
Riéntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rantekostnader dividerat med genomsnittliga rintebarande skulder.

Rdntekdnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behover hojas vid rantehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller

kostnader som &r visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Féreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Dirifiskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. For definition av driftskostnad, se not 3 Fastighetskostnader. (
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Forbrukningsavgifter el, kall- och varmvatten

2023-01-01
-2023-12-31

1740 696
286 369
2 027 065

I foreningens arsavgifter ingér fiber, abonnemang for TV samt renhallning

Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Vatten

Renhallning

Forsidkring

Bredband
Fastighetsskotsel
Serviceavtal

Sno- och halkbekédmpning
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall

Summa fastighetskostnader

Not 4 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Bankkostnader

Pantsittnings- och overlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Not S Loner och erséittningar

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

2023-01-01
-2023-12-31

276 996
58 297
75 820
42 525

7123

137 223
58 449
49 608
19 858

725 899

0

725 899

2023-01-01
-2023-12-31

61752
12 750
3 604
525

13 305
91 936

2023-01-01
-2023-12-31

26 416
5489
31 905
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2022-01-01
-2022-12-31

1 486 608
233192
1719 800

2022-01-01
-2022-12-31

228 117
40 730
88 858
35991

6 609

145 448
75 360
76 560
11289

708 962

5265

714 227

2022-01-01
-2022-12-31

58 740
14 000
2766
30407
13131
119 044

2022-01-01
-2022-12-31

24 000
7 540
31 540



Bostadsrittsforeningen Skélen
Org.nr 769636-5712

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 El-installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 8 Skulder till kreditinstitut

Riinta %
Kreditinstitut
Nordea 1,53
Nordea 1,20
Nordea 4,54

Kortfristig del av langfristig skuld

Bundet t.o.m

2026-12-30
2024-12-30
2024-03-29

2023-12-31
156 499 999
156 499 999

-2 288 275

-2 287 775
-4 576 050

151 923 949
67 000 000

17 600 000
84 600 000

2023-12-31
0

72 500

72 500

-7250
-7250

65 250
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2022-12-31
156 499 999
156 499 999

0

-2 288 275
-2 288 275
154 211 724
67 000 000

17 600 000
84 600 000

2022-12-31

o O

Belopp
2023-12-31
12 946 073
12 946 073
13 044 898
38 937 044

26 122 739

Lan med villkorsindring under nistkommande ar klassificeras som kortfristig skuld l\

Belopp
2022-12-31
13 044 898
13 044 899
13 044 899
39 134 696

13308 434
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Not Stiillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 39530 000 39 530 000
39 530 000 39 530 000
Underskrifter
Jonkoping 2024-
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Skélen
Org.nr. 769636-5712

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skélen for ar 2023.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedsmer
dr nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéallanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:
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* identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter ar hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r limpliga med hinsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar,

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuglla betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬁerat}



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Skalen for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar 1/
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt v
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att

med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgzrder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atglrder, omraden och forhéllanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.



