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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Visan i Véstra
Eriksberg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereerenerecsecsecsecssssscsscsscscassssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ettt e e e e ettt et e e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssssscscscnes s.2
VB O N BTN . e e s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o T F s. 4
FlarArsdVersikt o s.5
UPPlYSNING Vid fOrTUST ...ttt et ettt e e e s.6
FOrandringar i @get Kapital ... .o e i e e e e s. 6
[N e o 1= oo T=1 1 o o o s.6
ReSUIALIGKNING t.vtitieiiiiieieieeeeeeeeeseseseososesesessssssssosossssssssssssssssesssssssssssssssssssssnsnsns s.7
BalanSrAKNiNg oeeeeeeeeeeieieeeeesecesesesessosesesesessssssssessssssssssscssesssssssssssssssssssssssssssssssss s.8
Kassaflodesanalys «..eeeeeeierireeieeeeeesesessasesesesessssssececesessssssssssesssssssssssssssssssssssnssssses s.10
1 - s.

UNderskrifter coueeeeeeeeeeeeeeeesceesccesceesscesscosscosscssscosscesscosnssssssssscssssesssssssesscesssesscesss: So18

[ E'/ | BJmRDIVEO-rJNAVUE4C




Brf Visan i Vastra Eriksberg ,&rsredovisning 2023
769620-6551

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning. Uppldtelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-10-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-04-16 och nuvarande stadgar registrerades 2015-01-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sannegdrden 77:1 2010 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsdkring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2009-2010 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 2011

Féreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 451 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3850 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Tony Alexander Lo Johansson  Ordférande
Bjorn Wrandel Styrelseledamot
Hans Niclas Bellman Styrelseledamot

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Niclas Kristoferson  Auktoriserad revisor ~ Goteborgs Revision
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Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och strdcker sig fram till 2044.

Utforda historiska underhadll

2023 e Statusbesiktning fastighet - Genomférs drligen
Lekplatsbesiktning - Genomférs arligen
Byte av vdrmepump samt konfigurerat om vérmesystemet - Del av underhdlisplan
Systematiskt brandskyddsarbete - Genomfars arligen
Borttagning av rédalger p& husfasad
Linjemarkering garage - enligt underhdllsplan

Service garageportar - genomférs vartannat ar

Planerade underhall

2024 e Energideklaration - var 10e ar
2025 e Ventilationskontroll - gérs var ée ar, senast 2019

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges Bostadsrdtts Centrum AB
Teknisk larmoévervakning KTC

Hiss, garageport KONE AB

Fjarravldsning av varmvattenférbrukning  Brunata AB
Laddboxar i garage Wiallbee

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Eriksbergs samfallighetsférening, med en andel p& 1%.

Samfdlligheten férvaltar féreningens andel ar 0,886 procent. Samfdalligheten forvaltar sopsugssystem samt
kajanlaggning..
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningen har under dret pdbérjat processen att sld ihop sig/fér fusion med grannféreningen BRF S&ngen i
Vdastra Eriksberg (769622-0537) i enlighet med beslutat fattat av Arsstdmman under 2023. B&da féreningarna
delar idag séval fastighet som gemensamma faciliteter (ex garage och soprum), varpd fusionen anses valdig
naturlig. Utdver detta bedémer b&da féreningarna att féreningen ekonomiska stallning kommer stdrkas med
farre kostnader (ex 2 revisorer blir 1, 2 styrelsers arvode blir 1, osv), starkare stdllning vid férhandling av rénta
gentemot bank samt ett stdrre urval av personer till styrelsen. Processen férvdntas vara klar under 2024,

Arbetet forknippas s@klart med ndgot 6kade utgifter i form av arvode till jurist och revisor, men styrelsen
bedémer att kostnaden for detta kommer att hémtas hem redan efter 1-1,5 ér.

Féreningens andra 1&n med fast rénta |6pte under dret ut. Féreningen valde for ndrvarande att hélla rantan
rorlig till vidare omférhandling tidigast kvartal 2, 2024 eller sé fort fusionen ar klar.

Férdndringar i avtal

Inga férandringar har skett som har fatt p&verkan pé rakenskapsdret 2023. Se istdllet "Vdsentliga handelser
efter rakenskapsdret" for mer information for vad som hant efter drets utgdng.

Ovriga uppgifter

Féreningen har trots dkad inflation och rédande rénteldge inte behdvt héja avgifterna alls. Féreningen har
istallet under tidigare period av I&g rdnta amorterat pd Idnen samt &rligen avsatt till fonder pé
Handelsbanken. Nar ranteldget sedan steg kraftigt tog styrelsen beslut om att minska amorteringen istdllet
for att hoja avgifterna.

Styrelsen hoppas sdledes att en genomférd fusion med grannféreningen i kombination med att kunna
férhandla ner radntorna under dret kommer sékra att avgifterna hdlls konstanta samtidigt som amortering
&ter kan genomféras likt tidigare som visat sig framgdngsrikt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bérjan och slut var 78 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 2 933 045 2 645 514 2 579 765 2 544 970
Resultat efter fin. poster -242 009 -513 193 -52 953 -89 336
Soliditet (%) 77 78 78 77
Yttre fond 2 807 592 2500 058 -2292573 -1999 278
Taxeringsvérde 128 540 000 128 540 000 120 379 000 120 379 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 685 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 78,4 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr 7 079 7 081 -7 175 -7 368
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 345 7 081 -7 175 -7 368
Sparande per kvm totalyta, kr 224 163 31 276
Elkostnad per kvm totalyta, kr L4 65 39 34
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 81 54 58 34
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 36 25 27 27
Energikostnad per kvm totalyta, kr 161 144 123 95
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,51 - - -
Rantekdanslighet (%) 10,33 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 38 765 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsdret. Kostnader fér medlemmarnas
elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2023

Under dret gér en féreningen ett resultat pd ca -300.000 kr, vilket ar ndgot battre an féregdende érs -515.126

kr. Férlusten ar framst hanférlig till de 6kade rantekostnader som féreningen haft de senaste &ren dé

styrelsen valt att inte binda réntorna pd ladnen.

Anledningen till detta @r den fusion som férvantas genomféras med systerféreningen Brf S&dngen. En fusion

kommer leda till att féreningen blir stérre b&de sett till intdkter och antal medlemmar, men ocksd sett till

foreningens totala skuld till banken. Nar detta dr genomfort kommer féreningen i banken 6gon ses som en

stdrre kund och sdledes far styrelsen battre chanser att pdverka framtida réantan.

Under 2025, det vill sdga ett &r efter avslutad fusion, sé berdknas dven kostnaderna fér den sammanslagna

féreningen minska med ca 250.000 kr till foljd av féreningen da till exempel endast kommer ha en ekonomisk

férvaltare istdllet for tvd, en arvoderad styrelse istdllet fér tvd samt en revisor istallet for tva.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 60201000 - - 60201000
Uppldtelseavgifter 27 519 000 - - 27 519 000
Fond, yttre
. 2500 058 -297 124 604 658 2 807 592
underhdll
Balanserat resultat -2 435 418 -218 002 -604 658 -3258 078
Arets resultat -515126 515126 -300 045 -300 045
Eget kapital 87 269 514 (] -300 045 86 969 469
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -2 653 420
Arets resultat -300 045
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -604 658
Totalt -3558123
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 212 500
Balanseras i ny rdkning -3 345 623

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 2 933 045 2 645 514
Ovriga rérelseintakter 3 82182 148 369
Summa rérelseintdkter 3 015 227 2793883
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1559 970 -1397 601
Ovriga externa kostnader 9 -368 591 -634 977
Personalkostnader 10 -74 610 -74 610
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -958 644 -954 003
Summa rérelsekostnader -2 961816 -3 061191
RORELSERESULTAT 53 411 -267 308
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 16 317 506 877
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -612 926 -246 761
Summa finansiella poster -295 420 -245 884
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -242 009 -513 193
Skatt -58 036 -1933
ARETS RESULTAT -300 045 -515 126
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 108 167 556 109 126 200

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anléggningstillgédngar 108 167 556 109 126 200

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 167 556 109 126 200

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 100 707 1520

Ovriga fordringar 14 1393 344 747 598

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 163 950 0

Summa kortfristiga fordringar 1658 001 749 118

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 16 1323272 2241262

Summa kortfristiga placeringar 1323 272 2241262

Kassa och bank

Kassa och bank 1473 818 17 249

Summa kassa och bank 1473 818 17 249

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4 455 091 3007 629

SUMMA TILLGANGAR 112 622 647 112133 829
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 87 720 000 87 720 000
Fond for yttre underhdll 2 807 592 2500 058
Summa bundet eget kapital 90 527 592 90 220 058
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3258 078 -2 435 418
Arets resultat -300 045 -515126
Summia fritt eget kapital -3558 122 -2950 544
SUMMA EGET KAPITAL 86 969 470 87 269 514
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 (0] 8 006 084
Summa langfristiga skulder (0] 8 006 084
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 428 022 16 421938
Leverantérsskulder 47 805 52184
Skatteskulder 264 817 158 537
Ovriga kortfristiga skulder 38 259 6 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 874 274 219 522
Summa kortfristiga skulder 25 653177 16 858 231
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 112 622 647 112133 829
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 53 411 -267 308
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 958 644 954 003
1012 055 686 695
Erhéllen réanta 13 141 877
Erlagd ranta -420 242 -246 761
Betald inkomstskatt -58 036 -1933
K fléde fran I8pand k heten fére forandri
"assa 6 e. rdn I6pande verksamheten fére féréndringar av 546918 438 878
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 100 909 28 816
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 596 178 46 622
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1244 005 514 316
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] -111 487
Forvarv av finansiella tillgdngar -1400 272 -288 168
Avyttring av finansiella tillgdngar 2318 262 24 014
Kassafléde fran investeringsverksamheten 917 990 -375 641
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n 0 -326 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] -326 500
ARETS KASSAFLODE 2161995 -187 825
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 600 746 788 571
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2762741 600 746
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Visan i Véstra Eriksberg har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1-10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 2127 756 2127 639
Hyresintdkter garage 232 450 229 800
Bredband 198 240 204 960
Vatten, moms 0 -12 096
Varmvatten (0] 65 566
Varmvatten, moms 38 765 12 096
El, moms 8 497 3460
P&minnelseavgift 180 0]
Pantsdttningsavgift 3675 14 007
Overlatelseavgift 5252 0
Vidarefakturerade kostnader 226 274 0]
Vidarefakturerade kostnader, moms 91954 0
Ores- och kronutjémning 1 82
Summa 2933 045 2 645 514
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader (0] 128 577
Ovriga intdkter 82182 19 792
Summa 82182 148 369
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 1 041 9 358
Fastighetsskétsel gard utdver avtal 13367 465
Larm och bevakning 675 0]
Stddning utdver avtal 18 480 0
Hissbesiktning 7 560 7174
Brandskydd 27 543 26 204
Bevakning (0] 5970
Myndighetstillsyn 3 236 1247
Gardkostnader 4 807 2 457
Gemensamma utrymmen 14 510 14 509
Sophantering 70 170 0]
Sndéréjning/sandning 8 620 20 379
Serviceavtal 158 785 147 817
Foérbrukningsmaterial 7718 61857
Summa 336 509 297 437
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,&rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Hyreslokaler () 42 659
Trapphus/port/entr 6 927 5846
Dérrar och l1&8s/porttele 892 7287
VVS 9151 11343
Tele/TV/bredband/porttelefon 2 943 4098
Hissar 3755 3419
Tak (0] 69 103
Garage/parkering 10 847 0
Vattenskada (0] 10 899
Summa 34 515 154 654
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhdll av byggnad 212 500 0
Installationer (0] 174 406
Vdrmeanldggning (0] 51813
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 70 905
Summa 212 500 297 124
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 167 908 224387
Uppvdrmning 311028 187 440
Vatten 140 512 86 602
Sophdmtning/renhdlining 2 400 0
Summa 621847 498 429
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 61765 54 972
Bredband 188 451 0
Samfdllighetsavgifter (0] -5478
Fastighetsskatt 104 384 100 464
Summa 354 600 149 958
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,&rsredovisning 2023

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 2303 1876
Tele- och datakommunikation 23 515 227 653
Juridiska &tgdarder 8 393 29232
Inkassokostnader (0] 975
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 0 2 940
Revisionsarvoden extern revisor 18 750 19125
Féreningskostnader 1700 2063
Férvaltningsarvode enl avtal 286 229 270 934
Overlatelsekostnad 6 565 o]
Pantsattningskostnad 5250 0]
Ovriga férvaltningsarvoden (0] 13126
Administration 5768 15 942
Konsultkostnader 3848 44 841
Bostadsratterna Sverige 6270 6270
Summa 368 591 634 977
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 60 000 60 000
Arbetsgivaravgifter 14 610 14 610
Summa 74 610 74 610
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 612 926 246 757
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] 4
Summa 612 926 246 761
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 118 111 487 118 000 000
Arets inkép 0 111 487
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 118 111 487 118 111 487
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 985 287 -8 031283
Arets avskrivning -958 644 -954 003
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 943 931 -8 985 287
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 167 556 109 126 200
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23250 000 23250 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 85 540 000 85 540 000
Taxeringsvdrde mark 43 000 000 43 000 000
Summa 128 540 000 128 540 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 12153 12153
Utgdende anskaffningsvérde 12153 12153
Ackumulerad avskrivning
Ingédende -12 153 -12 153
Utgdende avskrivning -12153 -12153
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (0]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 104 421 56 900
Momsavrdkning (0] 70 277
Klientmedel (0] 582 747
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 36 924
Transaktionskonto 430 046 0]
Borgo rantekonto 858 877 750
Summa 1393 344 747 598
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Forutbet bredband 16 745 0]
Upplupna intékter 114 750 6]
Upplupna ranteintdkter 32 455 0
Summa 163 950 (0]
NOT 16, KORTFRISTIGA Bokfort vérde
PLACERINGAR Verkligt vdrde 2023-12-31 Bokfoért varde 2023-12-31 2022-12-31
Europa index AT 692 893 661627 0]
USA index A1 760 153 661645 0]
Multi A 25 A1 0 0 1120 631
Multi A 40 A1 0 0 1120 631
Summa 1453 046 1323 272 2241262

Féreningen redovisar ett resultat for férsaljning av kortfristiga placeringar till 271 911kr och en skatt p&

foérsdljningen till 58 036kr.

NOT 17, SKULDER TILL

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken 2024-06-01 0,71% 8 006 084 8 006 084
Handelsbanken 2024-01-02 4,80 % 7 996 250 7 996 250
Handelsbanken 2024-01-02 4,40 % 8 425 688 8 425 688
Summa 24 428 022 24 428 022
Varav kortfristig del 24 428 022 16 421938

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 24 428 022 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammmans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsér.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn el 119 289 0]
Uppl kostnad Vdarme 269 365 6]
Uppl kostn rantor 197 421 4737
Uppl kostn vatten 116 038 0]
Foérutbet hyror/avgifter (0] 214785
Forutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 172162 0]
Summa 874 274 219 522
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 30 280 000 30280 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Under rakenskapsdret 2023 fattade styrelsen beslut om att byta ekonomisk férvaltare till Nabo med start 1
januari 2024. Rent ekonomiskt blir detta inget vasentlig pdverkan utan grunden till beslutet berodde istallet p&
ett minskat fértroende hos den tidigare forvaltaren.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Bjorn Wrandel Hans Niclas Bellman
Styrelseledamot Styrelseledamot

Tony Alexander Lo Johansson
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Niclas Kristoferson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Visan i Vastra Eriksberg, org.nr 769620-6551

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsfor-
eningen Visan i Vastra Eriksberg for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvi-
sande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrel-
sen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka for-
magan att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Ris-
ken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oe-
gentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbe-
visen, om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberat-
telsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatt-
ningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen Visan i Vastra
Eriksberg for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstaimman disponerar behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe-
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen

e pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsla-
get till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som
ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur.

Niclas Kristoferson
Auktoriserad revisor
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