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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Bokenés Gard
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sate i Uddevalla.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2021-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2021-
05-20 och nuvarande stadgar registrerades 2021-06-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Bon 2:8 2021 Uddevalla

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg Hansa.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1989

Féreningen har 19 bostadsratter om totalt 1274 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Bertil Eriksson Kassér fr o m juni 2023
Agne Furingsten Sekreterare fr o m juni 2023
Christina Winstrom  V Ordf fr o m juni 203
Madeleine Larsson Ordf fr o m juni 2023

Niri Sollid Styrelseledamot fr o m juni 203
Robert Aronsson Suppleant fr o m juni 2023

Erik Rydholm Ordf t o m juni 2023

Robert Aronsson Styrelseledamot t om juni 2023
Victor Olsson Styrelseledamot t om juni 2023
Robert Dragovic Styrelseledamot t om juni 2023
Agne Furingsten Styrelseledamot t om juni 2023

Valberedning

Anita Furingsten
Kennet Lindh
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvd i férening

Revisorer

Niklas Nyberg  Revisor  Ernst & Young AB

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-06-28.
Extrastdmma holls 2023-04-17.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foéreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2027. Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Avtal med leverantérer

Byggarbeten Snickargruppen i Bohuslan AB
Leverans av el Vattenfall AB

Renhdllning Uddevalla Energi

Lan Solifast Finansiering KB

Drdneringsarbeten  Lrat Grdv & Entreprenad AB
Elarbeten Marmbdcks Elektriska AB

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Svenserdds samfallighetsférening, med en andel p& 10%.

Samfalligheten férvaltar skétsel av vagen till och frén fastigheten.

Ovrig verksamhetsinformation

Viktiga hdndelser

Ny styrelse valdes i samband med drsstdmman vid halvérsskiftet. Styrelsen har under andra halvdret vidtagit
en mdngd &tgdrder for att f& kontroll pd ekonomin, dels genom beslut om fast ranta fér halva I&net, dels
genom dterhdéllsamhet av underhéllsdtgarder samt dels genom driftdtgarder som genomfdrts utan kostnad
av egna medlemmar.

Fem informationsblad har skickas ut till medlemmarna under andra halvéret 2023, i syfte att hdlla samtliga
medlemmar informerade om vad som hdnder i foreningen.

Avlasning av el frdn elmdtare startade 2023-01-01 och den preliminara elavgiften justeras mot avlast el varje
halvér.

Beslut om att vid halvarsskiftet byta ekonomisk férvaltare frdn Correstone Group till SBC.

Nya ansvarsomrdden for styrelseledaméter tillsattes for fastighet, tradgdrd, trivsel, avloppsanlédggning,
elavl@sning, kontaktperson SBC, attestanter SBC, medlemsbrev samt representant i samfallighetsférening
avseende tillfartsvag.

Nya arbetsgrupper tillsattes for efterfakturering el, framtida fakturering el, uppféljning av byggnation av
huset som kallas "Villan", altanutbyggnad, kaminer, andelsberdkning samt fér Idgenhet 2015.

Gemensam trddgdrdsdag anordnades i bérjan av hésten med stort deltagande frdn medlemmarna i
féreningen.
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Riktlinjer faststdlldes fér andrahandsuthyrning.
Tre andrahandshyresgdster och tre nya bostadsrattsdgare godkdndes under éret.

Drift, underhdll och investeringar

Fasadrenovering och dréneringsarbete ar utférd p& och runt "Villan".
Stadning och boning av golv har planerats och utférts i korridorer av de boende.
Utebelysningen har setts 6ver och stdllts iordning av elektriker.

Kontroll av fukt samt avfuktning i kallare till "Villan" genomférdes till dels av entreprenér och dels av
styrelsemedlem.

Brandvarnare och brandsldckare har setts 6ver och satts p& plats av en del av styrelsen i féreningen.

Parkeringsplatserna har ndgra av de boende iordningstdallt med nya markeringar och platserna har ddarmed
blivit ndgot storre.

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Den férra styrelsen beslutade om hdjning av m&nadsavgiften med 30 % fran och med 2023-05-01. Den nya
styrelsen beslutade vid arsskiftet att [&ta mé&nadsavgifterna ligga kvar p& den nivan.

Oversyn av lanet har skett genom placering av halva l&nebeloppet till fast ranta till och med 2026-08-24. Den
andra halvan med rérlig ranta ér kapitalbindningsldst till och med 2025-05-24.

Styrelsen har tecknat avtal med leverantér angdende dterbetalning av 100 tkr i sé& kallad byggel frédn 2022.
Summan ar aterbetald i sin helhet 2023.

Avtal har ocksd tecknats med annan leverantér angdende &terbetalning for en del felaktigt genomférda
arbeten pd& ca 40 tkr. Halva summan har hittills &terbetalats.

Ndgra av lagenheterna har redan frén bérjan fatt stérre altaner &n de andra och har nu erlagt betalning for
detta. Ytterligare ndgra planerade altanutbyggnader kommer att behandlas p& extra stamma.

Nya andelstal har réknats fram fér tre lagenheter som fétt utékade ytor.
Likviditeten har blivit ndgot battre i jdmférelse med bokslutet 2022.

Budget 2024, underhdlisplan 2024 samt investeringsplan 2025-2027 har faststdllts av styrelsen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 23 st. Tillkommmande och avgdende
medlemmar under dret var 3. Det har under dret skett 3 dverldtelser.

[ v | r1x006sQR-ryZudaomR Sida 4 av 16




Brf Bokends Gérd ,&rsredovisning 2023
769639-7079

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1115 647 873 620 499 611
Resultat efter fin. poster -70 135 -255 589 -27 323
Soliditet (%) 75 75 75
Yttre fond 297 500 127 500 42 500
Taxeringsvdrde 9 419 000 9 419 000 7 622 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 739 ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 7994 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostczdsrdtt,g:(:D " 6994 7197 i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 994 6 994 -
Sparande per kvm totalyta, kr 309 10 -22
Elkostnad per kvm totalyta, kr 133 256 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr - - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 133 256 -
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,39 - -
Rdantekdanslighet (%) 9,46 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
majlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdarme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 97 003 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och
ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur mé&nga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppl&tna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust
Resultatet ar negativt pd grund av att avskrivningar pdverkar resultatet negativt. Avskrivningar pdverkar dock
inte likviditeten.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat o6vriga poster 2023-12-31
Insatser 26 975 420 - - 26 975 420
Fond, yttre
underhall 127 500 85 000 85000 297 500
Balanserat resultat -154 823 -340 589 -85 000 -580 413
Arets resultat -255 589 255 589 -70 135 -70 135
Eget kapital 26 692 507 o -70 135 26 622 373
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -495 412
Arets resultat -70 135
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -85 000
Totalt -650 547

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 191418

Balanseras i ny rdkning -459 129

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1115 647 769 531
Ovriga rorelseintékter 3 62 249 104 089
Summa rérelseintdkter 1177 896 873 620
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7, 8 -490 520 -627 521
Ovriga externa kostnader 9 -96 792 -56 969
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -271980 -267 848
Summa rérelsekostnader -859 292 -952 338
RORELSERESULTAT 318 604 -78 718
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 2970 389
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -391708 -177 260
Summa finansiella poster -388 738 -176 871
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -70 135 -255589
ARETS RESULTAT -70 135 -255 589
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,16 35161769 35225 531
Summa materiella anlédggningstillgdngar 35161769 35225 531
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35161769 35225531

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 34 949 181793
Ovriga fordringar 12 495 149 0]
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 10 361 9185
Summa kortfristiga fordringar 540 459 190 978

Kassa och bank

Kassa och bank 0 350 783
Summa kassa och bank 0 350783
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 540 459 541761
SUMMA TILLGANGAR 35702 228 35767 292
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 975 420 26 975 420

Fond for yttre underhdll 297 500 127 500

Summa bundet eget kapital 27 272 920 27102920

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -580 413 -154 823

Arets resultat 70 135 -255 589

Summa ansamlad férlust -650 547 -410 413

SUMMA EGET KAPITAL 26 622 373 26 692 507

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 8 910 000 8 910 000

Summa langfristiga skulder 8 910 000 8 910 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 037 3434

Ovriga kortfristiga skulder 59 619 3002

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 108 199 158 349

Summa kortfristiga skulder 169 855 164 785

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35702 228 35767 292
Sida 9 av 16
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 318 604 -78718
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 271980 267 848

590 584 189130
Erhéllen réanta 2 970 389
Erlagd ranta -391708 -177 260
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 201845 12 259
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 145 661 -102 427
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 5070 -7 104
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 352 577 -97 272
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -208 218 -437 159
Kassafléde fran investeringsverksamheten -208 218 -437 159
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital (0] 97 920
Kassafléde fran finansieringsverksamhet (0] 97 920
ARETS KASSAFLODE 144 359 -436 511
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 350783 787 295
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 495142 350783
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 10 av 16

[ v | r1x006sQR-ryZu0aomR




Brf Bokends Gérd ,&rsredovisning 2023
769639-7079

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bokends Gérd har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2012:1 (K3), &rsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for el, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 1,63 -10 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsovgifter bostdder 739 096 617 430
El 202 603 152100
Ovriga intékter 5553 0
Fakturerade kostnader 5048 0]
P&minnelseavgift 960 0
Dréjsmdlsrénta 122 0
Overlatelseavgift 9189 0
Andrahandsuthyrning 7 328 0]
Vidarefakturerade kostnader 145 748 0]
Ores- och kronutj@dmning (0] 1
Summa 1115 647 769 531
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 55783 (0]
Ovriga intékter 6 466 104 089
Summa 62 249 104 089
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Férbrukningsmaterial 4 159 0
Summa 4159 (o)
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 15 740 170 958
Elinstallationer 5336 0]
Summa 21076 170 958
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 124125 0
Tvattstuga 23 080 0]
Kallare 44 213 (0]
Summa 191418 (0]

Sida 12 av 16
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 168 944 326 299
Sophdmtning/renhdlining 8736 23 659
Summa 177 680 349 958
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 29 907 26 717
Markhyra/vagavgift/avgalder 6 250 6250
Ovriga fastighetskostnader 3413 73638
Fastighetsskatt 28 360 0]
Korr. fastighetsskatt 28 257 (0]
Summa 96 187 106 605
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Juridiska &tgdarder 20 845 0
Inkassokostnader 994 0]
Revisionsarvoden extern revisor 20 625 15775
Féreningskostnader 1100 6]
Forvaltningsarvode enl avtal 37 220 36138
Overldtelsekostnad 5514 o]
Pantsattningskostnad 2 364 0
Administration 3767 4 256
Konsultkostnader 3563 0]
Ovriga externa kostnader avdragsgillt 800 800
Summa 96 792 56 969
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 391001 177 140
Dréjsmdlsrénta 707 120
Summa 391708 177 260
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 35 620 509 35183 350
Arets inkp 208 218 437159
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 35828 727 35620 509
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -394 978 -127 130
Arets avskrivning -271 980 -267 848
Utgdende ackumulerad avskrivning -666 958 -394 978
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 35161769 35225 531
| utgdende restvdrde ingdr mark med 26 856 017 26 856 017
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 7 800 000 7 800 000
Taxeringsvdrde mark 1619 000 1619 000
Summa 9 419 000 9 419 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 7 0
Transaktionskonto 95 680 0]
Borgo rantekonto 399 463 0]
Summa 495 149 (o)
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Férutbetalda kostnader 10 361 0]
Forutbet forsakr premier (0] 9185
Summa 10 361 9185
Sida 14 av 16
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Villkors- Rdantesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Solifast Finansiering KB 2025-05-24 510 % 4 455 000 0]
Solifast Finansiering KB 2026-08-24 4,71 % 4 455 000 0]
Foretagshotell i Sverige AB - - (0] 8 910 000
Summa 8 910 000 8910 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 910 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 742 0
Uppl kostn el 25 518 0]
Foérutbet hyror/avgifter 81939 0
Foérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 68798
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 89 551
Summa 108 199 158 349
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 000 000 9 000 000
NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast 18pande underhdll utférts
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Uddevalla

Agne Furingsten Bertil Eriksson
Sekreterare Kassoér
Christina Winstrom Niri Sollid

V Ordf Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Bokends Gard 769639-7079

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Bokends Gard for rdkenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Bokends Gard for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér radkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Sundsvall den dag som framgar av var digitala signatur

Ernst & Young AB

Niklas Nyberg
Auktoriserad revisor
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