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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Heliodal, 769635-6828, avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01
- 2023-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Heliodal som registrerades hos bolagsverket den 27 november 2017 har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader samt tomtmark i anslutning till dessa at medlemmarna till nyttiande utan begransning i tiden.

Foreningens fastigheter

Foéreningen forvarvade fastigheterna Salem Uttringe 1:1045, 1:1046, 1:1047, 1:1048 samt 1:241 den
8 juni 2018. Under 2021 namnandrades dessa till Salem Bjoérkbacken 11, Bjorkbacken 13.
Bjorkbacken 12, Bjorkbacken 11 och Bjérkbacken 9, P4 fastigheterna ar uppférda 5 st parhus samt 2
st komplementbostadshus, Yiterligare 3 st sddana vardera med BOA 50 kvm skall fardigstallas under
verksamhetsaret 2024. Total BOA ar beraknad till 1 525 kvm.

Taxeringsvarde tkr 34 409 varav mark tkr 9 471.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Styrelse

Styrelsen hade sammanstallning under bérjan av aret. Samtliga styrelseledamoter ar externa s.k.
byggande styrelse fram till 2023-08-15.

Bo U:son Bergman Styrelseledamot och ordférande
Ruben Thomas Styrelseledamot
Linda Benczy Styrelseledamot

Jonatan Bryngelsson  Styrelsesuppleant

Den 15 augusti 2023 hélls arsstamma och foljande styrelse valdes.

Bo U:son Bergman Styrelseledamot och ordférande
Stefan Sydfors Styrelseledamot,
Daniel Bezzina Styrelseledamot,
Anneli Hidalgo Styrelseledamot,
My Olivares Styrelseledamot,
Carsten Pettersson Styrelseledamot,

Jonatan Bryngelsson  Styrelseledamot,

Den 4 december hoélls extrastdmma och foljande styrelse valdes.

Daniel Bezzina Styrelseledamot och ordférande, valdes som ordférande
Anneli Hidalgo Styrelseledamot
My Olivares Styrelseledamot

Jonatan Bryngelsson  Styrelseledamot
Christoffer Stahlberg  Styrelseledamot,

Malin Odmann Styrelseledamot,
Tobias Pilsetnek Styrelseledamot,
Revisor

Revisor har varit Eva Stein, revisor.
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Entreprendren gick i konkurs under ar 2022 och huvudman for projektet, Bjorntraden AB, gick
genom ett byggledningsavtal in som entreprenér for fardigstallande av bygget. Enligt utfastelse
daterad den 18 juni 2023 intygar Bjorntraden AB att féreningen per éverlamningsdag och vid
fardigstallande av bygget inte ska sta for nagra kostnader utéver de som star i den ekonomiska
planen. Men nagot fardigstallande har inte kommit till stand.

Nar den nya styrelsen tog dver har det ocksa konstaterats att det finns oklarheter i byggkreditiv och
pantbrev. Nya styrelsen samarbetar med berérda laneinstitut och med hjalp av juridiskt ombud
forsdker man nu lésa den uppkomna situation som byggstyrelsen har orsakat.

Medlemsinformation

Fastigheten ar fullvarde forsakrad med sedvanlig styrelseansvarsforsakring hos Moderna
Forsakringar. Féreningen har entreprenadavtal med EGRP AB och byggledningsavtal med
Bjorntraden AB. Bjorntraden AB slutfér byggnationen innefattande uppférande av resterande, 3 st,
attefallshus samt markplanering.

Styrelsen har haft Idpande kontakt fér avhandling av byggnationen.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan 21
Antalet tilkommande medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 1

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets utgang 21

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Det har konstaterats att Bjorntraden AB inte kommer att kunna fardigstélla bygget samt infria sina
utfastelser att kunna éverlamna en bostadsrattférening med ett saldo enligt den ekonomiska planen.

Flerarsoversikt

Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 646 039 662 000 578 504 489 765
Resultat efter finansiella poster -421 162 146 959 150 788 5863 024
Soliditet % 56,8 57,2 55,4 43,2
Arsavgift per m? upplaten med 402 434
bostadsratt
Arsavgifternas andel av totala 100 100
rorelseintakter %
Skuldsattning per m? 21033
Skuldsattning per m? upplaten med 21033
bostadsratt
Sparande per m? 34 96
Réntekanslighet % 52,3 48,5

Upplysning vid forlust
Da féreningen har aktiverat avskrivningarna pa de smahusen som ar fardiga sa uppstar det en forlust.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Balanserat

insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 42 890 000 60 000 126 959 146 959
Balanseras i ny rakning 146 959 -146 959
Foérandring av reservfond 30 000 -30 000
Arets resultat -421 162
Belopp vid arets utgang 42 890 000 90 000 243 918 -421 162
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 273 918
Arets resultat -421 162
Summa -147 244
Styrelsen féresléar att medlen disponeras enligt féljande:
Avsattning till fond for yttre underhall 30 000
Balanseras i ny rakning -177 244
Summa -147 244
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 646 039 662 000
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 646 039 662 000
Rorelsekostnader
Ravaror och férnddenheter -170 212 -126 420
Ovriga externa kostnader -189 754 -48 174
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -407 000 0
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -766 966 -174 594
Rorelseresultat -120 927 487 406
Finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter -300 235 -340 447
Summa finansiella poster -300 235 -340 447
Resultat efter finansiella poster -421 162 146 959
Resultat fore skatt -421 162 146 959
Arets resultat -421 162 146 959
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 11 093 000 11 500 000
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende 3 58 161 734 58 161 734
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar 69254734 69661734
Summa anldggningstillgangar 69254734 69661734
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 38 000 0
Ovriga fordringar 5635728 5635728
Summa kortfristiga fordringar 5673728 5635728
Kassa och bank

Kassa och bank 414 260 47 942
Summa kassa och bank 414 260 47 942
Summa omsittningstillgangar 6 087 988 5683 670
SUMMA TILLGANGAR 75342722 75 345404
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42890000 42890 000
Reservfond 60 000 60 000
Summa bundet eget kapital 42 950 000 42950 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 273918 126 959
Arets resultat -421 162 146 959
Summa fritt eget kapital -147 244 273 918
Summa eget kapital 42 802 756 43 223 918
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 20 000 000 10 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 10 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 12074983 22074 983
Leverantdrsskulder 78 465 0
Skatteskulder 140 660 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 245 858 46 503
Summa kortfristiga skulder 12539966 22 121 486
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 75342722 75 345404
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31  2022-12-31
Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -120 927 0
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Avskrivningar och nedskrivningar 407 000

Erlagd ranta -298 863 0
Betald inkomstskatt 140 000

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndringar av 127 210 0
rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning/minskning kundfordringar -38 000
Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar 0
Okning/minskning leverantérsskulder 78 465
Okning/minskning évriga kortfristiga skulder -9 800 645

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -9 632 970
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 10 000 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10 000 000

Arets kassafléde 367 030 0
Likvida medel vid arets boérjan 47 942 0
Likvida medel vid arets slut 414 972 0
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

8/10

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 for kompletterande

upplysningar i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivningar Ar
Byggnader 120
Kommentar
Omklassificeringar har gjorts i 2022 ars siffror.
Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 11 500 000 11 500 000
Utgaende anskaffningsvarden 11 500 000 11 500 000
Forandringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -407 000
Utgaende avskrivningar -407 000 0
Redovisat varde 11 093 000 11 500 000
Not 3 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

2023-12-31  2022-12-31
Ingédende anskaffningsvarden 58 161 734 58 161 734
Utgaende anskaffningsvarden 58161734 58161734
Redovisat viarde 58161734 58161734
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31  2022-12-31
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar efter 20 000 000 10 000 000
balansdagen

Kommentar till not

Bottenlan ar taget enligt den ekonomiska planen.

Det finns aven ett byggkreditiv pa 12 074 983 hos Maderna. Detta skall regleras sa snart som mgjligt
och féreningen ligger i férhandling med dem. Féreningen har anlitat juridisk hjalp i denna férhandling.

Not 5 Stallda sakerheter

2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 53 020 000 53 020 000

Summa stillda sakerheter 53 020 000 53 020 000
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Salem dag for digital signering
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Daniel Bezzina Datum
Styrelseordférande

Jonatan Bryngelsson Datum
Styrelseledamot

Anneli Hidalgo Datum
Styrelseledamot

Malin Lund Odmann Datum

Styrelseledamot

My Olivares Datum
Styrelseledamot
Christoffer Stahlberg Datum
Styrelseledamot
Tobias Pilsetnek Datum

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats dag for digital signering

Moore Allegretto AB

Eva Stein
Revisor
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<O Activity log
1. MY OLIVARES 7 Signed 14.06.2024 10:41 elD Swedish BankID (DOB: 1983/06/27)
mydungho83@gmail.com Authenticated 14.06.2024 10:38  Low IP: 194.68.229.5
2. MALIN ELISABETH LUND ODMANN 7> Signed 14.06.2024 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1969/12/19)
malin.lund.odmann@gmail.com Authenticated 14.06.2024 10:47 Low IP: 78.73.233.46
3. DANIEL BEZZINA 7 Signed 14.06.2024 10:48 elD Swedish BankID (DOB: 1990/12/23)
daniel.bezzina@holmsecurity.com Authenticated 14.06.2024 10:48 Low IP: 2.248.136.42
4. Christoffer Stahlberg 7> Signed 14.06.2024 10:58 elD Swedish BankID (DOB: 1980/07/04)
christofferst@hotmail.com Authenticated 14.06.2024 10:53 Low IP: 194.26.208.15
5. JONATAN C N BRYNGELSSON MA 7 Signed 14.06.2024 11:23 elD Swedish BankID (DOB: 1992/05/11)
NNERFELT
jonatan.bryngelsson@infrakonsult. Authenticated 14.06.2024 11:22 Low IP: 83.185.44.53
se
6. Tobias Pilsetnek 7 Signed 14.06.2024 11:50 elD Swedish BankID (DOB: 1981/04/24)
tobias.pilsetnek@gmail.com Authenticated 14.06.2024 11:49 Low IP: 78.71.168.236
7. ANNELI HIDALGO 7 Signed 14.06.2024 11:51 elD Swedish BankID (DOB: 1983/10/16)
anneli.hidalgo@gmail.com Authenticated 14.06.2024 11:50 Low IP: 81.231.106.14
8. EVA STEIN 7 Signed 14.06.2024 14:33 elD Swedish BankID (DOB: 1962/06/29)
eva.stein@mooresweden.se Authenticated 14.06.2024 14:33  Low IP: 185.138.67.22
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