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Styrelsen for Bra Boende i MdlIndal far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen, som ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadslédgenheter och
lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhéll och foérvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi. Medlemmarna skall finansiera underhall, driftskostnader samt amorteringar via arsavgifterna.
Styrelsen upprattar arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Féreningen har sitt séte i
Moélndal.

Foreningens byggnader

Bostadsrittsforeningen édger fastigheten Moélndal, Kellgren 2 med adress Djédknegatan 1-3 och
Hagékersgatan 7-9. P4 fastigheten har uppforts tre byggnader, omfattande 94 ldgenheter. Fastigheteten
omfattar dven sju lokaler, 54 p-platser samt 27 garageplatser. Av ldgenheterna uppléts vid arets utgang 91
med bostadsritt och 3 med hyresritt. Dartill finns tva tvattstugor. Varje lagenhet har ett vindsforrad samt
ett kallarforrad till forfogande. Den sammanlagda bostadsarean uppgar till 6,697 kvm varav 6,470 kvm
med bostadsratt och 227 kvim med hyresrétt. Lokalytan uppgér till 692 kvm. Fastigheten &ar forsakrad till
fullvérde genom IF Skadeforsikring.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 15

2 rok 27

3 rok 27

4  rok 16

5-6 rok 9

Foreningens lokaler:

Verksamhet Kvm
Hobbylokal 22
Butik 110
Frisorsalong 58
Hobbylokal 29
Lager 20
Styrelserum 20
Lager 173
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Foreningens ekonomi

Under 2024 forfaller tva av foreningens 1&n pa sammanlagt 21 000 000 kr. Ranteutvecklingen och
inflationen &r fortfarande oviss och detta paverkar naturligtvis budgeten for 2004. Styrelsen har dérfor
beslutat att hdja avgiften for 2024 med fyra procent, detta med borjan Q 2.

Styrelsen har dven Oppnat ett Placeringskonto hos Handelsbanken, ett konto som l6per pé tre ménaders
perioder till en rénta av 3,9 %. Till detta konto har 6verforts 1 000 000 kr av foreningens likvida medel.

Arsavgifter
Avgiften for 2024 4r oforidndrad for kvartal 1 och hdjs darefter med 4%.

Arsavgift 2023: 919 kr per kvm upplaten med bostadsritt.

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erldggs med 1 589 kr/ldgenhet samt 1% av lokalernas taxeringsvirde och blir 175 756 kr.

Budget for 2024
Foreningens budget for 2024 visar pa ett resultat pa -431 284 kr, i detta resultat ingér reservering till yttre
fond med 359 000 samt planerat lyft om 585 900.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-arig underhéllsplan uppréttad som arligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och i anspriktagande av fonderade medel.
Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret
Under aret har ett nytt lassystem installerats i allménna utrymmen.

Projektering av ladd stolpar pé parkeringar vid Djéknegatan har fortgatt och berdknas fardigstéllas under
2024.

En ny torktumlare i tvéttstugan pa Hagékersgatan har installerats.

Avlopp och avloppsbrunnar pd Hagékersgatan 7 har filmats.

Taket pa fastigheten Hagdkersgatan 7-9 har besiktigats och styrelsen har planerat att renovera detsamma
2026. Detta till en budget av 5 000 000.

Ovriga projekt och stdrre arbeten att utforas under 2024 ingér i den reviderade underhallsplanen.

Medlemsinformation

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-11-27.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2023-05-02. I stimman deltog 22 rostberéttigade. Extra
foreningsstimma halls 2023-05-30 dar 8 rostberattigade nirvarade.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 140 (140) medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 91
Samigare 49

Under aret har 8 ldgenheter dverlatits.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en Gverlatelseavgift pa f.n. 1 433 kr. Pantsdttningsavgift
debiteras koparen med f.n. 573 kr.

Transaktion 09222115557515225773
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Styrelse, revisor, valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3 suppleanter.
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2023-05-02 och dérpé pafdljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammanséttning:

Per Elffors Ledamot Ordférande
Rebecka Thornander Ledamot

Michael Barkebo Ledamot

Hans Edvinsson Ledamot

Conny Corneliusson Ledamot

Nathan Doel Suppleant

- [ tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ar Per Elffors, Michael Barkebo och Nathan Doel.

- Foreningens firma tecknas av Michael Barkebo, Hans Edvinsson, Rebecka Thornander och Per Elffors,
tva i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 12 protokollférda sammantréden.

- Styrelsen har under aret 4 prisbasbelopp i arvode att fordela.

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos forsékringsbolaget IF Skadeforsdkring.

Revisorer
Revisor har varit Emil Persson (ordinarie) och Magnus Emilsson (Suppleant), BoRevision i Sverige AB
pa uppdrag av arsstimman vald pa extrastimma.

Valberedning
Anette Bennour (sammankallande), Ivar Wikenstedt samt Malin Hadarsson Bodin.

Transaktion 09222115557515225773
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Flerarsoversikt (Kr) 2023 2022 2021 2020
Sparande per kvm 203 0 0 0
Skuldséttning per kvm 8113 0 0 0
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt 9 265 0 0 0
Réntekénslighet 10 0 0 0
Energikostnad per kvim 163 0 0 0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt 919 0 0 0
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintdkter (%) 87 0 0 0
Nettoomséttning Tkr 6 852 6 224 6 074 5922
Resultat efter finansiella poster

Tkr 280 -1 019 -517 87
Soliditet (%) 38,8 39,1 39,5 39,5
Fond for yttre underhall 1 224 480 1404 255 1260 827 921 590
Fastighetens belaningsgrad (%) 50 50 54 54
Taxeringsvérde 119639000 119639000 113079000 113079 000

Nyckeltalsdefinitioner
D4 normgivning avseende vissa nyckeltal har dndrats kan berdkningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande per kvmm visar justerat resultat i férhallande till antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och hyresritt.

Justerat resultat beriiknas enligt foljande. Arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vésentliga kostnader som inte ar en del av den normala

verksamheten — vésentliga intékter som inte &r en del av den normala verksamheten.

Skuldséttning per kvm anger rintebirande skulder pa balansdagen i forhéllande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Skuldsiittning per kvim uppliten med bostadsritt anger rantebdrande skulder pa balansdagen i
forhallande till antalet kvadratmeter upplatna med enbart bostadsrtt.

Rintekinslighet visar effekten pa drsavgiften vid en hojning av genomsnittlig rénta med 1 %.

Energikostnad per kvm anger kostnader for virme, el och vatten i forhallande till antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresritt.

Soliditet anger hur stor del av tillgangarna som é&r finansierade med eget kapital.
Det egna kapitalets storlek i forhallande till foreningens 6vriga skulder beskriver foreningens ldngsiktiga

betalningsforméga.

Fastighetens belaningsgrad anger summan fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvérde.

Transaktion 09222115557515225773
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 51962 215
avsdttning till yttre fond
i ansprakstagande yttre
fond
Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 51 962 215

Upplatelse-
avgift

4254 165

4 254 165

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhéll
i ny rdkning dverfores

Fond for yttre
underhall

1 404 255
306 000

-485 775

1224 480

Balanserat

resultat

-17 116 413
-306 000

485775

-1 018 754

-17 955 392

-17 955 392
280 494
-17 674 898

306 000
-73 588
-17907 310
-17 674 898

Arets

resultat

-1 018 754

1018 754
280 494
280 494

Totalt

39 485 468
0

0
0

280 494
39 765 962

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557515225773
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 6 852 407 6223772
Ovriga rorelseintikter 184 463 66 135
Summa rorelseintikter 7 036 870 6 289 907
Rorelsekostnader
Planerat underhall -73 588 -485 775
Driftskostnader 3 -3 573 575 -3 194 067
Ovriga externa kostnader -22 718 -57 953
Personalkostnader 4 -320 617 -324 870
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar -1 148 501 -1 978 270
Summa rorelsekostnader -5138 999 -6 040 935
Rorelseresultat 1897 871 248 972
Finansiella poster
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 43 982 2 396
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 661 359 -1270 122
Summa finansiella poster -1617 377 -1267 726
Resultat efter finansiella poster 280 494 -1 018 754
Resultat fore skatt 280 494 -1 018 754
Arets resultat 280 494 -1 018 754

Transaktion 09222115557515225773
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 5 98 456 401 99 604 902
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 98 456 401 99 604 902
Summa anliggningstillgingar 98 456 401 99 604 902
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 480 0
Ovriga fordringar 7 33984 33169
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 128 256 107 415
Summa Kkortfristiga fordringar 169 720 140 584
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1000 000 0
Kassa och bank
Kassa och bank 1484 758 1 260 068
Summa kassa och bank 1484 758 1260 068
Summa omsiittningstillgangar 2 654 478 1 400 652
SUMMA TILLGANGAR 101 110 879 101 005 554

Transaktion 09222115557515225773
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 56216 380 56216 380
Fond for yttre underhill 1224 480 1 404 255
Summa bundet eget kapital 57 440 860 57 620 635
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -17 955392 -17 116 413
Arets resultat 280 494 -1 018 754
Summa fritt eget kapital -17 674 898 -18 135 167
Summa eget kapital 39 765 962 39 485 468
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 38 597 665 44 159 489
Summa liangfristiga skulder 38 597 665 44 159 489
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 21 349 324 16 136 824
Leverantorsskulder 311223 242 348
Skatteskulder 9271 2 691
Ovriga skulder 48 748 49 638
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 1 028 686 929 096
Summa Kortfristiga skulder 22 747 252 17 360 597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 110 879 101 005 554

Transaktion 09222115557515225773
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Kassaflo anal Not 2023-01-01 2022-01-01
ssaflodes ys 1 -2023-12-31 -2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 280 494 -1 018 754
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1 148 501 1978 270
Betald skatt 5765 -47 389
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 1434760 912 127
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar -7 480 350
Foréndring av kortfristiga fordringar -20 841 3250
Forandring av leverantdrsskulder 68 875 8083
Forandring av kortfristiga skulder 98 700 8 057
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1574 014 931 867
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an -349 324 -499 324
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -349 324 -499 324
Arets kassaflode 1224 690 432 543

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1260 068 827 525
Likvida medel vid arets slut 2 484 758 1260 068

Transaktion 09222115557515225773
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2012:1) Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt (BFNAR 2023:1)
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Bostadsrittsforeningen gick under 2019 fran redovisning enligt K2-regelverk till K3-regelverk.
Fordringar och skulder

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedémning berdknas bli betalt. Skulderna &r
upptagna till nominellt belopp.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar da
fastighetens l&nefinansiering ar l1&ngsiktig.

Foreningens fond for yttre underhéll
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing frdn balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anldggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnad/komponent

Stomme 150 ar
Fonster och fasad 40 ar
Ventilation och el 30 ar
VA-stammar 40 ar
Byggnader inre 120 ar
Gemensamma utrymmen 50 ar
Markarbeten 40 ar
Ovriga komponenter 15-40 ar
Maskiner och inventarier 5-10 ar

Transaktion 09222115557515225773
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Not 2 Nettoomséittning

2023 2022
Arsavgifter bostider 5775 402 5133 057
Hyror bostéder 262 884 278 452
Hyror lokaler 256 193 244 460
Hyror garage och parkeringsplatser 374 950 386 190
Hyresintékter Kabel Tv och bredband 169 200 169 200
Ovriga hyresintikter 13778 12 413

6 852 407 6223 772
Not 3 Driftskostnader

2023 2022
Reparationer 577 519 373 642
Uppvarmning 841 610 810 008
El 104 112 121 242
Vatten och renhéllning 478 366 406 294
Fastighetsskotsel och stad 431 786 382516
Fastighetsavgift 175756 169 181
Forsékring 58 066 31126
Konsultkostnader 21872 11 644
Administrativ forvaltning 183 885 145 564
Teknisk forvaltning 271 664 278 606
Kabel Tv och bredband 269 647 333 699
Ovrigt 159 292 130 545

3573575 3194 067
Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

2023 2022
Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Styrelsearvoden och andra erséttningar 250 500 247200
Sociala kostnader 70 117 77 670
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 320 617 324 870

Transaktion 09222115557515225773
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Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 119 348 372
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 119 348 372
Ingéende avskrivningar -19 743 470
Arets avskrivningar -1 148 501
Utgidende ackumulerade avskrivningar -20 891 971
Utgédende redovisat virde 98 456 401
Taxeringsvirden byggnader 68 640 000
Taxeringsvérden mark 50 999 000

119 639 000

I ingéende anskaffningsvérde ingér mark med 28 653 069.

Avskrivningarna har korrigerats med 499 421 kr i ar. Jamforelseéaret har ej raknats om.

Ovrig fordndring av avskrivningarna forklaras av fullt avskrivna komponenter.

Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2023-12-31

Ingéende anskaffningsvarden 241 418
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 241 418
Ingaende avskrivningar -241 418
Arets avskrivningar 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 418
Utgédende redovisat virde 0

Not 7 Ovriga fordringar

2023-12-31

Skattekonto 33984
33 984

Transaktion 09222115557515225773
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2022-12-31

119 348 372
119 348 372

-17 780 085

-1 963 385
-19 743 470
99 604 902
68 640 000

50999 000
119 639 000

2022-12-31

241 418
241 418

-226 533
-14 885
-241 418

0

2022-12-31

33169
33169
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

IF egendomsforsakring
IF foretagsforsdkring
Tele2

Anticimex

Upplupen inlaningsrénta

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.

Langivare
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld

Raintesats
%

4,16

3,66

3,75

4,28

1,16

1,08

1,12

Datum for

rianteindring

2024-03-30
2024-09-30
2025-09-30
2025-03-01
2030-05-24
2028-05-24
2029-05-25

2023-12-31

33579

5717

68 467

13 993
6 500

128 256

Lanebelopp
2023-12-31
10 500 000
10 500 000
10 500 000

5287 500
11 500 000
5621989
6 037 500
0

59 946 989

21 349 324

Av de langfristiga skulderna forfaller 58 200 369 kr senare dn 5 ar efter balansdagen.

2022-12-31

24 488

9727

67389

5811
0

107 415

Lanebelopp
2022-12-31
10 500 000
10 500 000
10 500 000
0

11 500 000
5796 313
6212 500
5287500
60 296 313

16 136 824

Nya direktiv gor att foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som
kortfristiga skulder. Darfor redovisar vi 1an som forfaller under nésta ar som kortfristig skuld tillsammans

med nésta ars berdknade amorteringar

Not 10 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Transaktion 09222115557515225773

Signerat PE, MB, RT, CC, HE2, EP

2023-12-31

62 756 000
62 756 000

2022-12-31
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62 756 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 165 844 149 044
Revision 18 500 17 000
El 11194 21974
Uppvéarmning 127 378 125 242
Rénta 52 557 32510
Forutbetalda hyror och avgifter 559 296 503 794
Uppl. sociala avgifter 93917 79 532
1028 686 929 096
Arsredovisningen har signerats digitalt.
Molndal
Per Elffors Michael Barkebo
Hans Edwinsson Rebecka Thornander

Conny Corneliusson

Min revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Emil Persson
Av foreningen vald revisor
BoRevision i Sverige AB

Transaktion 09222115557515225773

Signerat PE, MB, RT, CC, HE2, EP



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bra Boende i MdIndal, org.nr. 769613-4233

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Bra Boende i MdIndal for rakenskapsaret
2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Bra Boende i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
MolIndal for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a d_e lar av lagen om ekonomiska fGreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Bra Boende i Méindal signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PER ELFFORS N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 16:38:47

REBECKA THORNANDER i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 22:28:51

HANS EDWINSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 21:20:13

MICHAEL BARKEBO i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-15 ki. 18:54:53

CONNY CORNELIUSSON i

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2024-04-15 kl. 18:00:11

EMIL PERSSON Fip )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 15:14:04

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen fér 2023 avseende Brf Bra Boende i Mdindal signerades av fbljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

EMIL PERSSON i o

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-16 kl. 15:13:48
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