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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for HSB brf Fyrspannaren i Haninge, med site i HANINGE, féar harmed upprétta
arsredovisning for rakenskapsaret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 november 2017.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Soderbymalm 3:512 i Haninge kommun. Foreningens fastighet bestar av tva

flerbostadshus med totalt 81 bostadsritter, 11 lokaler och garage. Den totala boytan ar 5 862 kvm och
lokalytan 58 kvm Féreningen disponerar 86 parkeringsplatser, varav 66 dr beldgna i garage.

Lagenhetsfordelning:

10 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
23 st 3 rum och kok
16 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok
Fastighetsforsidkring

Fastigheten dr fullviardesforsékrad hos Folksam.

Samféllighet/gemensamhetsanléiggning
Foreningen har ett servitutsavtal med brf Konjaksskutan gillande 7 st garageplatser.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den
9 december 2008.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen belastas med full fastighetsavgift som uppgar till 1 589 kr per lagenhet ar 2023.
Fastighetsskatt for lokaler ar for ndrvarande 1% av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 122 030 000 kr, varav byggnadsvirdet ar 95 196 000 kr och markvarde 26 834 000
kr. Vardear ar 2009.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk foérvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning med Fastum Teknik AB och avtal om
fastighetsskotsel med HSB Stockholm.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 831 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske arligen i enlighet med uppréattad underhéllsplan.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for

styrelsens beslut om reservering till eller ianspraktagande av underhallsfond.

Underhallsplanens syfte ar att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att
halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan och réntederivat framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 juni 2023 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Muammer Inal Ordforande
Christer Lagergren Vice-ordforande
Marie Moe Ledamot
Lena Tamm Ledamot
Linda Anagrius Sundin Ledamot
Tommy Lidén Ledamot
André Leckremo HSB-ledamot
Suppleant Saga Watter

I tur att avgé eller omvéljas vid ordinarie foreningsstdmma &r Muammer Inal, Christer Lagergren, Lena
Tamm, Linda Angarius Sundin, Marie Moe och Saga Watter. Styrelsen har under aret héllit 10
protokollforda styrelsemdten forutom konstituerande mote.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Folksam.

Revisorer
Mattias Ohman Foreningsvald revisor
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Valberedning

Fleurette Me

Bengt Obom

not Lagergren
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Visentliga hdndelser under rikenskapsdret
Styrelsen beslutade hoja avgifterna med 10%.

Tidigare genomfort underhall

2016
2016
2016
2016
2017
2017
2017
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2021
2022
2023
2023

Garage
Gard

Mark
Fonster
Lassystem
Mark
Ventilation
Taksékerhet
Mark

Fasad
Invindigt bygg
Soprum
Ventilation
Tele
Avlopp
Fasad
Cyckelrum

Garantiatgirder

Nytt tatskikt pa gard

Installation av ny trappa

Fonsterputsning

Aptusldsare till soprumsddrrarna

Spolning av dagvattenbrunnar

Filterbyte

Montering av gangbryggor

Linjemarkering p-platser samt avbérarridcken
Garantidtgird titning av fogar
Brandtétningar inom byggnaden

Malning av golven

OVK besiktning samt kanalrensning
Porttelefon/lassystem

Stamspolning genomf{ord

Partiell malning av fasad och takfot som vairt extra viderutsatta
Malninh av golv och végg i cykelrum
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 114 (115) medlemmar. Under aret har 6 (11) dverlatelser skett. Ingen
medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 6 056 5610 5591 5610 5477
Resultat efter finansiella poster -1 737 912 -465 -188 -518
Soliditet (%) 69,3 69,6 69,5 69,4 69,2
Arets resultat exkl. avskrivningar -425 400 847 1124 794
Arsavgifter, kr/kvm 899 831 821 817 802
Arsavgift uppliten med

bostadsritt, kr/kvm 930 862 862 0 0
Sparande, kr/kvm -60 152 206 269 217
Réntekanslighet, % 9 10 10 10 10
Skuldsittning, kr/kvm 7550 7611 7 693 7775 0
Skuldsittning upplaten med

bostadsritt, kr/kvm 7872 7936 8021 8107 8133
Energikostnad, kr/kvm 282 283 281 0 0
Arsavgifternas av totala

rorelseintékter, % 90,2 90,6 90,8 0,0 0,0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsrittsarea.

Arsavgift upplaten med bostadsritt/kvm

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ingar frdn och med 2023 IMD
avseende el, vatten och virme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jdmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Sparande/kvim
Arets resultat exkl. avskrivningar och planerat underhall dividerat med totalytan av féreningens fastighet.
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Réntekédnslighet
Anger hur manga procent foreningen behover hoja avgiften med om rdntan pa lanestocken géar upp med
en procentenhet for att bibehalla samma sparande.

Skuldséttning/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsratt
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning och vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i1 arsavgiften, utan debiteras separat.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 116 470 000

Disposition av

foregdende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging 116 470 000

Fond for yttre

underhall

5558223

755177

6 313 400

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

till reservfond avsittes

reservering fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-11 999 805

-1 667 414

-13 667 219

Arets Totalt
resultat
-912 238 109 116 180
912 238 1
-1737 18
0 -1737 180
-1737 18
0 107 379 001
-13 667 219
-1 737 180
-15 404 399
1255 000
0
-16 659 399
-15 404 399

6 (15)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust

Forlusten innebér att foreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden kommer
ske,vid nuvarande rinteniva, via hojda &rsavgifter och/eller upptagande av nya lan.
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Réknar man bort denna post gor foreningen ett resultat om - 425 tkr. Som en

atgérd att forbéttra foreningens resultat har styrelsen under aret 2023 hojt avgifterna vid tva tillféllen.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhall

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 056 168
6 056 168

-4 289 631
-145 120
-211 002

-1311922

-5 957 675

98 493

2109

-1 837782

-1 835673

-1737 180

-1737 180

7 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

5609 819
5609 819

-4 214 002
-227 473
-207 956

-1311922

-5 961 353

-351 534

2679
-563 383
-560 704

-912 238

-912 238
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

153 598 452
153 598 452

500
500
153 598 952

0

1 066 480
224 100
1290 580

37811
37 811
1328 391

154 927 343

8 (15)

2022-12-31

154 910 374
154 910 374

500
500
154 910 874

10118

1 634 101
220 376
1 864 595

39279
39279
1903 874

156 814 748
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Ansamlad forlust
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

11
12

2023-12-31

116 470 000
6313400
122 783 400

-13 667 219

-1737 180
-15 404 399
107 379 001

46 145 550
240 709

13 687

41 008
1107 388
47 548 342

154 927 343

9.(15)

2022-12-31

116 470 000
5558223
122 028 223

-11 999 805

-912 238
-12 912 043
109 116 180

46 520 550
251 245
60 563

47 050
819 160
47 698 568

156 814 748
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-1737 180
1311922

-425 258

43177
224774
-157 307

-375 000

-375 000

-532 307

1563 515
1031 208

10 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-912 238
1311922

399 684

-115 150
-2748
281 786

-500 000
-500 000
-218 214

1781728
1563 514
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 5267 649 4871 244
Hyror 565 645 505 688
Elavgifter 182 095 179 800
Ovriga intikter 29 029 20 482
Forsdkringsersattningar 11 750 32 605
6 056 168 5609 819
I arsavgiften ingar virme och vatten samt el via individuell debitering.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 122 500 131 936
Tradgardsskotsel 360 123 133 421
Drift 41250 0
Stadkostnader 296 322 234 318
Snorojning/sandning 7 875 0
Serviceavtal 28 238 8998
Hisservice/besiktning 157 084 145 768
Portar 57 634 22 908
Besiktningskostnader 0 2 053
Reparationer 501 938 415195
Planerat underhall 91016 499 823
Fastighetsel 399 857 358 898
Uppvarmning 943 998 932 660
Vatten och avlopp 377 424 437 817
Avfallshantering 148 143 134 515
Forsdkringskostnader 107 707 91277
Sjalvrisker 1078 0

Forvaltningskostnader 266 854 258 186
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Kabel-tv coh bredband
Fastighetsskatt och fastighetsavgift
Ovriga driftskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép
Administrationskostnader
Datorkommunikation

Revisionsarvode

Bankkostnader

Konsultarvoden

Underhallsplan

Upprittande av energidekl
Medlems-/foreningsavgifter

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode

Ovriga arvoden
Revisionsarvode intern revisor
Arvode valberedning

Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnader
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

175432
195 009
10 149
4289 631

2023
24 281
35 853

1199
20500

1300

9 857
12 720
22 500
16 910

145120

2023
158 500
0

0

1500
51002
211 002

2023-12-31

151 855 028
15 892 158
167 747 186

-12 836 812
-1311922
-14 148 734

153 598 452

95196 000

26 834 000
122 030 000

12 (15)

209 013
189 339
7877
4214 002

2022
33732
87 904

1199
17 500

1300
24 083
44 845

0
16 910
227 473

2022
145 900
8 000

3 000
1500
49 556
207 956

2022-12-31

151 855028
15 892 158
167 747 186

-11 524 890
-1311922
-12 836 812

154 910 374

95 196 000

26 834 000
122 030 000



HSB brf Fyrspénnaren i Haninge
Org.nr 769615-5642

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Andel 1 HSB Stockholm

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Momsfordran
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader
Upplupna intékter

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Nordea 4,546
Nordea 4,523
Nordea 4,523
Nordea 4,549
Avgar kortfristig del

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rinteindring
2024-01-31
2024-02-06
2024-02-06
2024-04-29

137706 294
15892 158
153 598 452

2023-12-31
500
500

2023-12-31
58 832

0

993 398

14 250
1066 480

2023-12-31
224100

0

224100

13 (15)

139018 216
15 892 158
154 910 374

2022-12-31
500
500

2022-12-31
56 482
39133

1524 236
14 250
1634 101

2022-12-31
215 258
5119

220 377

Lanebelopp
2023-12-31

11 562 500
11614 300
11 593 750
11375 000
-46 145 550
0

46 145 550

Léanebelopp
2022-12-31
11 656 250
11 708 050
11 687 500
11 468 750
-46 520 550

0

46 520 550

Foreningen har lan som forfaller for betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen dock langfristig och styrelsens
beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 500 000 kr.
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Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Depositioner 45 550 47 050
Momsskuld -4 542 0
41 008 47 050

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntekostnader 344 639 192 291
Fastighetsel 56 328 38 073
Fjarrvarme 135 008 138 512
Avfallskostnader 0 3450
Markforvaltning 49 053 21 440
Stadning 0 17 813
Ovrigt 9736 0
Forutbetalda avgifter och hyror 512 623 407 580
1107 387 819 159

Not 13 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har tagit beslut om att hoja avgifterna med 10% fr o m 2024-02-01.
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Not 14 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Haninge

Muammer Inal

Lena Tamm

Linda Anagrius Sundin

André Leckremo

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision I Sverige AB

Niclas Warenfeldt
Revisor

2023-12-31
51378 000
51378 000

Christer Lagergren

Marie Moe
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fyrspannaren i Haninge, org.nr. 769615-5642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fyrspannaren
i Haninge for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fyrspannaren i Haninge for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Haninge

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt Mattias Ohman
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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