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Styrelsen for Brf Olympia far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor
(kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningen har till andamal att upplata bostadsldgenheter till nyttjande samt lokaler, utan begransning i tid, och
darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Ekonomisk plan
Foreningens ekonomiska plan registrerades hos Bolagsverket per 2002-04-08.

Foreningens byggnad, lagenhetsférdelning och mark

Foreningens fastighet, Holmen 1, bebyggdes 2002. Foreningen registrerades 1997-04-11 och har sitt sate i Stockholm.
Fastigheten ar beldgen pa Babordsgatan 12-14 och Korphoppsgatan 25-29 i Stockholm. Pa fastigheten finns tre
bostadshus innehallande 73 lagenheter som upplats med bostadsratt samt del i gemensamhetsanlaggning avseende
garage (se rubriken Gemensamma utrymmen nedan for mer information). Foreningens mark innehas med dganderatt.

Lagenhetsfordelning:

2 st 1 rum och kok
28 st 2 rum och kok
6 st 3 rum och kok
29 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
3st 6 rum och kok

Total bostadsyta: 6 640 m2
Total lokalyta: 977 m2 (féreningens andel i gemensamhetsanlaggning garage)
Markyta: 3 661 m2 (frikopt)

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsakrad hos Brandkontoret. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Gemensamma utrymmen

Brf Olympia ingar i en gemensamhetsanldggning avseende garage med Brf Holmen Sickla Kaj (769606-2913) samt Brf
Sjoportalen 1 (769607-6475). Anlaggningen omfattar totalt 117 garageplatser. Platserna fordelas inbordes utefter
andelstal. Foreningen har allokerats totalt 31 platser, varav 22 i eget garage.

Parkeringsplatserna formedlas av foreningens styrelse och uthyrs, i man av plats och utefter kétid, enbart till
féreningens medlemmar.
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| anldggningen ingdende garage och andelstal:
Antal  Tilldelade Andelstal

Bostadsrattsforening Fastighet Garage platser platser i%
Brf Olympia i Stockholm Holmen 1 Babordsgatan 10 40 31 26
Brf Holmen Sickla Kaj Holmen 2 Babordsgatan 4-6 77 50 43
Brf Sjoportalen 1 Kobben 1 36 31
Summa platser och andelstal 117 117 100

Brf Olympia ar dven deldgare i Sickla Kaj Samfallighetsforening (717904-9668). Samfélligheten bildades 2001 i syfte att
forvalta sopsugsanldaggning Grynnan GA:1. | samfalligheten ingar 11 medlemmar, varav 10 bostadsrattféreningar och
ett féretag som driver dldreboenden. Medlemmarnas andelstal berdknas efter kvm boendeyta.

| styrelsen for samfalligheten foretrads féreningen av Jacomina Beertema (ordférande) och Torbjérn Wahlstedt
(sekreterare). Verksamheten i samfilligheten ar ej skattepliktig. Medlemsavgifterna till Sickla Kaj Samfallighetsforening
ar momsbelagda f.o.m. 2023-01-01.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.
Fastighetsskotseln har skotts av Driftia Férvaltning AB och lokalvarden har ombesorjts av ELPA Service HB.

Fastighetens tekniska status
Foreningen har sedan 2023-11-30 en uppdaterad underhallsplan som stracker sig till och med 2073.
Underhallsplanen uppdateras regelbundet da férutsattningarna dndras 6ver tiden.
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Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Frivilligarbete
Liksom tidigare aren har foreningens medlemmar gjort vardefulla frivilliga insatser i samband med host-
och varstadningen. Detta ar blev dven grovsopsrummets vaggar malade.

Extrastamma

Vid extrastdmman den 22 mars bifolls styrelsens proposition om investering i en solcellsinstallation.
Dessutom genomférdes en forsta omréstning om dndring av stadgarna, framst orsakad av andringar i
Bostadsrattslagen, dar styrelsens forslag bifolls enhalligt.

OVK
I april gjordes slutkontroll av OVK varefter fastighetens ventilationssystem godkandes.

Takbesiktning
I bérjan av sommaren utférdes takbesiktning. Takmalning pa Babordsgatan 12 - 14 skulle utforts senare
under sommaren, men omgjliggjordes pa grund av ihalligt regnande under hgsommar och host.

Nya tunnelbanan
Infor arbetet med sprangningar for den nya tunnelbanan har fastigheten forbesiktigats i maj 2022. Vid
efterbesiktningen i november 2023 befanns inga sprangningsrelaterade skador ha uppkommit.

Ordinarie arsstdmma
Vid ordinarie arsstamman den 7 juni genomférdes andra omréstningen om andring av stadgarna, varvid

styrelsens forslag bifolls enhalligt.

Brandskydd

Styrelsens brandskyddsansvarig har under aret gjort regelbundna ronder, avlagt rapport till styrelsen och
atgardat avvikelser genom kontakt med berérda medlemmar.

Hjartstartare
Pa brandskyddsanvariges initiativ har en hjartstartare installerats innanfor porten till gardshuset

pa Korphoppsgatan 25. Ett tiotal medlemmar har utbildats i HLR (hjart-lung raddning).

Byte av mindre takfldktar
Fastighetens 7 st mindre takflaktar har bytts under sommaren.

Utemiljo
Grusbeldggningen pa innergarden har fyllts pa.
Ny entreprenér for vinterunderhallet ar Veteranpoolen AB.

Uppstadning gamla cyklar
En fornyad uppstadning av gamla cyklar har paboérjats.

3(17)
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Underhallsplan
Underhallsplanen har reviderats och omfattar i enlighet med aktuella lagkrav en 50-ars period,
saledes 2023 - 2073. Det framtida stambytet finns darmed numera med i UH-planen.

Stamspolning
Under senhdsten utfordes stamspolning. Samtliga avloppsledningar och — stammar har tryckspolats
och vattenlasen i lagenheterna har rengjorts.

Solcellsanldggning

Solcellsanldggningen togs i drift i november. Anlaggningen bestar av 100 solpaneler som
berdknas producera ca. 37 000 kWh/ar, varav knappt 17 000 kWh berdknas bli 6verskottsel.
Fastigheten har en total arsférbrukning om ca. 87 000 kWh.

Rengéring trapphusen
Infor julen har en omfattande rengdring av samtliga trapphus gjorts.

Energi

e El: den 1/9 infordes individuell matning och debitering (IMD) av elférbrukningen vid garagets
laddplatser. | och med detta blev foreningen momspliktig for elforsaljning. Momsen pa forsaljning
av el avrdknas varje kvartal mot momsen pa kép av samma mangd el. | och med

inférande av IMD har féreningen dven ansokt om och erhallit avdrag for hela momsen pa
investeringskostnaden.

e Varme: i och med licensavtalet med Stockholm Exergi har féreningen under 2023 besparats drygt
388 000 kr i varmekostnader, varav 200 000 kr gar till avskrivning.

¢ Solceller: i november togs solcellsanldaggningen i bruk. Avtal har férhandlats med elhandelsbolag
for kép av foreningens overskotts-el.

Ekonomi — avgifts- och rantehdjningar

Med anledning av de inflationsdrivna férdyringar av varor och tjanster samt rantehdjningarna for
knappt halva fastighetslanet, h6jdes manadsavgifterna for 2023 med 15 %.

Rantehdjningarna medfoérde ett underskott med 308 000 kr jamfort med den budgeterade
rantekostnaden. Placering av likvida medel medférde samtidigt en ranteintakt om 53 500 Kr.

Ekonomi — extraordinarie intdkter

Foreningen har ansokt om och erhallit:

» Naturvardsverkets femtioprocentiga bidrag till laddplatserna: ca. 202 000 kr.
* Momsavdrag for investeringskostnaden for laddplatser: ca. 80 000 kr

¢ Utbetalning av el-stodet: ca. 39 000 kr

Viisentliga hédndelser efter riikenskapsdret

Avgiftshéjning

Drygt halva fastighetslanet kommer att omsattas i slutet av mars resp. april. Nuvarande
ranteniva om 0,45 % beraknas kunna tiofaldigas. Infor denna kostnadsokning hojs
manadsavgifterna med 23 % per 24-04-01.

Planerat underhall
¢ Fogtatning mellan huskroppar och mellan plattor i socklarna, samt utvardering och vid behov atgard
av férandringar i fasadbrador pa Korphoppsgatan 29.

¢ Fornyad lackering av tradetaljerna vid portarna och bokalerna
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Medlemsinformation
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Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter i foreningen upplatna. Under aret har det skett 5 dverlatelser.

Vid rékenskapsarets borjan var antalet medlemmar 109 stycken, och vid rakenskapsarets slut 108 medlemmar.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2023-06-07 haft foljande sammansattning:

Ordinarie Jacomina Beertema
Kristina Kjellander
Erik Borg
Gustav Ahlsson
Ingemar Lofgren
Matilda Schon
UIf Lindberg

Styrelsen har under aret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer Eeva-Riitta Salminen
Thomas Warme

Valberedning Thomas Karlsson (sammankallande)

Helena Levin
Olof Linder

Firmateckning

Foreningens firma har under aret tecknats av Jacomina Beertema, Erik Borg och Kristina Kjellander, tva i forening.

Féreningens namn:

Ordférande

Vice ordférande och sekreterare
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Utsedd av HSB Riksforbund
Intern revisor, ordinarie

Efter uttradet ur HSB faststélldes foreningens nya namn Bostadsrattsforening Olympia. Namnet registrerades hos

Bolagsverket respektive Skatteverket 2022-07-04.

Stadgar

Pa ordinarie féreningsstamma 2023 faststalldes stadgar for Brf Olympia version 2023-1. Stadgarna registrerades hos

Bolagsverket 2023-07-31.
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Flerarsoversikt (kr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 5456 4 865 4909 4801
Resultat efter finansiella poster (tkr) -280 -276 -201 -87
Kassalikviditet (%) 16,3 15,2 10,7 13,9
Soliditet (%) 75,2 75,1 74,9 75,5
Driftskostnader per kvm boendeyta

(exkl. periodiskt uhall) 319 296 319 328
Vattenkostnad/kvm boendeyta (del i

drift) 28 21 21 20
Elkostnad/kvm boendeyta (del i drift) 37 26 18 16
Varmekostnad/kvm boendeyta (del i

drift) 68 61 84 100
Genomesnittlig skuldranta (%) 2 1 1 1
Taxeringsvdrde byggnad (tkr) 150 000 150 000 119 000 119 000
Taxeringsvarde mark (tkr) 182 000 182 000 132 000 132 000
Taxeringsvarde lokaler (tkr) 3744 3744 3380 3380
Kommunal fastighetsavgift per Igh 1589 1519 1459 1429
Kommunal fastighetsavgift totalt 115997 110 887 106 507 104 317
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 716 627 627 627
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 6 358 6437 6516 6332
Skuldsattning per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 7 294 7 384 7474 7 263
Sparande per kvm (kr/kvm) 296 322 312 261
Réntekanslighet (%) 10,2 11,8 11,9 11,6
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 116 94 108 119
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 87,1 85,6 84,8 86,7

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett resultatméassigt underskott for rakenskapsaret 2023, vilket beror pa hogre energi- och
rantekostnader. Féreningen hojde avgifterna med 15% per den 1 januari 2023 for att mota férvantade
kostnadsokningar samt med ytterligare 23% per den 1 april 2024. Kassaflodet var positivt for 2023 och vantas enligt
budget vara sa dven 2024. Foreningens positiva sparande (296 kr/kvm) ar en forutsattning for att kunna finansiera
kommande utgifter for aterinvesteringar och planerat underhall. Styrelsen gér bedémningen att underskottet for 2023
inte har ndgon paverkan pa féreningens mojligheter att finansiera sina framtida ataganden.
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Férandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 139118 000 18 250 000 427 279 -6 014 936 -275 592 151 504 751
Avsattn fond yttre UH enligt
stadgar 350 000 -350 000 0
lanspraktagande av fond for
yttre underhall -312 363 312 363 0
Omféring av foregaende
ars resultat: -275592 275592 0
Arets resultat -280 062 -280 062
Belopp vid arets utgang 139 118 000 18 250 000 464 916 -6 328 165 -280 062 151 224 689

Forslag till behandling av ansamlad férlust
Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 328 166
arets forlust -280 062
-6 608 228

behandlas sa att
i ny rdkning 6verfores -6 608 228
-6 608 228

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt kassaflédesanalys
med noter.
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Resultatrdkning Not

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintdkter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

5456 000
39513
5495513

-2431 145
-257 054
-126 977

-2008 513
-4 823 689

671 824

53 507

-1 005 393

-951 886

-280 062

-280 062

-280 062
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2022-01-01
-2022-12-31

4865 319
0
4865319

-2 499 259
-211 566
-130 894

-1985 305
-4 827 024

38 295
21

-313 908
-313 887
-275 592

-275 592

-275 592
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgdngar

Koncessioner, patent, licenser, varumarken samt liknande

rattigheter
Summa immateriella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

5 3479670
3479670

6,7 193 189 692
8 0
193 189 692

196 669 362

811

267 169
80 884
348 864

9 4182906
4182 906

4531770

201 201 132
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2022-12-31

3680420
3 680 420

194 406 775
0
194 406 775

198 087 195

0
20860
349 612
370 472

1 000 000
1000 000

2376051
2376 051

3746 523

201 833 718
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

2023-12-31

157 368 000
464 916
157 832 916

-6 328 166
-280 062
-6 608 228

151 224 688

22100 259
22 100 259

26 329 075
250 333
301764
106 712
888 301

27 876 185

201 201 132
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2022-12-31

157 368 000
427 279
157 795 279

-6 014 936
-275 592
-6 290 528

151 504 751

25729075
25729 075

23300 259
168 951
288 634

600
841448
24 599 892

201 833718
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-280 062
2008513

1728451

21608
81382
166 094
1997 535

-575 455
-575 455

-600 000
-600 000

822 080

3376051
4198131
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2022-01-01
-2022-12-31

-275 592
1985 305

1709713

-77 427
10048
156 865
1799199

-202 382
-202 382

-600 000

-600 000

996 817

2379234
3376 051
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Fran och med 2023 tillampas ocksa BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisning.

Materialla anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade varde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt éver
tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tillampats:

Byggnad 100 ar

Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.

Immaterialla tillgangar
Licensavtal fjarrvarme 20 ar

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader med 1 519 kr f6ér rakenskapsaret eller
hogst 0,3% av taxeringsvardet pa bostadsdelen. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt emd 1% av
taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintdkter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler akta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond fér yttre underhall

Avsattning till fonden sker genom en arlig omforing mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av
fonden for planerat underhall sker pa omvant vis. Reservering for framtida underhall av foreningens byggnader
sker utifran foreningens underhalisplan. Styrelsen ar beslutande organ vad galler avsattning och ianspraktagande
fran underhallsfonden.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rakenskaparet 2018 sa har det skett en andrad klassificering géllande redovisning av 6vriga skulder
till kreditinstitut. Darmed redovisas den del som avser amortering och den del av Ian som har slutférfallodatum
kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har som avsikt att forlanga lanen.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar forandringar av bostadsrattsforeningens likvida medel under rakenskapsaret.
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar. Lan med férfallodag under kommande rakenskapsar redovisas
som kortfristig skuld i balansrakningen. | kassaflodesanalysen ligger daremot hela skulden till kreditinstitiut under
finansieringsverksamheten.
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Nyckeltalsdefinitioner

Arsavgifter
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten, tv och bredband.

Nettoomsattning (tkr)
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt

och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintakter.
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Brf Olympia
Org.nr 769602-1505

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyror garage

Hyror forrad

Gastlagenhet

Pantsattnings- och 6verlatelseavgifter
Kabel TV

Ersattning Ovrigt

Ovriga intédkter (Brf Sjéportalen & Brf Holmen
Samfallighetsavgift

Bredband

Ersdattning vrigt, moms

Elintakter moms

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall
Samfillighet sopsug
Samfillighet garage
Fastighetsskotsel och lokalvard
Uppvarmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

El garage

Renhallning

Snoréjning
Forbrukningsmaterial
Fastighetsférsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Rengdring vent. brandskydd

Not 4 Personalkostnader
Loner och andra ersattningar samt sociala kostnader
Arvoden till styrelsen
Arvoden till revisor

Arvoden till valberedning
Sociala avgifter

Styrelse, revisor och valberedning arvoderas enligt arvoden faststallda av féreningsstimman.

2023

4 665 780
600 875
21900
48 662
10670

37 668
1200

16 568

0

50976

0

1701
5456 000

2023
234 832
312 363
208 568

99 758
218993
454 243
186 133
246915

20763

64 195

56 992

12115

75 862

85975
153 437

0
2431144

2023

105 000
3000
3000

15977

126 977

14 (17)

2022

4 057 248
508 200
26 456
20093

17 065
105 120
4450
91337
32949

0

2400

0

4 865 318

2022
310165
530569
153 076

45192
187 565
402 208
141 636
170 539

16 695

51551
146 023

1952

71878
117 806
148 327

4076

2 499 258

2022

94 600
3000
2000

31294

130 894
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Brf Olympia
Org.nr 769602-1505

Not 5 Licensavtal Fjarrvarme

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Korrigering aktivering laddstolpar

Aktivering laddstolpar

Aktivering solceller

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende varde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvdrden mark

Taxeringsvadrde andel i gemensamhetsanldaggning garage 3 744 000 kr.

2023-12-31

4 015000
0
4 015 000

-334 580
-200 750
-535330

3479670

2023-12-31

178 658 406
-40 478

0

631158
179 249 086

-18 869 631
-1 807 763
-20 677 394

34 618 000
34 618 000

193 189 692

150 000 000

182 000 000
332 000 000

15 (17)

2022-12-31

4015000
0
4015 000

-133 832
-200 748
-334 580

3680420

2022-12-31

178 456 024
0

202 382

0

178 658 406

-17 085074
-1784 557
-18 869 631

34 618 000
34 618 000

194 406 775

150 000 000

182 000 000
332 000 000

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande: bostdader 332 000 000 kr, lokaler 3 744 000 kr.

Not 7 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31

61 601 000
61 601 000

2022-12-31

61 601 000
61 601 000
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Brf Olympia
Org.nr 769602-1505

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Kassa och bank

Likvida medel
Nordea
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 0,45
Stadshypotek AB 0,45
Stadshypotek AB 4,38
Stadshypotek AB 4,38

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rantedndring
2024-03-30
2024-04-30
2025-10-30
2025-10-30

2023-12-31

40988
40988

-40 988
-40 988

2023-12-31

2037711
91 689

0

2053 507
4182 907

Lanebelopp
2023-12-31
12 917 257
12 811818

7 577 549
15122710
48 429 334

26 329 075

Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 45 429 334 kr.

Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut:
Nasta ars berdkande amortering 600 000 kr
Néasta ars omsattning av 1an 25 729 075 kr.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Handelsbanken Bu Plac kort

Saldo
2023-12-31
0

0

16 (17)

2022-12-31

40988
40 988

-40 988
-40 988

2022-12-31

1331474
44 577
1000 000
0
2376051

Lanebelopp
2022-12-31
12 917 257
12 811818
8177 549
15122710
49 029 334

23 300 259

Saldo
2022-12-31
1 000 000
1000 000
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Denna arsredovisning ar digitalt signerad.

Stockholm

Jacomina Beertema Kristina Kjellander

Ordférande Vice ordférande och sekreterare
Erik Borg Matilda Schoén

Ledamot Ledamot

Gustav Ahlsson Ingemar Lofgren

Ledamot Ledamot

Ulf Lindberg

Ledamot

Var revisionsberattelse har [amnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Eeva-Riitta Salminen Thomas Warme
BoRevision AB Intern revisor
Utsedd av HSB Riksférbund
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Olympia, org.nr. 769602-1505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Olympia for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Olympia for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisor fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ eNligt dessa krav.

i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn il de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter |
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Eeva-Riitta Salminen Thomas Warme

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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