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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Sjéportalen 1
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rékenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-10-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-03-07 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-10 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Kobben 1 2002 Stockholm

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor.

| forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2001 och bestér av 2 flerbostadshus
Véardedret &r 2003

Féreningen har 90 bostadsratter om totalt 7 369 kvm och 2 lokaler om 126 kvm. Byggnadernas totalyta ar
7432 kvm.

Styrelsens sammansd&ttning

Filip Jovanovic Ordférande

Emanuel Lundeteg Styrelseledamot
Ira Horling Rudal Styrelseledamot
Jacob Pettersson Styrelseledamot
Leif Tybring Styrelseledamot

Rolf Henrik Steffen Berglund  Styrelseledamot
Ann Fryksdahl Suppleant
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Valberedning

Ralf Kreibom
Hannah Jyttner

Maria Still avgdtt under dret

Anette Bolinder-Karma

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledamdterna.

Revisorer

Jonas Helleklint  Auktoriserad revisor Mazars

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-25.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2023

Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046. Underhéllsplanen

uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2022 e Reparation och tvattning av fasader, iordningstallande av férenings mark pd kajen, iordningstdllande

av gdastlagenhet, installation av laddstolpar

Planerade underhall

2024 e Tdatning av doérr- och fonsterkarmar i utsatt Idge

Malningsarbeten jarnstolpar och smidesgrindar

Platarbeten utsatta lagen

Beskarning av trad

Avtal med leverantérer

sdkerhet

el

stddservice

ventilation och varme
avfallshantering
fastighetsférvaltning

el

|&steknik

gruppavtal
gemensamhetsanldggning
gemensamhetsanldggning
traddgdrdsservice
hissinspektion

hissar

Revision

Avarn Security

Ellevio AB

Elpa Service HB

Enstar

Envac Scandinavia

Folke Akerlunds Fastighetsservice
Fortum Markets

Great Security Sverige
Hammarby Sjostads EK férening
Holmen Sickla kaj brf

Hsb brf Olympia

Johanneshovs trédgdrdsservice
Kiwa Sweden AB

Kone AB

Mazars AB
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kreditgivare

fiber, bredband och TV
it-service

avfallshantering

ovk, Ventilation och varme
ekonomisk férvaltning
samfallighet sopsuganldggning
el

l&steknik

Fjarrvdarme

vatten

férsakring
fastighetsautomation
underhdllsplan
l&neupphandling

specialrengdring

,&rsredovisning 2023

Nordea Hypotek

Ownit/Billogram

PCnet Norden

Remondis

Rodjemys konsult AB

SBC Sveriges Bostadsrdattscentrum
Sickla Kaj Samfallighetsférening
Skellefted Kraft AB

Sédermalms Lé&s AB

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten

Stockholms Brandférsokringskontor
Styrvarden Q AB

Sustend AB

Svenska Boldn

Virengor Sverige

|&s- och bokningssystem Zesec

Medlem i samfdllighet
Foreningen ar medlem i Sickla Kaj Samfdllighetsforening, org.nr. 717904-9668, med en andel pd 9.2%.

Samfdalligheten forvaltar férvaltning av sopsugsanldaggning Grynnan GA:1i Hammarby Sjéstad. Garagen pd
Babordsgatan 4, 6 och 10 dr en gemensamhetsanldggning som dgs av brf Holmen, 43%, brf Sjéportalen 31%
och brf Olympia 26%. Kostnaderna fér drift, underhdll och nyinvesteringar férdelas enligt dgarandelarna. .

Ovrig verksamhetsinformation

- OVK obligatorisk ventilationskontroll har genomférts.

- Cykelutrensning i féreningens cykelrum.

- Balkongutbyggnad C-huset ar utférd av medlem. Utbyggnad godkdndes av féregdende drs stdmma.
- Dagvattenkanaler har rensats.

- Férebyggande pldtarbeten p.g.a. intrdngande fukt p&gar.

- Brf Sjoportalen har som medlem deltagit i uppstart av Energigemenskap Hammarby Sjéstad (EGHS).

Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Infér rakenskapsdret aviserade Stockholm Exergi, Stockholm Vatten, Fortum och Ellevio héjning av taxorna
med mellan 12% och 25% vilket pdverkat kostnadslaget fér féreningen. Héjda réantor innebar en 8kning av
rantekostnaderna frédn c:a 0.6 mkr till. 1,4 mkr.

Féreningen har haft en god likviditet som bl.a. har anvants fér en investering i ny FTX-utrustning p& 3,0 mkr.
Installation av nytt I&s- och bokningssystem har dock lagts pé is p.g.a. de dkande kostnaderna.

Energilagring har diskuterats men dven detta har styrelsen beslutat avvakta med p.g.a. det héjda
kostnadslaget.

Beslut har tagits om investering i en befuktningsanldggning som kommer att installeras under 2024.
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Féréndringar i avtal

Under hésten 2023 har ett nytt avtal fér tradgdrdsskoétsel slutit med AB Funkia. Avtalet gdller frédn 2024-04-
01.

Nytt hyresavtal har tecknats med SITE som hyr lokal pd Babordsgatan 20.

Ovriga uppgifter

Utredning av IMD (Individuell Matning och Debitering) pdgér.

Brf Sjoportalens garageplatser:

18 platser p& Babordsgatan 10 - Brf HSB Olympia

18 platser pd Babordsgatan 4 — Brf Holmen 1

| garaget p& Babordsgatan 10 har 15 av véra 18 platser ladd-uttag

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 138 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 136 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 6 6verldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdattning 6315379 6325250 6283206 6395 781
Resultat efter fin. poster -4137 215 -947 016 695 645 -1178 268
Soliditet (%) 75 75 75 75
Yttre fond 5309130 5046 406 3995 831 4 428 271
Taxeringsvarde 362146 000 362146 000 275 204 000 275204 000
/&rsovgift per kvm uppldten bostadsratt, 745 ) ) )
kr

,&rsovgifternos andel av totala 85,8 ) ) i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 8 988 8 988 8 988 8 988
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 911 8 911 8 988 8 988
Sparande per kvm totalyta, kr 142 268 306 335
Elkostnad per kvm totalyta, kr 43 38 33 27
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 131 138 108 1M1
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 22 20 19 13
Energikostnad per kvm totalyta, kr 197 196 160 152
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,09 - - -
Rantekdanslighet (%) 12,07 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Arets férlust uppgdr till 4,137 mkr

Av denna d&r 3,167 mkr kostnad fér en uppgradering av FTX-anldggningar. Fér inkdpet anvandes féreningens
likviditet. Detta for att undvika att ta upp ytterligare |an.

Styrelsen budgeterade fér ett underskott fér 2023 dels p.g.a. uppgraderingen av FTX men ocksd p.g.a.de
aviserade taxehdjningarna pé el, VA, varme m.m. pd mellan 12 och 25 % samtidigt som réntorna pé
féreningens lan skulle héjas.

Da ytterligare taxehdjningar har aviserats fér 2024 tog styrelsen beslutet i januari 2024 att héja
medlemsavgifterna med 18 % frdn den 1 april 2024. Vidare beslutades om avgiftshéjningar fér garageplatser
och férrédd. Medlemmarna informerades ocks& om att ytterligare héjningar inte kan uteslutas

For féreningen innebdr héjningen av medlemsavgifterna en intdktsékning frén 6,3 mkr 2023 till 7,0 mkr 2024
och 7,4 mkr 2025.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 63 579 000 - - 63579 000
Upplatelseavgifter 150 506 000 - - 150 506 000
Fond, yttre
underhall 5 046 406 -1037 276 1300 000 5309130
Balanserat resultat -12 524 414 90 260 -1300 000 -13 734 154
Arets resultat -947 016 947 016 -4137 215 -4137 215
Eget kapital 205 659 976 (0] -4137 215 201522 761
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -12 434154
Arets resultat -4137 215
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -1300 000
Totalt -17 871369

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 3316 747
Balanseras i ny rdkning -14 554 622

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter

Nettoomsdttning 2 6 315 379 6 325250
Ovriga rérelseintakter 3 81643 9 375
Summa rérelseintdkter 6 397 022 6 334 625
Rérelsekostnader

Personalkostnader 10 -164 275 -135 062
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1918 956 -1901198
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -6 856 250 -4.337 874
Ovriga externa kostnader 9 -305 430 -322 330
Summa rérelsekostnader -9 244 911 -6 696 464
RORELSERESULTAT -2 847 889 -361839
Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter 93380 17 120
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1382 706 -602 297
Summa finansiella poster -1289 326 -585177
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -4137 215 -947 016
ARETS RESULTAT -4137 215 -947 016
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 265 303 774 267 213 898
Markanlédggningar 13 123 627 0]
P&gdende projekt (0] 298 044
Summa materiella anléggningstillgédngar 265 427 401 267 511942
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 265 427 401 267 511942
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 37 689 16 256
Ovriga fordringar 14 1681989 5742 282
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 26 905 0]
Summa kortfristiga fordringar 1746 583 5758 538
Kassa och bank

Kassa och bank 2133362 94 573
Summa kassa och bank 2133 362 94 573
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3879 944 5853112
SUMMA TILLGANGAR 269 307 345 273 365 053
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 214 085 000 214 085 000
Fond for yttre underhdll 5309130 5046 406
Summa bundet eget kapital 219 394130 219 131406
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -13 734 154 -12 524 414
Arets resultat -4137 215 -947 016
Summia fritt eget kapital -17 871 369 -13 471430
SUMMA EGET KAPITAL 201522 761 205 659 976
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 49 230 000 26 500 000
Ovriga l&angfristiga skulder 12 500 0
Summa langfristiga skulder 49 242 500 26 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 000 000 39 730 000
Leverantorsskulder 282 432 248 638
Skatteskulder 208 071 109 637
Ovriga kortfristiga skulder 65 000 160 354
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 986 581 956 448
Summa kortfristiga skulder 18 542 084 41205 077
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 269 307 345 273 365 053
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat -2 847 889 -361839

Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet

Arets avskrivningar 1918 956 1901198
-928 933 1539 359

Erhéllen réanta 90 406 17 120

Erlagd rénta -1170 928 -538 520

Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av -2 009 455 1017 960

rérelsekapital

Foérdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar =142 731 -10 427

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -144 771 292 313

Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 296 957 1299 845

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar 165 585 -298 044

Kassafléde frén investeringsverksamheten 165 585 -298 044

Finansieringsverksamheten

Depositioner 12 500 0

Kassafléde frén finansieringsverksamhet 12500 (0]

ARETS KASSAFLODE -2118 872 1001801

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5746 686 4744 884

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3627813 5746 686

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Sjoportalen 1 har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilladmpats.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och véarme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Fastighetsforbattringar 2%
Byggnad 0,84 -10 %
Markanldggningar 10 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdéttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 5489 129 5489 356
Hyresintdkter lokaler, moms 138 000 138 000
Hyresintdkter garage 568 000 563 800
Hyresintdkter garage, moms 31200 31200
Hyresintakter férrdd 9 600 9 600
El 3295 (0]
El, moms 390 0
Laddbox 750 0]
Elintakter laddstolpe 1275 6]
Serviceavgifter 720 0]
Overnattnings-/gdstldgenhet 62 500 77 500
Dréjsmdlsréanta 63 0
Pantsattningsavgift 5208 15 939
Overldtelseavgift 5252 0
Ores- och kronutj@dmning -3 -145
Summa 6 315 379 6 325 250
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 58 293 (0]
Ovriga intékter 23350 9375
Summa 81643 9375
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 121 431 99 724
Fastighetsskotsel utdver avtal 2 640 28 086
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 85 154 85 706
Fastighetsskdtsel gard utéver avtal 27 478 15 539
Larm och bevakning 1951 0]
Stddning enligt avtal 132 235 97 297
Hissbesiktning 12 287 11819
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 58 428 0
Brandskydd 21656 6]
Bevakning 18 000 16 325
Gérdkostnader 1881 5744
Gemensamma utrymmen (0] 80 343
Garage/parkering 82339 0
Snéréjning/sandning 98 062 52393
Serviceavtal 19 576 172 634
Mattvétt/Hyrmattor 31139 20 929
Foérbrukningsmaterial 2 575 8 418
Summa 816 832 694 957
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 2 634 137 978
Huskropp utvandigt 40 950 0
Bostadsrdttslagenheter (0] 9216
Tvattstuga 57 730 5696
Trapphus/port/entr 25798 0]
Sophantering/atervinning 2326 6 891
Dérrar och l&s/porttele 94 613 55 281
VVS 67 855 52 947
Ventilation 5556 31345
Elinstallationer 16 476 7 626
Tele/TV/bredband/porttelefon 10 831 41140
Hissar 64 283 16 382
Tak 16 856 0
Fasader 24 024 16 570
Fonster 11737 0]
Balkonger/altaner 78 300 18 811
Mark/gérd/utemiljé 30 886 12518
Vattenskada 64 724 18 521
Summa 615 581 430 921
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2023 2022
Underhdll av byggnad 22 424 (0]
Ventilation 3218 700 0]
Tak 32206 ¢}
Fasader (0] 729 184
Mark/gdard/utemiljd 0 257 473
Garage/parkering 0 50 619
Summa 3273331 1037 276
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 320 386 285 593
Uppvdrmning 976 974 1025185
Vatten 163 992 146 519
Soph&mtning/renhdllning 69 933 63930
Grovsopor () 6911
Summa 1531285 1528138
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 81209 74 359
Sjalvrisk 7 343 0]
Kabel-TV 20 976 43 246
Bredband 72 305 21162
Samfdllighetsavgifter 136 144 205 646
Fastighetsskatt 308 470 302170
Korr. fastighetsskatt -7 226 0]
Summa 619 220 646 583
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 67 029 52580
Juridiska &tgérder 0 18 120
Inkassokostnader 925 516
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. 2 0]
Revisionsarvoden extern revisor 25 041 24 542
Styrelseomkostnader (0] 4 869
Fritids och trivselkostnader 2 838 706
Féreningskostnader -28 684 6 654
Férvaltningsarvode enl avtal 92 895 93 947
Overlatelsekostnad 11 028 0
Pantsdattningskostnad 7 878 0]
Korttidsinventarier 1706 1314
Administration 41023 32009
Konsultkostnader 70 799 67 822
Bostadsrdatterna Sverige 7 550 7 550
Féreningsavgifter 5400 11700
Summa 305 430 322330
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 125 000 106 000
Arbetsgivaravgifter 39 275 29 062
Summa 164 275 135 062
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 1382705 602 232
Rdnta checkrdakning 1 0]
Ovriga rantekostnader 0 65
Summa 1382706 602 297
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 291250 631 291250 631
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 291250 631 291250 631
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -24 036 733 -22 135535
Arets avskrivning -1910 124 -1901198
Utgdende ackumulerad avskrivning -25 946 857 -24 036733
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 265303 774 267 213 898
| utgdende restvdrde ingdr mark med 72 390 960 72 390 960
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 168 146 000 168 146 000
Taxeringsvdrde mark 194 000 000 194 000 000
Summa 362146 000 362146 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingédende (0] 0]
Arets inkdp 132 459 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 132 459 0
Ackumulerad avskrivning

Ingédende (0] 0]
Arets avskrivning -8 832 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -8 832 0
Utgdende restvérde enligt plan 123 627 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 185 279 90170
Momsavrdkning 2210 6]
Klientmedel (0] 1635 220
Ovriga kortfristiga fordringar 48 0]
Transaktionskonto 737 815 0]
Borgo rantekonto 756 637 4 016 892
Summa 1681989 5742282
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UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbet kabel-TV 5226 0]
Forutbet bredband 18 705 0]
Upplupna ranteintdkter 2974 0
Summa 26 905 (0]
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2025-05-19 2,22 % 10 000 000 10 000 000
Nordea 2025-05-19 2,22 % 16 500 000 16 500 000
Nordea 2026-08-19 4,60 % 22730 000 22730 000
Nordea 2024-08-16 4,59 % 17 000 000 17 000 000
Summa 66 230 000 66 230 000
Varav kortfristig del 17 000 000 39730 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 66 230 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 6 955 75305
Uppl kostn rantor 311 654 99 876
Uppl kostnad arvoden 92 000 100 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 34 213 31420
Foérutbet hyror/avgifter 541759 649 847
Summa 986 581 956 448
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 79 000 000 79 000 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har i december aviserat en avgiftshéjning fran 2024-04-01. Héjningen faststdalldes till 18% vid
styrelsens mote den 16 januari. Samtliga medlemmar har informerats om hdjningen. Garageplatserna hojs

med 200:- per plats och mé&nad och uthyrda férréd hgjs till 1000:- per ménad.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Emanuel Lundeteg Filip Jovanovic
Styrelseledamot Ordférande

Ira Horling Rudal Jacob Pettersson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Leif Tybring Rolf Henrik Steffen Berglund
Styrelseledamot Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Mazars
Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Sjoportalen 1
Org. nr 769607-6475

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjoportalen
1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att Iamna en revisionsheréattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller sidosattande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhéallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Sjoportalen 1 for &r
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Brf Sjéportalen 1
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betr&ffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foéreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa
var professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Var revisionsberéattelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgér av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Jonas Helleklint
Auktoriserad revisor
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