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Valkommen till arsredovisningen for Brf Birkagatan 24 Goteborg

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat séarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran koépet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken rdnta de har och néar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 2004-11-09.

Sdte

Foreningen har sitt sate i Goteborg.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Torp 35:3 - Goteborg

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Fastigheten ar forsdakrad hos Lansforsakringar.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1947

Foreningen har 14 bostadsratter om totalt 1 202 kvm. Byggnadernas totalyta dr 1222 kvm.

Styrelsens sammansattning

Karin Sandwall Ordférande
Carina Gagnér Styrelseledamot
Inger Apelskog Hullphers  Styrelseledamot
Magdalena Bjorklund Suppleant

Erik Leimalm Suppleant

Valberedning

Olle Hulphers

Erland Ragnarsson

Firmateckning

Firman tecknas av tva styrelseledaméter

Revisorer
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Charlotte Fritzell Revisor

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-23.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2022 och stracker sig fram till 2071.

Ovrig verksamhetsinformation

Foljande har genomférts under aret.

-Rtgarder av storre licka i en lagenhet

-Paborjat undersokning av status och eventuella atgarder av resterande avluftare
-Atgirder avseende licka fran takfonster

-Fortsatt arbete for nya passersystem for byte kodlas vid husets ytterdorrar

-Sorterat och strukturerat foreningens olika dokument och fort over dessa till forvaltares digitala plattform.

-Fardigstallande av riktlinjer for andrahandsuthyrning

-Slutfort arbetet avseende projekt elstolpar

-Genomfort obligatorisk ventilationskontroll

-Genomfért avslutande brandtatning i bland annat sopnedkast

-Tva arbetsdagar for hela foreningen har genomférts, under var respektive host

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-01-01 med 10,00%.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets bérjan och slut var 19 st. Tillkommande och avgaende medlemmar under aret

var 3. Det har under aret skett 2 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 783 289 690 350 675 208 673 758
Resultat efter fin. poster -580 827 -343 006 -308 036 -314 955
Soliditet (%) 67 67 68 69
Yttre fond 737 410 737 410 651910 566 410
Taxeringsvarde 29 700 000 29 700 000 28 508 000 28 508 000
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt 607 539 526 526
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 81,9 93,6 99,3 99,7
Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt 4742 4742 4742 4742
Skuldsattning per kvm 4664 4742 4742 4742
Sparande per kvm -22 29 58 50
Elkostnad per kvm totalyta, kr 17 15 15 11
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 149 149 148 112
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 37 37 32 31
Energikostnad per kvm 204 201 195 154
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,76 1,17 1,34 1,52
Rantekanslighet 7,81 8,80 - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta

Réntekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar

med 1 procentenhet

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet for aret beror pa kostnader for avskrivningar, atgarder med anledning av vattenldckor samt rantehdjningar.

Foreningen har med anledning av detta noga jamfort rantor for olika langivare och lagt om |an, hojt avgifterna, sett Gver I6pande

driftskostnader och vidtagit vissa kostnadsminskande atgarder samt dragit ner pa icke akut underhallsarbete.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31

Insatser 12 319 828 - - 12 319 828
Upplatelseavgifter 78 000 - - 78 000
Fond, yttre underhall 737 410 - - 737 410
Direkt kapitaltillskott 2712509 - - 2712509
Balanserat resultat -3212 386 -343 006 - -3555392
Arets resultat -343 006 343 006 -580 827 -580 827
Eget kapital 12 292 355 0 -580 827 11 711528
Sida 4 av 15
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Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -3 555392
Arets resultat -580 827
Totalt -4 136 219

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 330542
Att fran yttre fond i ansprak ta -169 286
Balanseras i ny rakning -4 297 475

-4 136 219

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 783 289 690 350
Ovriga rorelseintakter 3 108 684 2219
Summa rorelseintdkter 891973 692 569

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -824 863 -513 018
Ovriga externa kostnader 9 -49 542 -77 415
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -385 125 -378 276
Summa rorelsekostnader -1 259 530 -968 709
RORELSERESULTAT -367 557 -276 140

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 1743 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -215013 -66 866
Summa finansiella poster -213 270 -66 866
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -580 827 -343 006
ARETS RESULTAT -580 827 -343 006

Sida 6 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11 16 821 527 17 191571

Maskiner och inventarier 12 105 820 6516

Pagdende projekt 0 234 385

Summa materiella anldggningstillgangar 16 927 347 17 432 472

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16 927 347 17 432 472

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 22 141

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 47 743 48 923

Summa kortfristiga fordringar 47 765 49 064

Kassa och bank

Kassa och bank 608 980 906 837

Summa kassa och bank 608 980 906 837

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 656 745 955 901

SUMMA TILLGANGAR 17 584 092 18 388 373
Sida 7 av 15
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 15110337 15110337
Fond for yttre underhall 737 410 737 410
Summa bundet eget kapital 15 847 747 15 847 747
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 555392 -3212 386
Arets resultat -580 827 -343 006
Summa fritt eget kapital -4 136 219 -3 555392
SUMMA EGET KAPITAL 11711528 12 292 355
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 3900 000 3900 000
Summa langfristiga skulder 3900 000 3900 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1800 000 1800 000
Leverantorsskulder 64 412 276 306
Skatteskulder 1565 1148
Ovriga kortfristiga skulder 300 768
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 106 287 117 796
Summa kortfristiga skulder 1972 564 2196 018
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 584 092 18 388 373
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -367 557 -276 140
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 385125 378 276

17 568 102 136
Erhéllen ranta 1743 0
Erlagd ranta -221 564 -59 550
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital -202 253 42 586
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1299 -9719
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -216 903 214 877
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -417 857 247 744
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 120 000 -234 385
Kassaflode fran investeringsverksamheten 120 000 -234 385
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8225
Amortering av lan -8 225
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE -297 857 13 359
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 906 837 893 478
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 608 980 906 837
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Birkagatan 24 Goteborg har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1,74 %
Fastighetsforbattringar 4%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.
Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 730 151 647 938
Hyresintakter, p-platser 53138 39996
Ovriga intikter 0 2416
Summa 783 289 690 350
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intékter 906 2219
Ersattn.fr.forsakr.bolag 107 778 0
Summa 108 684 2219
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Stadning 26910 25758
Ovrigt 2533 8353
Besiktning och service 22 606 0
Tradgardsarbete 24211 8317
Summa 76 260 42428
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 2213 1850
Ovriga gemensamma utrymmen 4525 0
Tak 0 9563
Fasader 0 45519
Forsakringsarende/vattenskada 122923 0
Summa 129 661 56 932
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 89 750 0
Dérrar och las/porttele 14 332 0
VA 56 086 0
Tak 9118 0
Summa 169 286 0
Sida 11 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 21194 18 286
Uppvarmning 182 606 178 574
Vatten 44 986 44731
Sophdmtning 25 697 16 764
Summa 274 483 258 355
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 27 469 10955
Tomtrattsavgalder 99 000 99 000
Kabel-TV 25458 23082
Fastighetsskatt 23 246 22 266
Summa 175173 155 303
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 4099 3441
Ovriga férvaltningskostnader 13132 10279
Ekonomisk forvaltning 27732 26 748
Konsultkostnader 0 35000
Bankkostnader 4579 1947
Summa 49 542 77 415
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 214 107 66 830
Ovriga rantekostnader 906 36
Summa 215013 66 866
Sida 12 av 15
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 21191358 21191 358
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 21191 358 21191 358
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -3999 787 -3629 739
Arets avskrivning -370 044 -370 048
Utgaende ackumulerad avskrivning -4 369 831 -3999 787
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 16 821 527 17191571
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 12 257 000 12 257 000
Taxeringsvarde mark 17 443 000 17 443 000
Summa 29 700 000 29 700 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 82 340 82 340
Inkép 114 385 0
Utgaende anskaffningsvarde 196 725 82 340
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -75 824 -67 596
Avskrivningar -15 081 -8 228
Utgaende avskrivning -90 905 -75 824
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 105 820 6516
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 22 141
Summa 22 141
Sida 13 av 15
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 4021 156
Forsakringspremier 8 663 15 345
Kabel-TV 6 688 6361
Tomtratt 24 750 24 750
Forvaltning 3621 2311
Summa 47 743 48 923
NOT 1 5’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2027-12-22 3,96 % 2 500 000 2 500 000
Swedbank 2024-03-28 4,89 % 1800 000 1800 000
Swedbank 2026-04-24 2,35% 1400 000 1400 000
Summa 5700 000 5700 000
Varav kortfristig del 1 800 000 1800 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 700 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1957 4611
El 4 554 4673
Uppvarmning 26 612 29530
Utgiftsrantor 4025 10576
Vatten 3789 10081
Forutbetalda avgifter/hyror 65 350 58 325
Summa 106 287 117 796
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 6 655 000 6 655 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Goteborg
Carina Gagnér Inger Apelskog Hiilphers
Styrelseledamot Styrelseledamot

Karin Sandwall
Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Charlotte Fritzell
Revisor
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2. CARINA GAGNER 7> Signed 16.04.2024 12:27 elD Swedish BankID (DOB: 1959/03/23)
Carina.gagner@hotmail.com Authenticated 16.04.2024 12:17  Low IP: 188.150.131.240

3. INGER APELSKOG HULPHERS 7> Signed 16.04.2024 16:37 elD Swedish BankID (DOB: 1965/03/30)
inghu3@gmail.com Authenticated 16.04.2024 16:29  Low IP: 188.150.131.88

4. EVA CHARLOTTE FRITZELL £ Signed 16.04.2024 19:04 elD Swedish BankID (DOB: 1965/05/06)
lotta.fritzell@gmail.com Authenticated 16.04.2024 18:37 Low IP: 188.150.131.96

Custom events

No custom events related to this document
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a
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REVISIONSBERATTELSE
for Bostadsrattsforeningen Birkagatan 24, org.nr. 769611-6248

Undertecknade, som utsetts att granska foreningens rakenskaper och styrelsens forvaltning
under rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31, avger efter genomford revision foljande
revisionsberattelse:

For fullgérande av mitt uppdrag har jag tagit del av protokollen fran foreningsstamman och
styrelsens sammantraden, féreningens rakenskaper, styrelsens arsredovisning samt ovriga
handlingar vilka limnar upplysning om féreningens verksamhet och ekonomi.

Jag finner ingen anledning till anmarkning betréffande redovisningshandlingar, bokféring
eller foreningens forvaltning varfor jag foreslar féreningsstamman:

att faststilla den i arsredovisningen intagna balans- och resultatrakningen,
att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar,
att godkianna styrelsens forslag till resultatdisposition

Goteborg 2024-04-16

s b FoTocl A

Charlotte Fritzell

Av féreningen vald revisor

[ v | HkeASOnseR-r1g8u2ieA
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<O Activity log

1. EVA CHARLOTTE FRITZELL 7> Signed 19.04.2024 10:55 elD

lotta.fritzell@gmail.com Authenticated 19.04.2024 10:52 Low

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader.
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