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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN Disponenten | JONKOPING

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2023.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot ersattning,
till féreningens medlemmar upplata bostadsldagenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till O kr.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-08-27 och nuvarande
stadgar registrerades 2022-07-08.

Bostadsrattféreningen har en aktuell underhallsplan fran 2022 som stréacker sig i 30 ar dar det avsatts 315 000kr/ar.

Foreningen har sitt sate i Jonkdpings kommun.

Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Marinen 2 i Jénképings kommun. P3 fastigheten finns 2 byggnader med
totalt 45 ligenheter. Byggnaderna &r uppforda 2016. Fastigheternas adress &r Vittersnipsgrand 1 och Angbatsgrand 2 i
Jonkoping.

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansforsakringar.

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Henrik Hytting Ordférande
Henric Larsson Ordinarie ledamot
Isac Andersson Ordinarie ledamot
Fredrik Zimmerman Sekreterare

Styrelsen har under aret hallit 5 st protokollférda sammantraden.
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

Revisorer

KPMG AB, J6nkoping Ordinarie revisor

Patricia Toma Fortroendevald revisor

Patric Soder Fortroendevald revisorssuppleant

Valberedning

Valberedningen har under aret bestatt av:

Johan Carholt
Karin Lund

Foreningsstammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-06-09, antal rostberattigade hushall vid stamman var 12.

Forvaltning
Bade den tekniska forvaltningen samt den ekonomiska férvaltningen har under aret ombesorijts av Axcell Fastighetspartner.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utforda reparationer Ar Kommentar

2023

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK besiktning 2024
Ekonomi

2 lan lades om i slutet av 2023.

Arsavgifter och hyror
Okning av medlemsavgiften kommer dka med 25% 2024.

MEDLEMSINFORMATION
Antal bostadsratter: 45

Overlatelser under &ret: 7

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 70

Tillkommande medlemmar: 7

Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rdakenskapsarets slut: 69

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ar att mer dn en medlem kan dga samma

bostadsratt.
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FLERARSOVERSIKT

Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning (tkr) 3112 2 849 2 694 2 658 2593
Resultat efter finansiella poster 342 92 181 253 174
(tkr)
Soliditet (%) 73 72 72 71 71
o . 5 .
Arsavgifter pef m? upplaten 249 685 651 643 i
med bostadsratt
iy )
Skuldsattning per m 10713 10915 11399 11922 -
bostadsrattyta
Skuldsattning per m? 10713 10915 11399 11922 -
Sparande per m? 278 173 239 257 -
Rantekanslighet % 14,3 16,63 17,49 18,29 -
Energikostnad per m? 129 185 109 108 -
Arsavgifternas andel i %
av totala rorelseintakten 97 85 85 85 -
Underhallsfond, kr/ m? 545 469 393 317 239
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 142 m? bostader.
FORANDRINGAR EGET KAPITAL
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 122 805 000 1939542 -1400514 -92 752
Res'ultat.(.ilsposmon 92752 92 752
enligt stammobeslut
Reservering
underhallsfond 315000 -315000
Arets resultat 342 238
Belopp vid arets
. 122 805 000 2254542 -1 808 266 342 238
utgang
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1493 266
Arets resultat 342 238
Avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -315 000
Summa till stammans férfogande -1466 028
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rakning -1466 028
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

RESULTATRAKNING

1 JANUARI —31 DECEMBER NOT 2023 2022

RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning 2 3103 669 2 835816
Ovriga rorelseintikter 3 92 725 21650
Summa rorelseintdkter 3196 394 2 857 466
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader 4 -950 454 -1294 943
Ovriga externa kostnader 5 -242 702 -376 585
Personalkostnader 6 -80975 -90 108
Avskrivningar av materiella tillgangar 7 -809 958 -809 958
Summa rorelsekostnader -2 084 089 -2571594
RORELSERESULTAT 1112305 285 872

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rantekostnader och liknande resultatposter 9,10 -770 067 -378 624

Summa finansiella poster -770 067 -378 624

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 342 238 -92 752

ARETS RESULTAT 342 238 -92 752
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 156 486 544 157 296 503

Summa materiella anlaggningstillgangar 156 486 544 157 296 503

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 12 9542 046 9716 049
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9542 046 9716 049
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 166 028 590 167 012 552

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 130994 38726
Fordringar hos intresseforetag 13 26 095 63947
Ovriga fordringar 14 93930 90 398
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 89410 81522
Summa kortfristiga fordringar 340 429 274 593

Kassa och bank

Kassa och bank 16 2 306 855 3838594

Summa kassa och bank 2306 855 3838594

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 647 284 4113 187

SUMMA TILLGANGAR 168 675 874 171125739
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 122 805 000 122 805 000
Underhallsfond 2254 542 1939542
Summa bundet eget kapital 125 059 542 124 744 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 808 266 -1400514
Arets resultat 342 238 -92 752
Summa fritt eget kapital -1 466 028 -1493 266
SUMMA EGET KAPITAL 123593514 123 251 276

LANGFRISTIGA SKULDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 17 11 805 000 16 426 500

Summa langfristiga skulder 11 805 000 16 426 500

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 17 32570000 30 698 500
Leverantorsskulder 229776 175729
Skatteskulder 47 600 39200
Ovriga kortfristiga skulder 0 42114
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 429 984 492 420
Summa kortfristiga skulder 33 277 360 31 447 963
SUMMA SKULDER 45 082 360 47 874 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 168 675 874 171 125739
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

KASSAFLODESANALYS
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 342 239 -92 752
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
- Avskrivningar 809 958 809 958
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar 1152 197 717 206
av rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 108 167 -29722
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder -2 042 102 336718
Kassafléde fran den lopande verksamheten -781 738 1024 202
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -750 000 -120 000
Upptagna lan 2 120 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -750 000 2 000 000
Arets kassaflode -1531738 3 024 202
Likvida medel vid arets bérjan 3 838594 2 934 392
Likvida medel vid arets slut 2 306 855 3 958 594
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver beddomd nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 120 ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Kassaflodesanalysen ar upprattad enligt indirekt metod.

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2023 2022
Arsavgifter bostader 2617721 2435438
TV, bredband och Ip-telefoni 122 146 122 744
Vattenavgifter 149 038 155954
Elavgifter 214764 121 680
Summa nettoomsattning 3103 669 2 835 816
NOT 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
2023 2022
Ovriga ersattningar, pant och dverlatelseavgifter 4682 0
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 3753 13421
Ovriga rérelseintakter 84 290 8229
Summa ovriga rorelseintakter 92725 21 650
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping

769629-6735

NOT 4 DRIFTKOSTNADER
2023 2022
Reparationer -115 803 -157 060
Fastighetsskatt -28 000 -19 600
Forsakringspremier -44 214 -41 557
TV, bredband och IP-telefoni -132 724 -163 469
Besiktigningar inkl. hissavtal 0 -56 517
Drift och forbrukning -9 689 -3578
Vatten -79938 -120 563
Fastighetsel -239 833 -365 630
Uppvarmning -213 544 -281 291
Sophantering och dtervinning -86 709 -85 678
Summa driftkostnader -950 454 -1294 943
NOT 5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2023 2022
Forvaltningsavtal -199 568 -208 361
Hyra inventarier & verktyg 0 0
Revisionsarvode -21.800 -18 250
Samfalligheten Munksjostaden 32092 -69 454
Foreningsverksamhet -563 0
Ovriga kostnader -52 863 -80520
Summa 6vriga externa kostnader -242 702 -376 585
NOT 6 PERSONALKOSTNADER
2023 2022
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode -63 335 -68 565
Arbetsgivaravgifter -17 640 -21543
Summa personalkostnader -80 975 -90 108
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

NOT 7 AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA TILLGANGAR
2023 2022
Avskrivningar byggnad -809 958 -809 958
Summa avskrivningar av materiella tillgangar -809 958 -809 958
NOT 8 Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar
2023 2022
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 0 6480
Sur[\ma .resul.tatcfran ovriga finansiella 0 6 480
anlaggningstillgangar
NOT9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022 2022
Ranteintakter fran bankkonton 31319 13547
Ranteintakter for skatter och avgifter 133 40
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 31452 13 587
NOT 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader for langfristiga skulder -799 299 -396 084
Drojsmalsrantor for leverantorsskulder -2220 -2 606
Summa 6vriga rantekostnader och liknande resultatposter -801 519 -398 690
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

NOT 11 BYGGNADER OCH MARK
2023 2022
Ingdende anskaffningsvarde Byggnad 97 195 000 97 195 000
Ingdende anskaffningsvarde Mark 64 995 000 64 995 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 162 190 000 162 190 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 893 497 -4 083 539
Arets avskrivningar -809 958 -809 958
Utgaende avskrivningar -5 703 455 -4 893 497
Bokfort viarde byggnader 91 491 545 92 301 503
Ingaende anskaffningsvarde 64 995 000 64 995 000
Bokfort varde mark 64 995 000 64 995 000
Bokfort varde byggnader och mark 156 486 544 157 296 503
Taxeringsvarde
Byggnad — bostader 81273 000 81273 000
Mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde totalt 107 273 000 107 273 000
NOT 12 Andra langfristiga fordringar
2023 2022
Vid arets borjan 9 716 049 9 826 687
Andelar i Samféllighet -174 003 -110 638
Summa vid arets slut 9542 046 9716 049
NOT 13 Fordringar hos intresseforetag
2023 2022
Fordringar hos samfillighet 26 095 63947
Summa fordringar hos intresseforetag 26 095 63 947
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

NOT 14 Ovriga fordringar
2023 2022
Skattekonto 24039 39527
Momsfordran 2391 50871
Ovriga kortfristiga fordringar 67 500 0
Summa ovriga fordringar 93 930 90 398
NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
2023 2022
130994 38726
Upplupna hyresintakter
48 813 44214
Forutbetalda forsakringspremier
40 597 37 308
Forutbetalt forvaltningsarvode
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 220404 120 248
NOT 16 Kassa och bank
2023 2022
Bankmedel 1171793 1141825
Transaktionskonto 1135062 2 696 769
Summa andra langfristiga fordringar 2 306 855 3838594
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping

769629-6735

NOT 17 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Villkorsandri 2023 2022
ngsdag
Lan 640317 4,720% 2024-10-30 15915 000 16 535 000
Lan 225515 0,790% 2024-12-01 16 535 000 16 535 000
Lan 653149 4,350% 2025-12-01 11 925 000 12 055 000
Summa skulder till kreditinstitut 44 375 000 45 125 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11 805 000 44 375 000
Nésta ars amortering av langfristig skuld 120 000 120 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 32 450 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 32 570 000 120 000
.. .. 2023 2022
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 49 605 000 49 605 000
NOT 18 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
2023 2022
Upplupna rantekostnader 0 48 034
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5404
Upplupna elkostnader 70 258 64 652
Upplupna vattenavgifter 17 891 43 197
Upplupna varmekostnader 0 41729
Upplupna kostnader for renhallning 10438 11491
Upplupna revisionsarvoden 15 800 22 500
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 315597 255413
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Bostadsrattsforeningen Disponenten i Jonkoping
769629-6735

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 429 984 492 420

NOT 19 DEFINITION AV NYCKELTAL

Nettoomsattning:

Intdkter fran arsavgifter, hyresintakter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade rabatter.
Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.
Skuldsattning per kvadratmeter

Skuldsattning per kvadratmeter berdknas enligt foljande. Rantebdrande skulder pa balansdagen / summan av antalet
kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvadratmeter bostadsrattsyta

Skuldsattning per kvadratmeter upplaten med bostadsratt berdknas enligt féljande. Rantebarande skulder pa balansdagen /
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter

Berdknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamférelsestérande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Rantekanslighet

Berdknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet férandring av réantan kan
paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Energikostnad per kvadratmeter
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i féreningen. | energikostnaden ingar vatten, virme och el.
Arsavgiften per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt

Berdknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsratt. Denna redovisning ar den tidigare berdkningsmodellen och anvander arsavgifter bostader
som berakningsgrund.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter

Berdknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostader delat med totala
intakter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intakter som kommer fran arsavgifterna (inklusive
ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).
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STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Jonkoping den dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Hytting Henric Larsson

Isac Andersson Fredrik Zimmerman

Var revisionsberattelse har [imnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB
Agnes Wiberg Patricia Toma
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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