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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Roda Briljantberget, 769638-3939 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2020-02-11
Ekonomiska planen registrerades 2021-04-21
Stadgarnas registrerades 2020-02-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Erich Meier Styrelseordférande
Senad Arnautovic Styrelseledamot
Inas Fathi Moussa Styrelseledamot
Jonas Kasper Styrelseledamot
Giad Gevriye Styrelseledamot

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.
Styrelsen har hallit 11 protokollférda sammantraden.
Ordinarie stamma holls 2023-05-11. Pa stamman deltog 10 medlemmar som representerade 10 Iagenheter.

Revisorer
Henrik Ehrenponhl Auktoriserad revisor, RSM Goéteborg KB
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Fakta om fastigheten
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Foreningen uppfdljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051.

Fastighetsbeteckning Kommun
Goteborg Jarnbrott 164:17 Goteborg
Byggnadsar 1967
Vardear 1967
Total byggnadsyta 4319 kvm
varav bostadratter 2889 kvm
varav hyresratter 1405 kvm
varav lokalyta 25 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 58
Antal lokaler 2
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
- 10 41 - 7 - 58
Foreningens forvaltning och 6vriga avtal
Ekonomisk forvaltning NordicLife Forvaltning AB
Revision RSM Goéteborg KB
Forsakring Lansforsakringar
Stad och renhallning Rena Relationer
Medlemsinformation
Antal medlemmar
Vid arets borjan 55 medlemmar
Vid arets slut 54 medlemmar

Antal overlatelser under aret 2 lagenheter
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Flerarsoéversikt* Belopp i kr

2023 2021/2022
Nettoomsattning 3573183 4 209 148
Resultat efter finansiella poster -219 042 -2 229 940
Soliditet, % 51 55
Arsavgift bostader pris/kvm 647 785
Skuldsattning/kvm 15 655 13692
Rantekanslighet, % 24 17
Energikostnad/kvm 206 249
Sparande/kvm 78 -116
Arsavgifters andel av alla rorelseintékter, % 51 54

*Notera att féregaende ar hade ett forlangt rakenskapsar pa 15 manader istallet for 12. Detta maste tas i
beaktning vid jamférelse av nyckeltalen.

Férklaringar tll nyckeltal

Nettoomsattning ar de intakter féreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran
medlemmar, hyresintakter fér garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster ar en forenings bokféringsmassiga resultat och kan ses langst ner i
foreningens resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med foreningens likviditet
eller kassa. Denna information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet (Férenklat: (Eget kapital/Totalt kapital)*100) visar hur mycket av en férenings tillgangar som ar
finansierade av eget kapital respektive lan. En lag soliditetsprocent indikerar att féreningen har en hog
belaningsgrad och ofta &r mer kanslig fér stigande rantor.

Arsavgift bostader pris/lkvm (drsavgift/BOA) ger en indikation pa hur hdgt eller lagt en férenings
medlemsavgifter ar satta. Genomsnittlig niva 2023 varierar runt 600kr/kvm till 750kr/kvm men paverkas
ocksa av huruvida exempelvis el, vatten och bredband ingar i avgiften samt féreningens alder och
geografiska plats.

Belaning (lan/BOA) visar hur skuldsatt féreningen ar i férhallande till sin storlek.

Rantekanslighet (lan/arsavgifter for bostéader) ar hur mycket en férening maste hdja sina avgifter om
rantan for foreningens lan 6kar med 1%. En ny férening har ofta hdgre rantekanslighet da de vanligtvis ar
hogt belanade.

Energikostnad/kvm (kostnad fér el, vatten och uppvéarmning/BTA) visar den arliga energikostnaden i
foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm men paverkas bland
annat av energipriser, fastighetens konstruktion och huruvida féreningen betalar for medlemmarnas
energikostnader eller ej.

Sparande/kvm (Justerat resultat/BOA) ar hur mycket féreningen sparar infér framtida underhall och
renoveringsbehov av fastigheten. Normal niva ligger pa mellan 200kr/kvm till 300kr/kvm.

Arsavgifters andel av alla rorelseintékter (&rsavgift/totala rérelseintékter) ger hur mycket av féreningens
alla intakter kommer fran medlemmarnas arsavgifter och hur mycket som kommer fran annat, exempelvis
hyror for hyresratter, lokaler och parkering, férsakringsersattningar och bidrag.
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Riktvdrden Beléning

Riktvérden for réntekénslighet
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Mycket bra 0 5000 Mycket bra 0% 5%
Bra 5000 10000 Bra 5% 10%
Mindre bra 10000 15000 Mindre bra 10% 15%
Inte alls bra 15000 Hogre Inte alls bra 15% Hogre
Eget kapital
Disp. av féreg.
ars resultat
Belopp vid Féréndring  enl. stdmmans Belopp vid
arets ingéng under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 51 290 221 51 290 221
Fond for yttre unerhall enl. not 697 167 697 167 - 1394 334
Summa bundet kapital 51 987 388 697 167 - 52 684 555
Ansamlad vinst / forlust - -697 167 -2 927 107 -3 624 274
Arets resultat -2 927 107 -219 042 2927 107 -219 042
Balanserat resultat -2 927 107 -916 209 - -3 843 316
Summa eget kapital 49 060 281 -219 042 - 48 841 239
Fond for yttre underhall
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan 697 167 -
Avsattning yttre fond enligt underhallsplan 697 167 697 167
1394 334 697 167
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Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Vi har valt 2 nya styrelsemedlemmar pa arsstdmman, med ert fértroende i oss férsoker vi att driva
foreningen framat i olika projekt.

1. I mars 2023 pabdrjade ISAB relining och avslutades i december 2023. Det var mycket utmaningar med
avstangningar och olika omstandigheter. Vi har nu avloppsstammar som ar som nya i vart hus vilket
behdvdes.

2. Vi har gjort ett styrelserum och pabdrjat framtida féreningslokal. Allt under lagliga féreskrifter sa att man
kan utrymma rummet inom 48 timmar. (Har kommer vi dven be om hjalp fran medlemmar med malning,
isolering och inredning).

3. Vi inférskaffade odlingslador och picknickbankar pa baksidan av huset for att njuta av. Under varen
2024 har vi planerat att anlagga en grillplats pa baksidan.

4. Tillsammans med tradgardsgruppen hade vi en stdddag dar vi tog hand om rabatterna pa framsidan
och en del buskar och vaxter pa baksidan som var nara vaggen. Stort tack till alla som var med pa denna
dag.

5. Vi har utvecklat digitalisering "Boappa" som bokning av tvattstugor.

6. Vi har sagt upp samtliga avtal med Nordic Life Forvaltnings AB. Vi har tecknat nya avtal med HSB
Goteborg for ekonomisk forvaltning och med Rena Relation for stadning i vart hus. Samt att vi kommer ha
ett avtal med fastighetsjour Lasinvast AB. Dessa kommer att vara tillgangliga kvallar fran kl. 17:00-07:00
och rdéda dagar. Detta trader i kraft fran 2024-01-01.

7. Styrelsen har beslutat att ta hand om fastighetsskotsel sjalva och spara saledes ca 85 000 kr/ar i
kostnader for foreningen.

8. Tradgardsgruppen ska planera och uppgradera vara rabatter pa framsidan.
9. Forslag till baksidan om en fin grill och métesplats ar valkomna.

10. Styrelsens 6nskan for 2024 ar sma och mellanstora atgarder som vi sjalva kan utféra for att spara
féreningspengar och ha mer aktiva intresserade medlemmar och hyresgaster.

Ekonomin:

Foreningen gor for 2023 ett resultat om -219 042 kr. Av dessa utgor avskrivningar 546 513 kr, vilka inte ar
likviditetspaverkande. Utover detta har féreningen under aret amorterat 330 000 kr pa lanen och tecknat
tva nya lan om 3 000 000 kr vardera. Kvarstaende lanevolym vid arsskiftet ar 45 227 000 kr. Under aret
har foreningen investerat 7 508 732 kr i relining samt 287 561 kr i planerat underhall och reparationer.

Foreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.

Tekniskt underhall:
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar:
* Relining av alla stammar.

Ordférande har ordet:
Vi stravar efter att underhalla féreningen I6pande, och férsoka att fa bra avtal med leverantérer som i
fortsattning ska minska hojning av avgift och hyresintakter.
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Resultatdisposition
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Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -2 927 107
arets resultat -219 042
avsattning till underhallsfond -697 167
Totalt -3 843 316
disponeras for:
balanseras i ny rakning -3 843 316
-3 843 316

Summa

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2021-10-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 3573183 4 209 148
Ovriga rérelseintakter 63 731 -
Summa rorelseintakter 3636 914 4209 148
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 031734 -3224 423
Ovriga externa kostnader 4 -191 699 -1711 098
Personalkostnader 5 -202 744 -124 711
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -546 513 -663 588
Summa rorelsekostnader -2 972 690 -5 723 820
Rorelseresultat 664 224 -1514 672
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 81 327 18 241
Rantekostnader och liknande resultatposter -964 593 -733 509
Summa finansiella poster -883 266 -715 268
Resultat efter finansiella poster -219 042 -2 229 940
Arets resultat -219 042 -2 229 940
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 93 141 471 86 179 252
Summa materiella anlaggningstillgangar 93 141 471 86 179 252
Summa anlédggningstillgangar 93 141 471 86 179 252
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1538 21 044
Ovriga fordringar 13 4
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 7 119 045 151 966
Summa kortfristiga fordringar 120 596 173 014
Kassa och bank 8
Kassa och bank 1845412 2915 876
Summa kassa och bank 1845412 2915 876
Summa omsattningstiligangar 1 966 008 3 088 890
SUMMA TILLGANGAR 95 107 479 89 268 142
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 51 290 221 51 290 221
Fond for yttre underhall 1394 334 697 167
Summa bundet eget kapital 52 684 555 51 987 388
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3624 274 -
Arets resultat -219 042 -2 927 107
Summa fritt eget kapital -3 843 316 -2 927 107
Summa eget kapital 48 841 239 49 060 281
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 44 897 000 39 257 000
Summa langfristiga skulder 44 897 000 39 257 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 330 000 300 000
Leverantorsskulder 534 650 133 452
Skatteskulder 10 180 864 88 402
Ovriga skulder 11 379 34797
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 323 347 394 210
Summa kortfristiga skulder 1369 240 950 861
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 95 107 479 89 268 142
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Likvida medel vid arets slut
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Kassaflodesanalys

2023-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -219 042
Justering for avskrivningar 546 513
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 327 471
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 52 418
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 388 379
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 768 268
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -7 508 732
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 508 732
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6 000 000
Amortering av laneskulder -330 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 5670 000
Arets kassaflode -1 070 464
Likvida medel vid arets borjan 2915 876

1845412
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Notera att foregadende ar hade ett forlangt rakenskapsar pa 15 manader istallet for 12. Detta maste tas i
beaktning vid jamférelse mellan aren.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Per ar
Materiella anlaggningstillgangar:

- Byggnader 1%
- Relining 2,5%

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har upptagits
till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras
pa foreningens underhallsplan.

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2022, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2025.

For hyreshus blir avgiften 1 589 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet for
bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2 Nettoomsattning

Fastighetens intdkter

2023-01-01- 2021-10-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 1868 208 2 267 286
Hyresintakter 1686 901 1939 581
Ovriga intakter 18 074 2 281
Summa 3573183 4 209 148
Not 3 Rorelsekostnader
2023-01-01- 2021-10-01-
2023-12-31 2022-12-31
Driftkostnader
El 131 844 128 988
Fjarrvarme 517 898 715 422
Vatten 238 917 232 220
Renhallning 218 138 174 242
1106 797 1250 872
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 236 152 252 141
Fastighetsforsakringar 65 721 84 845
Bevakning 10 036 6 182
311909 343 168
Lopande reparationer och underhall
Reparationer invandigt 84 614 46 664
Reparationer av gemensamma utrymmen - 149 334
Reparationer av installationer 142 292 138 073
Reparationer av huskropp utvandigt 54 405 53 936
Reparationer dvriga - 1719
281 311 389 726
Planerat underhall
Planerat underhall gemensamma utrymmen 6 250 502 404
Planerat underhall installationer - 510 615
Planerat underhall huskropp utvandigt - 53 188
6 250 1 066 207
Avgift for samfallighet* 233 005 64 724
Fastighetsavgift 92 462 109 726
325 467 174 450
Summa 2031734 3224 423

* 1 2023s belopp ingar 99 861kr som avser 2022,
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2023-01-01- 2021-10-01-
2023-12-31 2022-12-31
Revision 36 875 -
Ekonomisk forvaltning 72 069 86 119
Bankkostnader 2788 3 266
Foreningskostnader 4476 618
Konsultarvoden - 1 500 000
Forbrukningsinventarier 70 950 88 889
Ovriga kostnader 4 541 32 206
191 699 1711098
Not 5 Anstéllda och personalkostnader
Personalkostnader
2023-01-01- 2021-10-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 157 500 96 800
Sociala kostnader 45 244 27 911
Summa 202744 124 711
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Byggnad 53 087 028 53 087 028
- Mark 33755812 33755812
- Nyanskaffning, relining av rér 7 508 732 -
94 351 572 86 842 840
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -663 588 -
- Arets avskrivning enligt plan -546 513 -663 588
-1210 101 -663 588
Redovisat varde vid arets slut 93 141 471 86 179 252
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad, bostader 44 030 000 44 030 000
Taxeringsvarde mark, bostader 28 000 000 28 000 000
Summa taxeringsvarde 72 030 000 72 030 000
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

14(16)

2023-12-31 2022-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 59 769 53 482
- Ekonomisk forvaltning 23 891 17 243
- Profiljarnes miljé samfallighetsférening 33 286 33 286
- Teknisk forvaltning - 45 579
- Ovriga 2 099 2 376
Redovisat véarde vid arets slut 119 045 151 966
Not 8 Kassa och Bank
2023-12-31 2022-12-31
Klientmedelskonto 95 191 2915 876
Ovriga konton 1750 221 -
1845412 2915876
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nésta villkor-
Rénta % 2023-12-31 2022-12-31 féréndring
SBAB 32457983 4,86 3257 000 3 557 000 2024-10-09
SBAB 32457967 1,50 12 000 000 12 000 000 2028-10-16
SBAB 32457975 1,71 12 000 000 12 000 000 2031-10-16
SBAB 32457940 1,31 12 000 000 12 000 000 2026-10-16
SBAB 32841538 4,92 2977 500 - 2024-05-20
SBAB 32849423 4,71 2992 500 - 2024-09-25
45 227 000 39 557 000
Kortfristig del av langfristig skuld 330 000 300 000
Langfristig del av fastighetslanen 44 897 000 39 257 000
45 227 000 39 557 000
Not Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 47 400 000 39 932 000
Summa stéllda sédkerheter 47 400 000 39 932 000
Not 10 Skatteskulder
2023-12-31 2022-12-31
Foregaende ars fastighetsskatt 88 402 -
Arets fastighetsskatt 92 462 88 402
180 864 88 402
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Not 11 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Avier for mast dverbetalning - 29797
Ovriga kortfristiga skulder 379 5000
379 34 797

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupen rantekostnad 27 -
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 217 016 256 063
Upplupna driftkostnader 106 304 138 147
323 347 394 210
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Underskrifter

Géteborg 2024-04-12

o b

Erich Meier Senad Arnautovic
Styrelseordférande Styrelseledamot

W 7 o
// nas Sayer

Inas Fathi Moussa Jonas Kasper
Styrelseledamot Styrelseledamot
Grad Gevreye

Giad Gevriye

Styrelseledamot

RSM Géteborg KBs revisionsberéttelse har lamnats 2024-04-16

P

Henrik Ehrenpohl
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Roda Briljantberget
Org.nr. 769638-3939

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér BRF Réda Briljantberget for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéd pa grund av oegentligheter eller misstag ocl
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p:
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

« utvidrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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RSM

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Roda Briljantberget for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 11 april 2024

Hénrik Ehfenpohl
Auktoriserad revigenrik Ehrenpohl

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT | TAX | CONSULTING
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BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da viljs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsforening har du genom att
narvara vid stamman méjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intékterna varit
storre an kostnaderna uppstar ett dverskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna lan.

Vardehandling

Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vérdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utéva din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid foreningsstamman den ... ILLELL AR LLYAS fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:
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