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Styrelsen for Brf Bordsbostad nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Bords kommun, Vistra Gotalands 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Wani Lofgren ledamot, ordférande

Mathilda Lothman ledamot

Ulf Samuelsson ledamot

Emelie Bérjesson suppleant

Asa Samuelsson suppleant

Anneli Eriksson foreningsvald revisor, ordinarie
Agneta Tull foreningsvald revisor, suppleant

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-04-26

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16 och kungjordes 2018-10-18.
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Fastighet och byggnader

Brf Borésbostad nr 1 dger fastigheten Svirdféstet 6 i Boras. I foreningen finns 63 st bostadsritter for
bostadsdndamal - totalt 3 831 kvm.

Sammanslagning av de minsta lagenheterna till stdrre enheter sker kontinuerligt. Fordelningstalen
kvarstér dven efter sammanslagningarna. En av ldgenheterna anvinds av foreningens styrelse for kontor,
arkiv och sammantriden.

Till fastigheten hor dessutom 9 st garage, 37 st parkeringsplatser (vissa med el-stolpe) samt nigra mindre
lokaler. Allt &r uthyrt till foreningens bostadsrittshavare.

Taxeringsvérdet pa fastigheten 4r 52 000 000 kr (fg ar 44 973 000 kr).

Antal Lagenhet Yta kvm
15 1 rum o kok 542,50
23 2 rum o kok 1209,20
17 3 rum o kok 1278,40
8 4 eller 5 rum o kok 801.40
63 3 831,50
Forsidkringar

Samtliga foreningens byggnader &r fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingér ocksa styrelseansvarsforsdkring.
[ februari 2024 byter foreningen till Dina Forsdkringar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och arbetar mot en upprittad underhéllsplan.
Arets Iopande reparationer och underhall uppgar till 812 315 kr (fg ar 893 385 kr).

Vi har fortsatt vart jobb med att fa ner radonhalterna och har och kommer fortsétta under 2024 att
montera ett extra luftintag for att fa ett battre genomfldde av luften i ldgenheterna och dirigenom fa ner
radonhalten.

Femarsplan

Styrelsen arbetar sedan ménga ar tillbaka efter en upprittad femérsplan. Femarsplanen omfattar samtliga
foreningens intékter och kostnader. I femérsplanen ingér ocksé en underhallsplan for fastigheten.

Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren.

Pé grund av 6kade kostnader hojs méanadsavgiften med 5% fran 1 januari 2024.

Ekonomi
Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Gjorda amorteringar 180 000 kr 180 000 kr 180 000 kr
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Visentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Boras Elnédt AB El

Borés Energi och Miljo AB

Tele 2 TV/Bredband
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid 4rets ingéng var 75 st. Antalet medlemmar vid &rets utgéng var 75 stycken.

Under verksamhetsaret har 7 (fg ar 8) av féreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)
Driftsnetto inkl 16p.underhall (tkr)
Arsavgift (kr/kvm)

Léan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekanslighet (%) inkl.
hyror/garage/p-platser
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkten (%)

2023
2711
-82
68

96
238
689
365

1324
40

214

97

2022
2622
-317
67

96
-39
662
412

1386
-21

205

97

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 117 215
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 117 215

Uppskriv-
ningsfond
1 998 335
-23 500

1974 835

Fond Yttre
underhall
670 612
134 919

805 531
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2021
2563
291
66

95
559
649
459

1 447
194

212

97

Balanserat

resultat

2008 358

-428 898

1579 460

Uppvirmning, vatten, avlopp och renhéllning

2020
2510
101
65

95
371
636
506

1509
198

202

97

Arets

resultat

-317 479

317479
-81 940
-81 940

3 (14)

2019
2456
188
62

95
455
624
553

1570
136

199

97

Totalt
4 477 041

0
-81 940
4395101
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Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

arets avskrivning av uppskrivningsfond
avsittning till fond for yttre underhall

i ny rédkning overfores

1579 459
-81 940
1497 519

23500
134919
1339 100
1497 519

4 (14)

Avsittning till fond for yttre underhall sker, enligt foreningens stadgar, med ett &rligt belopp faststillt pa

foreningsstamman. Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 940 450 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader

Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w AW

-
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2023-01-01
-2023-12-31

2711053
2711 053

-2266 622
-208 729
2500
-244 106
-2 716 957
-5904

-76 043
-76 036
-81 940
-81 940

-81 940

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 621 822
2 621 822

-2356 079
-195 920
-108 827
-244 106

-2 904 932
-283 110

25

-34 394
-34 369
-317 479

-317 479

-317 479
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

5074 005
29078
5103 083

6 000
5109 083

45

45

1336 141

1336 141

1336 186

6 445 269

6 (14)

2022-12-31

5309516
37673
5347 189

6 000
5353 189

875
786
1661

1 344 242
1344 242
1 345903

6 699 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11
12
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2023-12-31

117 215
1974 835
805 531
2 897 581

1579 459
-81 940
1497519

4 395100

1220 000
1220 000

180 000
189 773
218 536
241 217

643
830 169

6 445 269

7(14)

2022-12-31

117 215
1998 335
670612
2786 162

2008 357
-317 479
1690 878

4 477 040

1 400 000
1 400 000

180 000
209 399
194 104
237 906

643
822 052

6 699 092
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2023-01-01
-2023-12-31

-81 940
244 106

162 166

4593

1616

24 432

-20 908

171 899

-180 000

-8 101

1344 242
1336 141

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-317 479
244 106

-73 373
865

53 055
-60 116
2103
-77 466
-180 000
-257 466

1601 708
1344 242
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.
Anlidggningstillgangar

Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens

berdknade livsliangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 100 ar
Byggnader, tillkommande utgift enligt 4ldre normgivning 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Fastighetsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiaktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvarde och fastighetens bokforda vérde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Foreningens intédkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Léan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rintebdrande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som &r vésentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foreningens réntebdrande skulder genom arsavgifter samt 6vriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.
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Energikostnad (kr/kvm)

Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintékterna.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintidkter garage

Hyresintdkter p-platser

Ovriga intikter

Not 2 Fastighetens driftskostnader o skatt

Fastighetsskotsel och snoréjning
Bevakningskostnader
Reparation och underhall

El o belysning

Uppvédrmning

Vatten o avlopp

Sophémtning o grovsopor
Fastighetsforsdkring

Kabel TV

Ovriga driftskostnader fastigheten
Fastighetsskatt

Not 3 Administration och forvaltning

Hyra egna lokaler

Ekonomisk forvaltning

Arvode till revisor

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader
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2023

2638199
2599

30 225
38679
1351
2711 053

2023

338 966
8561
725 589
58 050
562 689
198 517
155 554
61217
52956
4416
100 107
2266 622

2023

23919

163 678
0

21 132

208 729

10 (14)

2022

2534673
4739
30324
38 848

13 238

2 621 822

2022

321 814
7 421
893 385
51 883
547 165
185 251
133 032
54716
48 651
17 064
95 697
2 356 079

2022

22984
144 288
5704
22 944
195 920
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga timarvoden

Sociala kostnader §vriga ersattningar

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

-2 500

-2 500

11 (14)

2022

82 043
26 784
0
0

108 827

Utbetalning av arvode 4r flyttat till efter stimmodatum, darfor har inget arvode utbetalats under ar 2023

Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark
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2023

10510619
10 510 619

-5201 103
-235 511
-5436 614

5074 005

35000 000
17 000 000
52 000 000

3764 540
1 309 465
5074 005

2022

10510 619
10 510 619

-4 965 592
-235 511
-5201 103

5309 516

35000 000
17 000 000
52 000 000

4 000 051
1309 465
5309 516
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter balansdagen
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2023

148 897
148 897

-111 224
-8 595
-119 819

29078

2023

76 043
76 043

2023-12-31

5050 000
5050 000

2023-12-31

500 000
0

2023-12-31

500 000
500 000

12 (14)

2022

148 897
148 897

-102 629
-8 595
-111 224

37673

2022

34395
34 395

2022-12-31

5050 000
5050 000

2022-12-31

500 000
0

2022-12-31

680 000
680 000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Sjuhirad AB rinta
231231 5,6%
Kortfristig del

Kortfristig del som forfaller inom
ett &r

Bundet
till och med

rorligt

Lanebelopp
2023-12-31

1 400 000

-180 000
1220 000

180 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

1 580 000

-180 000
1 400 000

180 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig

skuld d4 finansieringen av fastigheten 4r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar.

Not 12 Medlemmarnas inre reparationsfond

Virde vid arets bérjan
Uttag under aret
Arets avsittning
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2023-12-31

209399

-19 626

189 773

2022-12-31

209 399

0
0

209 399
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Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Wani Lofgren Matilda Léthman
Styrelseordforande

Ulf Samuelsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anneli Eriksson
Foreningsvald revisor
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Bostadsrattsféreningen Borasbostad nr 1 764500-0816

Revisionsberidttelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borasbostad nr 1
/764500-0816/

Som féreningsvald revisor har jag granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen Borasbostad nr 1 fér rakenskapsaret
2023-01-01---2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshand-
lingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed. Det innebar att jag genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i strid med
Bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag
tillstyrker

att resultatrakningen och balansrékningen faststills,
att férlusten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet.

Boras

Anneli Eriksson
Fdreningsvald revisor
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Styrelsen for Brf Bordsbostad nr 1 far hdrmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende r.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta ldgenheter med bostadsritt at medlemmarna for nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sidte i Bords kommun, Vistra Gotalands 14n.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammanséttning:

Wani Lofgren ledamot, ordférande

Mathilda Lothman ledamot

Ulf Samuelsson ledamot

Emelie Bérjesson suppleant

Asa Samuelsson suppleant

Anneli Eriksson foreningsvald revisor, ordinarie
Agneta Tull foreningsvald revisor, suppleant

Ordinarie foreningsstimma avholls 2023-04-26

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-10-16 och kungjordes 2018-10-18.
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Fastighet och byggnader

Brf Borésbostad nr 1 dger fastigheten Svirdféstet 6 i Boras. I foreningen finns 63 st bostadsritter for
bostadsdndamal - totalt 3 831 kvm.

Sammanslagning av de minsta lagenheterna till stdrre enheter sker kontinuerligt. Fordelningstalen
kvarstér dven efter sammanslagningarna. En av ldgenheterna anvinds av foreningens styrelse for kontor,
arkiv och sammantriden.

Till fastigheten hor dessutom 9 st garage, 37 st parkeringsplatser (vissa med el-stolpe) samt nigra mindre
lokaler. Allt &r uthyrt till foreningens bostadsrittshavare.

Taxeringsvérdet pa fastigheten 4r 52 000 000 kr (fg ar 44 973 000 kr).

Antal Lagenhet Yta kvm
15 1 rum o kok 542,50
23 2 rum o kok 1209,20
17 3 rum o kok 1278,40
8 4 eller 5 rum o kok 801.40
63 3 831,50
Forsidkringar

Samtliga foreningens byggnader &r fullvirdeforsidkrade i Trygg Hansa.
I forsdkringen ingér ocksa styrelseansvarsforsdkring.
[ februari 2024 byter foreningen till Dina Forsdkringar.

Viisentliga héindelser under rikenskapsaret

Underhall
Styrelsen foljer kontinuerligt upp foreningens egendom och arbetar mot en upprittad underhéllsplan.
Arets Iopande reparationer och underhall uppgar till 812 315 kr (fg ar 893 385 kr).

Vi har fortsatt vart jobb med att fa ner radonhalterna och har och kommer fortsétta under 2024 att
montera ett extra luftintag for att fa ett battre genomfldde av luften i ldgenheterna och dirigenom fa ner
radonhalten.

Femarsplan

Styrelsen arbetar sedan ménga ar tillbaka efter en upprittad femérsplan. Femarsplanen omfattar samtliga
foreningens intékter och kostnader. I femérsplanen ingér ocksé en underhallsplan for fastigheten.

Planen bearbetas arligen av styrelsen tillsammans med den ekonomiska forvaltaren.

Pé grund av 6kade kostnader hojs méanadsavgiften med 5% fran 1 januari 2024.

Ekonomi
Kapitaltillskott till foreningen &r den del av inbetalda arsavgifter som anvinds till amortering av
foreningens lan.

2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Gjorda amorteringar 180 000 kr 180 000 kr 180 000 kr
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Viisentliga avtal

Lots Ekonomi AB Ekonomisk forvaltning
FR Fastighetsservice AB Fastighetsskotsel
Boras Elnédt AB El

Borés Energi och Miljo AB

Tele 2 TV/Bredband
Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid 4rets ingéng var 75 st. Antalet medlemmar vid &rets utgéng var 75 stycken.

Under verksamhetsaret har 7 (fg ar 8) av féreningens bostadsritter dverlatits.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Res. efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Justerad soliditet (%)
Driftsnetto inkl 16p.underhall (tkr)
Arsavgift (kr/kvm)

Léan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet (%) inkl.
hyror/garage/p-platser
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintdkten (%)

2023
2711
-82
68

96
238
689
365

1324
40

214

97

2022
2622
-317
67

96
-39
662
412

1386
-21

205

97

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital
Inbetalda
insatser
Belopp vid arets ingang 117 215
Disposition av foregiende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 117 215

Uppskriv-
ningsfond
1 998 335
-23 500

1974 835

Fond Yttre
underhall
670 612
134 919

805 531

2021
2563
291
66

95
559
649
459

1 447
194

212

97

Balanserat

resultat

2008 358

-428 898

1579 460

Uppvirmning, vatten, avlopp och renhéllning

2020
2510
101
65

95
371
636
506

1509
198

202

97

Arets

resultat

-317 479

317479
-81 940
-81 940

3 (14)

2019
2456
188
62

95
455
624
553

1570
136

199

97

Totalt
4 477 041

0
-81 940
4395101
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Resultatdisposition

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras si att

arets avskrivning av uppskrivningsfond
avsittning till fond for yttre underhall

i ny rédkning overfores

1579 459
-81 940
1497 519

23500
134919
1339 100
1497 519

4 (14)

Avsittning till fond for yttre underhall sker, enligt foreningens stadgar, med ett &rligt belopp faststillt pa

foreningsstamman. Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhall till 940 450 kr.

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyror
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighetens driftskostnader

Administration och férvaltningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w AW

-

2023-01-01
-2023-12-31

2711053
2711 053

-2266 622
-208 729
2500
-244 106
-2 716 957
-5904

-76 043
-76 036
-81 940
-81 940

-81 940

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2 621 822
2 621 822

-2356 079
-195 920
-108 827
-244 106

-2 904 932
-283 110

25

-34 394
-34 369
-317 479

-317 479

-317 479
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

5074 005
29078
5103 083

6 000
5109 083

45

45

1336 141

1336 141

1336 186

6 445 269

6 (14)

2022-12-31

5309516
37673
5347 189

6 000
5353 189

875
786
1661

1 344 242
1344 242
1 345903

6 699 092
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Medlemmarnas inre fond
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10
11

11
12

2023-12-31

117 215
1974 835
805 531
2 897 581

1579 459
-81 940
1497519

4 395100

1220 000
1220 000

180 000
189 773
218 536
241 217

643
830 169

6 445 269

7(14)

2022-12-31

117 215
1998 335
670612
2786 162

2008 357
-317 479
1690 878

4 477 040

1 400 000
1 400 000

180 000
209 399
194 104
237 906

643
822 052

6 699 092
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-81 940
244 106

162 166

4593

1616

24 432

-20 908

171 899

-180 000

-8 101

1344 242
1336 141

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

-317 479
244 106

-73 373
865

53 055
-60 116
2103
-77 466
-180 000
-257 466

1601 708
1344 242
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Noter

Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.
Anlidggningstillgangar

Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde och avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens

berdknade livsliangd.

Tillampad avskrivningstid:

Byggnader 100 ar
Byggnader, tillkommande utgift enligt 4ldre normgivning 25 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Fastighetsinventarier 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiaktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Justerad soliditet (%)
Skillnaden mellan fastighetens taxeringsvarde och fastighetens bokforda vérde har lagts till eget kapital.

Driftsnetto
Foreningens intédkter minus kostnader for drift, forvaltning och administration.

Léan (kr/kvm) Totala ytan
De totala rintebdrande skulderna genom den totala ytan i foreningen.

Sparande per kvm

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért underhall genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som &r vésentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens réntebdrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/p-platser) (%)
Foreningens réntebdrande skulder genom arsavgifter samt 6vriga intdkter s som hyror/garage/p-platser.
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Energikostnad (kr/kvm)

Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rorelseintékterna.

Not 1 Nettoomsittningens fordelning

Nettoomséttningen per rorelsegren
Arsavgifter bostider

Hyresintikter lokaler

Hyresintidkter garage

Hyresintdkter p-platser

Ovriga intikter

Not 2 Fastighetens driftskostnader o skatt

Fastighetsskotsel och snoréjning
Bevakningskostnader
Reparation och underhall

El o belysning

Uppvédrmning

Vatten o avlopp

Sophémtning o grovsopor
Fastighetsforsdkring

Kabel TV

Ovriga driftskostnader fastigheten
Fastighetsskatt

Not 3 Administration och forvaltning

Hyra egna lokaler

Ekonomisk f6rvaltning

Arvode till revisor

Ovriga administrativa och forvaltningskostnader

2023

2638199
2599

30 225
38679
1351
2711 053

2023

338 966
8561
725 589
58 050
562 689
198 517
155 554
61217
52956
4416
100 107
2266 622

2023

23919

163 678
0

21 132

208 729

10 (14)

2022

2534673
4739
30324
38 848

13 238

2 621 822

2022

321 814
7 421
893 385
51 883
547 165
185 251
133 032
54716
48 651
17 064
95 697
2 356 079

2022

22984
144 288
5704
22 944
195 920
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Not 4 Anstillda och personalkostnader

Loéner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden for styrelsearbete

Sociala kostnader och pensionskostnader

Ovriga timarvoden

Sociala kostnader §vriga ersattningar

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2023

-2 500

-2 500

11 (14)

2022

82 043
26 784
0
0

108 827

Utbetalning av arvode 4r flyttat till efter stimmodatum, darfor har inget arvode utbetalats under ar 2023

Not 5 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

2023

10510619
10 510 619

-5201 103
-235 511
-5436 614

5074 005

35000 000
17 000 000
52 000 000

3764 540
1 309 465
5074 005

2022

10510 619
10 510 619

-4 965 592

-235 511

-5201 103

5309 516

35000 000
17 000 000
52 000 000

4 000 051
1309 465
5309 516
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Not 6 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan

Not 8 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 9 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgér till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn ett ar men inom fem ar efter
balansdagen
Forfaller senare dn ett &r men inom fem ar efter balansdagen

2023

148 897
148 897

-111 224
-8 595
-119 819

29078

2023

76 043
76 043

2023-12-31

5050 000
5050 000

2023-12-31

500 000
0

2023-12-31

500 000
500 000

12 (14)

2022

148 897
148 897

-102 629
-8 595
-111 224

37673

2022

34395
34 395

2022-12-31

5050 000
5050 000

2022-12-31

500 000
0

2022-12-31

680 000
680 000
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Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Sjuhirad AB rinta
231231 5,6%
Kortfristig del

Kortfristig del som forfaller inom
ett &r

Bundet
till och med

rorligt

Lanebelopp
2023-12-31

1 400 000

-180 000
1220 000

180 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

1 580 000

-180 000
1 400 000

180 000

Lan med kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre klassificeras i arsredovisningen som langfristig

skuld d4 finansieringen av fastigheten 4r langfristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta

lanefinansieringen inom ett ar.

Not 12 Medlemmarnas inre reparationsfond

Virde vid arets bérjan
Uttag under aret
Arets avsittning

2023-12-31

209399

-19 626

189 773

2022-12-31

209 399

0
0

209 399
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Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Wani Lofgren Matilda Léthman
Styrelseordforande

Ulf Samuelsson

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Anneli Eriksson
Foreningsvald revisor





Bostadsrattsféreningen Borasbostad nr 1 764500-0816

Revisionsberidttelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Borasbostad nr 1
/764500-0816/

Som féreningsvald revisor har jag granskat arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens forvaltning i Bostadsrattsféreningen Borasbostad nr 1 fér rakenskapsaret
2023-01-01---2023-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshand-
lingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts enligt god revisionssed. Det innebar att jag genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp
och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingér ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen. Jag har granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i féreningen fér att kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot ar ersattningsskyldig mot féreningen eller pa annat satt har handlat i strid med
Bostadsrattslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen, varfor jag
tillstyrker

att resultatrakningen och balansrékningen faststills,
att férlusten disponeras enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet.

Boras

Anneli Eriksson
Fdreningsvald revisor
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    2024-03-25T11:35:23.638Z
    B1pvy1yJC
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/123.0.0.0 Safari/537.36
      148.160.250.6
    
     B1pvy1yJC
     2024-03-25T11:35:23.169Z
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1pvy1yJC
     /envelopes/SJ6mJJyyA
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1pvy1yJC
     Wani
     Löfgren
     148.160.250.6
   
  
   
    signature.created
    2024-03-25T11:40:55.928Z
    B1eRQkJJ1A.69f55f27-7f1c-44cf-9d74-f7045e6d55c8
    
     B1eRQkJJ1A.69f55f27-7f1c-44cf-9d74-f7045e6d55c8
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A/signatures/B1eRQkJJ1A.69f55f27-7f1c-44cf-9d74-f7045e6d55c8
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A
     
      /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1pvy1yJC
      WANI MARI
      LÖFGREN
      1963/11/02
      196311025545
    
     signed
     bankid-se
     WANI MARI
     LÖFGREN
     1963/11/02
     94.234.100.203
     
      B1eRQkJJ1A
      4d53cc4c-75d8-473e-887f-24f8bfc3220f
      true
      2024-03-25T11:40:55.480Z
      
      
       /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1pvy1yJC
       WANI MARI
       LÖFGREN
       jag_willma@hotmail.com
       196311025545
       1963/11/02
       94.234.100.203
     
    
     196311025545
     2024-03-25T11:40:55.480Z
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1pvy1yJC
     WANI MARI
     LÖFGREN
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-25T12:31:05.980Z
    B1d5xkykA
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/118.0.0.0 Safari/537.36 Edg/118.0.2088.46
      85.225.146.191
      2024-03-25T12:31:05.755Z
    
     B1d5xkykA
     2024-03-25T12:31:05.755Z
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1d5xkykA
     /envelopes/SJ6mJJyyA
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1d5xkykA
     Anneli
     Eriksson
     85.225.146.191
   
  
   
    signature.created
    2024-03-25T12:35:03.142Z
    B1eRQkJJ1A.9d36bf11-ddac-4e70-9349-0e1d24740a7b
    
     B1eRQkJJ1A.9d36bf11-ddac-4e70-9349-0e1d24740a7b
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A/signatures/B1eRQkJJ1A.9d36bf11-ddac-4e70-9349-0e1d24740a7b
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A
     
      /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1d5xkykA
      ANNELI
      ERIKSSON
      1980/12/05
      198012055540
    
     signed
     bankid-se
     ANNELI
     ERIKSSON
     1980/12/05
     85.225.146.191
     
      B1eRQkJJ1A
      099ee908-4619-41f5-bafc-c009494d87fb
      true
      2024-03-25T12:35:02.870Z
      
      
       /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1d5xkykA
       ANNELI
       ERIKSSON
       rocknelliz@yahoo.se
       198012055540
       1980/12/05
       85.225.146.191
     
    
     198012055540
     2024-03-25T12:35:02.870Z
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/B1d5xkykA
     ANNELI
     ERIKSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-25T18:05:54.342Z
    SJy1xyy1A
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.3.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      213.113.148.247
      2024-03-25T18:05:54.312Z
    
     SJy1xyy1A
     2024-03-25T18:05:54.312Z
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/SJy1xyy1A
     /envelopes/SJ6mJJyyA
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/SJy1xyy1A
     Mathilda
     Löthman
     213.113.148.247
   
  
   
    signature.created
    2024-03-25T18:10:11.896Z
    B1eRQkJJ1A.813620e8-859b-4cfc-ac78-74338e4277d4
    
     B1eRQkJJ1A.813620e8-859b-4cfc-ac78-74338e4277d4
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A/signatures/B1eRQkJJ1A.813620e8-859b-4cfc-ac78-74338e4277d4
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A
     
      /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/SJy1xyy1A
      Mathilda Maria
      Löthman
      1996/12/06
      199612069089
    
     signed
     bankid-se
     Mathilda Maria
     Löthman
     1996/12/06
     213.113.148.247
     
      B1eRQkJJ1A
      f1caa095-b3cc-436a-876c-ccfab6740977
      true
      2024-03-25T18:10:11.284Z
      
      
       /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/SJy1xyy1A
       Mathilda Maria
       Löthman
       mathildalothman@hotmail.com
       199612069089
       1996/12/06
       213.113.148.247
     
    
     199612069089
     2024-03-25T18:10:11.284Z
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/SJy1xyy1A
     Mathilda Maria
     Löthman
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-03-27T00:21:15.197Z
    HJsflJ1k0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0
      85.225.146.25
      2024-03-27T00:21:15.171Z
    
     HJsflJ1k0
     2024-03-27T00:21:15.171Z
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/HJsflJ1k0
     /envelopes/SJ6mJJyyA
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/HJsflJ1k0
     Ulf
     Samuelsson
     85.225.146.25
   
  
   
    signature.created
    2024-03-27T00:34:38.046Z
    B1eRQkJJ1A.2249fe55-8b93-4cc4-9f97-78d3e0fdc2d5
    
     B1eRQkJJ1A.2249fe55-8b93-4cc4-9f97-78d3e0fdc2d5
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A/signatures/B1eRQkJJ1A.2249fe55-8b93-4cc4-9f97-78d3e0fdc2d5
     /envelopes/SJ6mJJyyA/documents/B1eRQkJJ1A
     
      /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/HJsflJ1k0
      Ulf Christer
      Samuelsson
      1956/05/10
      195605105575
    
     signed
     bankid-se
     Ulf Christer
     Samuelsson
     1956/05/10
     85.225.146.25
     
      B1eRQkJJ1A
      e482c308-7c84-4834-b67f-ad37c777a9b6
      true
      2024-03-27T00:34:37.440Z
      
      
       /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/HJsflJ1k0
       Ulf Christer
       Samuelsson
       ulf.samuelsson@live.se
       195605105575
       1956/05/10
       85.225.146.25
     
    
     195605105575
     2024-03-27T00:34:37.440Z
   
    
     /envelopes/SJ6mJJyyA/recipients/HJsflJ1k0
     Ulf Christer
     Samuelsson
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