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Välkommen till årsredovisningen för Brf Björnvägen 30-42
trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i tuental kronor (TK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och fa�gheten. Du hi�ar ockå
trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka
ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om
otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

Resultaträkning

I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan ockå e var föreningen
intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a� man inte okför hela kotnaden på en gång, utan
fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör
tora underko� i reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

Balansräkning

alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en årredovining är det all�d
räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar, kulder och egna kapital. I en otadrä�förening
etår eget kapital o�at av inater (och iland upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade ("alanerade") vinter eller
förluter. I en alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är det om
är "alanen" i alanräkning.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödet är otadrä�föreningen in- och utetalningar under en vi period. Många gånger äger kaa�ödeanalen mer än
reultaträkningen. Här kan man utläa hur mcket föreningen likviditet (pengar i kaan) har ökat eller minkat under året, och vilka
delar av verkamheten pengarna kommer ifrån/har gå� �ll.

Noter

I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara vad i�rorna inneär. För
a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer peci�ka förklaringar �ll reultat- och
alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten.
Här kan man �ll exempel få informa�on om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur
tora de är, vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

Giltighet

Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och alanräkningen, amt
trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu upplåta
otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen har i� äte i Huddinge kommun.

Registreringsdatum

otadrä�föreningen regitrerade 2016-07-06. Föreningen nuvarande ekonomika plan regitrerade 2017-12-28 och nuvarande
tadgar regitrerade 2020-05-13 ho olagverket.

Äkta förening

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta otadrä�förening.

Fastigheten

Föreningen äger och förvaltar fa�gheterna nedan:

Fa�gheteteckning Förvärv Kommun
Huddinge Kvitjärnet 1 2017 Huddinge

Huddinge Kvitjärnet 2 2017 Huddinge

Huddinge Kvitjärnet 3 2017 Huddinge

Huddinge Kvitjärnet 4 2017 Huddinge

Huddinge Kvitjärnet 5 2017 Huddinge

Huddinge Kvitjärnet 6 2017 Huddinge
Huddinge Kvitjärnet 7 2017 Huddinge

Marken inneha med äganderä�.

Fa�gheterna är föräkrade ho randkontoret.

I föräkringen ingår anvarföräkring för trelen.

Byggnadsår och ytor

Värdeåret är 2018

Föreningen har 21 otadrä�er om totalt 1 904 kvm. ggnaderna totalta är 1904 kvm.

Styrelsens sammansättning

Joakim Ljungerg Ordförande

Carl Fredrik värd treleledamot

Carolina Hagengård treleledamot

Valberedning

Anna trandell

Firmateckning

Firman teckna av trelen. Firman teckna två i förening av ledamöterna.
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Revisorer

Anna trandell Revior

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningtämma höll 2023-05-10.

trelen har under verkamhetåret ha� 9 protokollförda ammanträden.

Teknisk status

Föreningen följer en underhållplan om upprä�ade 2018 och träcker ig fram �ll 2037.

Avtal med leverantörer

konomik förvaltning Nao

Övrig verksamhetsinformation

Vi hade en täddag på våren med gemenam �ka och grillning.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Inga väentliga händeler har inträ�at under räkenkapåret.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 32 t. Tillkommande och avgående medlemmar under året
var 3. Det har under året ke� 2 överlåteler.
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Flerårsöversikt

NYCKLTAL 2023 2022 2021 2020

Ne�oomä�ning 998 999 1 002 978
Reultat e�er �n. poter -653 -448 -338 -387

oliditet (%) 70 70 70 70

Y�re fond 362 357 245 133

Taxeringvärde 43 813 43 813 43 813 46 585

Åravgi� per kvm upplåten otadrä�, kr 519 519 519 130

Åravgi�erna andel av totala röreleintäkter (%) 98,9 98,3 98,5 24,7

kuldä�ning per kvm upplåten otadrä�, kr 12 756 12 804 12 659 12 723

kuldä�ning per kvm totalta, kr 12 756 12 804 12 659 12 723

parande per kvm totalta, kr -14 148 150 124

lkotnad per kvm totalta, kr 1 - - -

Värmekotnad per kvm totalta, kr - - - -

Va�enkotnad per kvm totalta, kr 58 47 - -

nergikotnad per kvm totalta, kr 58 47 - -

Genomni�lig kuldränta (%) 2,90 1,58 1,95 0,54

Räntekänlighet (%) 24,60 24,69 24,41 97,90

oliditet (%) - juterat eget kapital / totalt kapital.
Nckeltalet anger hur tor del av föreningen �llgångar om är �nanierat med det egna kapitalet.

kuldä�ning - ränteärande kulder / kvadratmeter otadrä�ta repek�ve totalta.
Nckeltalet viar hur högt elånad föreningen är per kvadratmeter. Nckeltalet använd för a� edöma möjlighet �ll nupplåning.

parande - (året reultat + avkrivningar + kotnadfört planerat underhåll) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen intäkter genererar om kan använda �ll fram�da underhåll.
Nckeltalet ör ä�a i rela�on �ll ehovet av parande.

nergikotnad - (kotnad för el + va�en + värme) / totalta.
Nckeltalet viar hur många kronor per kvadratmeter föreningen etalar i energikotnader.
Kotnader för medlemmarna elförrukning ingår inte i åravgi�en.

Räntekänlighet (%) - ränteärande kulder / e� år åravgi�er.
Nckeltalet viar hur många % åravgi�en ehöver höja för a� iehålla kaa�ödet om den genomni�liga kuldräntan ökar med
1 procentenhet.

Totalta - otadta och lokalta inkl. garage (för måhu ingår även ita).

Åravgi�er - alla oligatorika avgi�er om deitera tor om är upplåtna med otadrä� och om de�niera om åravgi� enligt
otadrä�lagen.



rf jörnvägen 30-42
769632-6078

Årredovining 2023

ida 5 av 15

Upplysning vid förlust
Föreningen har ha� högre räntekotnader under 2023 och har land annat höjt avgi�erna från och med 2024.

Förändringar i eget kapital

2022-12-31

DIPONRING AV
FÖRGÅND ÅR

RULTAT
DIPONRING AV

ÖVRIGA POTR 2023-12-31

Inater 77 820 - - 77 820
Fond, �re underhåll 357 - 5 362

alanerat reultat -20 270 -448 -5 -20 723
Året reultat -448 448 -653 -653

get kapital 57 459 0 -653 56 806

Resultatdisposition

Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -20 723
Året reultat -653

Totalt -21 376

trelen förelår a� medlen diponera enligt följande:

alanera i n räkning -21 376

-21 376

Den ekonomika tällningen i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt kaa�ödeanal med �llhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DCMR NOT 2023 2022

Röreleintäkter

Ne�oomä�ning 2 998 999
Övriga röreleintäkter 3 -0 5

umma röreleintäkter 998 1 004

Rörelekotnader

Dri�kotnader 4, 5, 6, 7, 8 -200 -289

Övriga externa kotnader 9 -55 -55

Peronalkotnader 10 -67 -104
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -626 -623

umma rörelekotnader -949 -1 071

RÖRLRULTAT 49 -66

Finaniella poter

Ränteintäkter och liknande reultatpoter 2 1
Räntekotnader och liknande reultatpoter 11 -705 -383

umma �naniella poter -702 -382

RULTAT FTR FINANILLA POTR -653 -448

ÅRT RULTAT -653 -448
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR

Materiella anläggning�llgångar

ggnad och mark 12 80 416 81 039

Makiner och inventarier 13 337 0
Pågående projekt 0 466

umma materiella anläggning�llgångar 80 753 81 505

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 80 753 81 505

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR

Kor�ri�ga fordringar

Kund- och avgi�fordringar 14 2

Övriga fordringar 14 0 0
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 15 70 64

umma kor�ri�ga fordringar 84 66

Kaa och ank
Kaa och ank 477 448

umma kaa och ank 477 448

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 561 514

UMMA TILLGÅNGAR 81 314 82 019
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Balansräkning

GT KAPITAL OCH KULDR NOT 2023-12-31 2022-12-31

GT KAPITAL

undet eget kapital

Medleminater 77 820 77 820
Fond för �re underhåll 362 357

umma undet eget kapital 78 182 78 177

Fri� eget kapital

alanerat reultat -20 723 -20 270
Året reultat -653 -448

umma fri� eget kapital -21 376 -20 719

UMMA GT KAPITAL 56 806 57 459

Långfri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 16 0 8 167

umma långfri�ga kulder 0 8 167

Kor�ri�ga kulder

kulder �ll kredi�n�tut 16 24 287 16 212

Leverantörkulder 9 10

Övriga kor�ri�ga kulder 0 -1
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 17 212 173

umma kor�ri�ga kulder 24 508 16 394

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 81 314 82 019
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Kassa�ödesanalys

1 JANUARI - 31 DCMR 2023 2022

Den löpande verkamheten

Rörelereultat 49 -66

Jutering av poter om inte ingår i kaa�ödet
Året avkrivningar 626 623

676 557

rhållen ränta 2 1

rlagd ränta -701 -382

Kaa�öde från löpande verkamheten före förändringar av rörelekapital -23 176

Förändring i rörelekapital

Ökning (-), minkning (+) kor�ri�ga fordringar -18 -11
Ökning (+), minkning (-) kor�ri�ga kulder 36 -34

Kaa�öde från den löpande verkamheten -5 132

Inveteringverkamheten
Förvärv av materiella anläggning�llgångar 126 -466

Kaa�öde från inveteringverkamheten 126 -466

Finanieringverkamheten

Upptagna lån 8 167 400
Amortering av lån -8 259 -123

Kaa�öde från �nanieringverkamhet -92 277

ÅRT KAAFLÖD 29 -56

LIKVIDA MDL VID ÅRT ÖRJAN 448 505

LIKVIDA MDL VID ÅRT LUT 477 448

Klientmedel klai�cera om likvida medel i kaa�ödeanalen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf jörnvägen 30-42 har upprä�at enligt Årredovininglagen och okföringnämnden allmänna råd
2016:10 (K2), årredovining i mindre företag och 2023:1, komple�erande upplningar m.m. i otadrä�föreningar
årredoviningar.

Redovisning av intäkter

Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

I åravgi�en ingår kotnader för va�en och värme.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och inventarier kriv av
linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1 %

Makiner och inventarier 10 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning. Föreningen �naniella
anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet
ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omsättningstillgångar

Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a� elut tagit på
föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och redovia om undet eget kapital.

Skatter och avgifter

Föreningen är efriad från fa�ghetavgi�en de förta femton åren. De�a utgår från fa�gheten nggnadår.

Fastighetslån

Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.

Kassa�ödesanalys

Kaa�ödeanalen har upprä�at enligt indirekt metod.

Klientmedel klai�cera om likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2023 2022

Åravgi�er, otäder 952 952
Hreintäkter, p-plater 7 7

Va�en 36 36
Övriga intäkter 4 5
umma 998 999

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2023 2022

Öre- och kronutjämning -0 -0
Övriga intäkter 0 5
umma -0 5

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2023 2022

Fa�ghetkötel 0 0
Trädgårdarete 1 2
umma 1 2

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022

Repara�oner 11 12
umma 11 12

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2023 2022

oprum/miljöanläggning 0 107
umma 0 107

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022

Fa�ghetel -1 0
Va�en 110 89
ophämtning 37 40
umma 146 129
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NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022

Fa�ghetföräkringar 42 39
umma 42 39

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022

Förrukningmaterial 0 1
Övriga förvaltningkotnader 19 22

Juridika kotnader 3 1

Reviionarvoden 3 3
konomik förvaltning 30 29
umma 55 55

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022

trelearvoden 50 78
ociala avgi�er 17 25
Övriga peronalkotnader 1 0
umma 67 104

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022

Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 705 383
Övriga räntekotnader 0 0
umma 705 383
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde
Ingående 84 050 84 050

Utgående ackumulerat anka�ningvärde 84 050 84 050

Ackumulerad avkrivning

Ingående -3 011 -2 388
Året avkrivning -623 -623

Utgående ackumulerad avkrivning -3 635 -3 011

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 80 416 81 039

I utgående retvärde ingår mark med 21 708 21 708

Taxeringvärde

Taxeringvärde ggnad 31 885 31 885
Taxeringvärde mark 11 928 11 928
umma 43 813 43 813

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerat anka�ningvärde

Ingående 0 0
Inköp 340 0

Utgående anka�ningvärde 340 0

Ackumulerad avkrivning

Ingående 0 0
Avkrivningar -3 0

Utgående avkrivning -3 0

UTGÅND RTVÄRD NLIGT PLAN 337 0

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31

ka�ekonto 0 0
umma 0 0
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NOT 15, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 6 6
Föräkringpremier 47 42
Förvaltning 16 16
umma 70 64

NOT 16, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

VILLKOR-
ÄNDRINGDAG

RÄNTAT
2023-12-31

KULD
2023-12-31

KULD
2022-12-31

Danke ank 2024-09-30 0,78 % 8 167 8 167
Danke ank 2024-10-31 4,71 % 8 167 8 167
Danke ank 2024-10-31 4,71 % 7 953 8 045

umma 24 287 24 379
Varav kor�ri�g del 24 287 16 212

Om fem år eräkna kulden �ll kredi�n�tut uppgå �ll 23 674 tkr.

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen om har lutetalningdag inom e� år redovia
om kor�ri�ga �llamman med den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2023-12-31 2022-12-31

Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 2 1
Va�en 18 17

Löner 53 53

ociala avgi�er 17 17

Utgi�räntor 7 3
Förutetalda avgi�er/hror 115 83
umma 212 173

NOT 18, STÄLLDA SÄKERHETER 2023-12-31 2022-12-31

Fa�ghetinteckning 24 348 24 348

NOT 19, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET

Avgi�erna höjde med 40% på grund av ökade räntekotnader vid omläggning av lån. trelen fortä�er löpande a� evaka
ränteitua�onen och det ekonomika läget.
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Underskrifter

Denna årredovining är elektronikt ignerad den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Huddinge kommun

Carl Fredrik värd
treleledamot

Carolina Hagengård
treleledamot

Joakim Ljungerg
Ordförande

Min reviionerä�ele har lämnat den dag om framgår av den elektronika underkri�en.

Anna trandell
Revior






