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A. Allmédnna forutsdttningar

Bostadsrittsforeningen Gréna Lyran, Sélvesborgs kommun, registrerades hos Bolagsverket den
17:e mars 2021.

Féreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande i féreningens hus, utan tidsbegrénsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Marken som bostadsrédttshavarna pa markplan
férfogar dver ar upplaten mark vilket innebér att bostadsrattshavaren sjdlv bestdammer vad som
far och inte far géras pa dennes upplatna mark.

Bostadsritt &r den ritt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har
en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Nyproduktionen av foéreningens hus som omfattar 11 bostadsratter férdelade dver tre plan i en
byggnad paborjades under hosten 2022. Byggnadsprojektet genomférs som totalentreprenad av
Unakon AB, organisationsnummer 556832-0112. Byggnaden uppfors pa den 1388 kvm stora
fastigheten Sélvesborg Lyran 8.

Tecknande av upplatelseavtal berdknas ske under november manad 2024. Inflyttning i de forsta
lagenheterna &r berdknad till 2024-12-02. Datum for inflyttning meddelas en manad i forvag.

Innan entreprenaden &r godkénd vid slutbesiktning och den slutliga kostnaden for foreningens hus
redovisats i en registrerad ekonomisk plan, ar det inte tillatet att upplata bostadsldgenheter med
bostadsrétt. Foreningen kan dock anséka om Bolagsverkets tillstdnd for detta forutsatt att en
ekonomisk plan har registrerats och betryggande sdkerhet stillts for aterbetalning av insatsen till
bostadsrattshavarna.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 paragrafen bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen
grundar sig pa berdknade kostnader for férvarv av fastigheten, entreprenader mm.

Berikningar av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa de bedémningar och
de forutsattningar for projektet som fanns da den ekonomiska planen uppréttades i november
2024,

Foreningen har foérvdrvat fastigheten genom att férvdrva ett aktiebolag med tillhdrande
totalentreprenadavtal vars enda tillgang ar fastigheten. Om féreningen i framtiden siljer
fastigheten kommer det att utgd en realisationsvinst grundat pa det skattemdssiga vardet pa
fastigheten vid férvarvstidpunkten.

Foreningen dr en dkta bostadsrattsférening.
Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).

Fastigheten kommer att_fullvérdésférsékras. Under byggtiden genom entreprendren Unakon AB
och efter att féreningen dvertagit fastigheten genom fastighetsforsakring.
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B. Beskrivning av fastigheten
Fas._tighetsbeteckning:

Adress:

Fastighetens areal:

Bostadsarea (BOA):

Antal bostadslagenheter:
Byggnadsar:

Byggnadens utformning:

Upplatelseform:

Planférhallanden:

Gemensamma anordningar
Vatten/aviopp
El

Uppvarmningssystem

Ventilation
Kommunikationer

Avfall

Parkering

Solceller

Hiss

Solvesborg Lyran 8

Lilljedahlsgatan 15, 294 32 Solvesborg
1 388 kvm.

975 kvm, matning gjord pa ritning

11 stycken

2022-2024

Ett hus uppdelat pa 3 plan. Plan 1 har 4 Igh. Plan 2
har 4 Igh. Plan 3 har 3 Igh.

Frikbpt tomt
Detaljplan Kvarteret Lyran i Sélvesborg

Detaljplan vann laga kraft 2019-09-18

Fastigheten ar ansluten till det kommunala natet

Fastighetsmaétare i elcentralen. Individuell métare till
respektive lagenhet.

Fjarrvarme, ansluten till det kommunala nétet.
Individuell matning och vidarefakturering direkt fran
leverantoren,

FTX-Mekanisk till- och franluft, varje lagenhet har sin
egen ventilationsenhet.

Gemensamt uppvarmt trapphus samt gemensam
stor hiss

Gemensamt sopsorteringssystem

Finns att hyra. Varje lagenhet ar garanterad en plats.
Antingen hyr man en P-plats under bar himmel,
alternativt en carport med tillhérande kallforrad.

P3 byggnadens tak kommer det att uppforas en
solcellsanldggning med en arlig produktion pa ca
54 000 kWh.

En stor hiss (bendmns ofta barhiss) kommer att
finnas tillganglig for samtliga boende.

N
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Byggnadsbeskrivning for projektet

Grundldggning
Byggnadsstomme
Yitervagg

Innervdggar i lagenheten
Lagenhetsskiljande vdggar
Bjalklag

Fasad

Yttertak

Ytterdorr

Fonster

Lagenhetsbeskrivning for projektet

Generell
Golv
Vaggar
Tak
Ovrigt

Hall
Kok

Bad/wc stor

Bad/wc liten

Forvaring

Betongplatta med underliggande isolering
Traregelstomme

Traregelstomme

Traregelstomme kladd med OSB och gips
Traregelstomme

LVL-som barande konstruktion

Tréd och sten

Papp

Tradorr

3-glas fonster i tra

Valfritt flytande tragolv
Tapetserade eller efter eget val
Malad gips

Valmadjligheter finns

Stenplatta innanfér lagenhetsentrédorr

Kunden viljer sjalv vilket kék hen vill att vi
monterar/installerar. Inképspris fér komplett kok
inkl. TM och TT till stort badrum far max uppga till
130 000 kr inkl. moms.

Klinker pa golvet, kakel pa vaggarna, material 300
kr/kvm inkl. moms.
Véagghiangd we-stol fran IFO ingar.

Ovrig inredning véljer kunden sjilv till ett inképspris

pa max 25 000 kr inkl. moms. Exkl. TM och TT.

Plastmatta med uppvik ingar.
Vagghingd we-stol fran IFO ingar.

Ovrig inredning viljer kunden sjilv till ett inkdpspris

pa max 10 000 kr inkl. moms.

Atta lagenheter har varmforrad i sina ligenheter.
Tre lagenheter har varmférrad i trapphus. Onskas
ytterligare forvaring finns kallférrad att hyra i
anslutning till carportar pa fastigheten Sélvesborg
Lyran 10.

"
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Parkering

Gemensam gard

Upplatelse av mark

Varje lagenhet ar garanterad en P-plats, den ingar
dock inte i hyran. Det finns 6 carportar, med forrad
baktill. Ovriga parkeringsplatser dr under bar
himmel. Hyr man carport har man fértur att hyra
tillhérande forrad men det &r inget tvang. Samtliga
parkeringsplatser kommer att anldggas pa
grannfastigheten Soélvesborg Lyran 10 som ags av
annan part. Det innebdr att Brf Grona Lyran inte har
nagra kostnader for drift och underhall gallande
parkeringar och kallférrad. Ett avtal finns mellan Brf
Gréna Lyran och Solvesborg Lyran 10.

Pa markritningen syns den gemensamma garden.
Hér finns grénytor, frukttrdd och bénkar. | séder
finns ett plank som ramar in garden och reducerar
insynen fran grannar. Den gemensamma garden ags
av Brf Gréna Lyran. '

Pa markplan finns de fyra ldgenheterna 1101, 1102,
1103 och 1104. Var och en av dessa ldgenheter
kommer att fa mark upplaten enligt de granser som
framgar av ritning A-10-1-001 MARK.
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C. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv (SEK)

Forvirvskostnader

Anskaffningskostnad 42 365 000
Likvidreserv 100 000
Totalkostnad* 42 465 000

*Férvdrv av Gréna Lyran Fastighets AB genomfiordes 2023-02-01 till ett belopp av 42 465 000 kr. Av
detta belopp dér 42 365 000 kr Brf Gréna Lyrans anskaffningskostnad och resterande 100 000 kr ér
foreningens likvidreserv pa tilltridesdagen 2024-12-02. Fastighet, entreprenad, lagfart, pantbrev,

besiktningar och samtliga évriga kostnader ingdr i denna képeskilling.

Fastigheten kommer att vara férsakrad till fullvirde och ar under entreprenaden forsiakrad

genom UNAKON AB:s entreprenadforsakring.

D. Berdknat taxeringsvarde

Prelimindrt berdknat med hjilp av Skatteverkets berdkningsverktyg 2024-08-18

Taxeringsvarde

15 200 000

Byggnadsvirde
Markvarde 1594 000
Totalt 16 794 000
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E. Finansieringsplan och Nyckeltal

Grundférutsittningar
Banklan Summa/Total
Belopp kr 15 050 000
Sékerhet Pantbrev
Bindningstid, en mix av korta och l&nga réntor 1,3 0ch5ar
Réntesats* 3,8%
Amortering ar 1, serieamortering 0,53%

| Belopp amortering ar 1, serieamortering 80 000
Réntekostnad ar 1 571900
Totalbelopp ar 1 (rénta+amortering) 651 900

Offererad snittréinta 3,47 % (1, 3 och 5 @r) enligt Sélvesborg-Mjillby Sparbank 2024-09-27.
Kalkyiriintan ligger till grund for beriknad réiintekostnad, vilket innebdr att det finns en god marginal

till faktisk offererad rinta.

Finansiering

Insatser 27 415 000
Foreningens lan 15 050 000
Summa finansiering 42 465 000
Nyckeltal per boarea (BOA)

Totalkostnad per kvm BOA 43 554
Beldning per upplaten kvm BOA 15 436
Insatser och upplatelseavgifter per upplaten kvm BOA 28 118
Arsavgift per upplaten kvm BOA 904
Driftskostnader per kvm BOA 202
Underhallsavsattning + amortering per kvm BOA ar 1 132
Kassafléde per kvm BOA 26
Avskrivningar och amortering

Avskrivning 6ver 100 ar, arlig avskrivning 373 635
Amorteringsmodell, serieamortering, forsta aret 0,53 %* 80 000

*Serieamortering med 50 ars 16ptid. Serieamortering innebar att amorteringen blir hdgre och hogre
med aren. | takt med att foreningens rantekostnader sjunker sa h6js amorteringstakten.
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F. Foreningens kostnader

Berdkningarna dr gjorda for ar 1

Boarea ca 975 kvm

Finansiella kostnader

Avskrivningar 373635
Réntor 571900
Summa finansiella kostnader 945 535
Driftkostnader . kr kr/kvm
Fastighetsel — enbart gemensam 6000 6
Vatten och avlopp — bekostas av bostadsrattshavarna 0 0
Hushallsel — bekostas av bostadsrattshavarna 0 0
Avfall inkl. hyra av soprum 25 000 26
Varme - lagenheter, bekostas av bostadsrattshavarna 0 0
Vdrme —trapphus, bekostas av Brf Gréna Lyran 3000 3
P-plats/carport — bekostas av bostadsrattshavarna 0 0
Fastighetsforsadkring 23 000 24
Fastighetsskotsel 30000 31
Ekonomisk forvaltning 38 000 39
Arvode (revisor + styrelse) 20000 21
Lépande underhall/diverse 35000 36
Hisservice, besiktning, abonnemang och jouravtal 16 000 16
Summa drift 196 000 202

Driftkostnaderna kan bli higre eller Iliigre én angivet. Féljande typ av driftkostnader tillkommer fér
bostadsrittshavaren och betalas direkt till leverantér. Uppvdrmningskostnaden av en ldgenhet
uppgér i genomsnitt till 275 kr/ménad. Hushdéllsel i genomsnitt 150 kr/ménad/Iéigenhet. Vatten och
Avlopp ca 400 kr/médnad. Hemférsékring ca 120 kr/ménad. TV-paket och bredband ca 500 kr/ménad
(frivilligt). Parkering under bar himmel 200 kr/ménad. Carport med extra kallférrdd 400 kr/ménad.
Carport utan extra kallférrad 300 kr/mdnad. Endast ett extra kallférrdd 100 kr/ménad. Att hyra

parkeringsplats/carport eller extra férrad dr frivilligt.

‘Underhallsfondering kr kr/kvm
Underhallsfond avsattning ar 1 48 750 50
I enlighet med féreningens stadgar

Skatter och avgifter

Fastighetsavgift 0
Fastigheten bedoms fa virdedr 2024 och dr befriad fran fastighetsavgift de 15 forsta aren.
| Summa kostnader (drift, underhallsfond, skatter och avgifter) | 244750 |

4
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G. Foreningens intdkter

Arsavgifter och andra intikter

Arsavgifter 881 325
Forséljning av solcellsel 25 000
Summa intdkter 906 325

Overskottsproduktionen frén takets solceller siiljs till Sélvesborg Energi och Vatten och beréknas ge
intdikter pd minst 25 000 kr/dr for bostadsrdttsforeningen. Foreningen har tillgang till parkeringar via
ett avtal med fastigheten Sélvesborg Lyran 10 som dgs av annan part, ddrav har féreningen inga
intdkter fran parkeringar, men heller inga kostnader for skétsel av parkeringsytor och carportar.

H. Redovisning av ldgenheterna

Arsavgifter

881 325

Insatser

27 415 000

Arsavgifterna férdelas efter andelstal i enlighet fned vad stadgarna foreskriver.

van | Lghnr | Adress ROK | Boarea Insats Avgift Avgift Andelstal
‘ ca kr/ar* kr/méan*
1 | 1101 | Lilliedahlsgatan 15 4 100 2675000 82976 6915 0,09415
1 | 1102 t:::;z:::::g:::: :: 3 80 2475000 | 77926 6494 | 0,08842
1 | 1103 | o iohiseatan 15 3 80 2475000 | 77926 6494 | 0,08842
1 | 1104 | [jijedahisgatan 15 4 100 | 2675000 | 82976 6915 | 0,09415
2 | 1201 | Lilljedahlsgatan 15 4 100 | 2450000 | 82976 6915 | 0,09415
2 | 1202 | Liljiedahlsgatan 15 3 80 | 2295000 | 77926 6494 | 0,08842
2 | 1203 t:}:lig::::B:::: E 3 80 | 2295000 | 77926 | 6494 | 0,08842
2 | 1204 Lill]!e dahlsgatan = | 4 100 | 2450000 | 82976 | 6915 | 0,09415
3 | 1301 | (jjjedahisgatan 15 3 80 2475000 | 77926 6494 | 0,08842
3 | 1302 | Lilljedahlsgatan 15 3 95 2675000 | 81865 6822 | 0,09289
3 | 1303 | Lilljedahlsgatan 15 3 80 2475000 | 77926 | 6494 | 0,08842
11 st 975 | 27415000 | 881325 | 73446 | 1,00000
*Forklaring till avgifter

Avgiften ar exklusive VA, virme, hushallsel, hemférsikring, tv/bredband, parkering

1. Bostadsrattshavare svarar sjilv for abonnemang avseende VA, hushallsel samt TV/bredband

2. Bostadsrattsforeningen tecknar gemensamt avtal med leverantor av fjdrrvarme. Férbrukning
maéts separat for varje lagenhet och bostadsrattshavare far manatligen sin varmefaktura fran
leverantdren for sin del av uppvarmningskostnaden.

3. Fordelningsformeln vid en avgiftshdjning ser ut som foljande, den &r baserad pa boarea och

inte andelstal:
Total planerad héjning { SEK

975 kvm total boarea

* respektive lagenhets boarea = héjning for lgh x

Varje bostadsrattshavare har skétselansvar (inkl. snéréjning) fér den upplatna marken.
For bostadsritterna pa forsta plan upplats marken med bostadsritt.

Ve
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K. Sarskilda forhallanden

insats och arsavgift faststélls av styrelsen. | enlighet med vad som féreskrivs i foreningens stadgar ska
arsavgifterna fordelas efter andelstal. Andelstal for arsavgift dr berdknade efter jamforelsetal som
har berdknats enligt formeln lagenhetsarea BOA plus 35. Fordelningsformeln vid en avgiftshéjning ser
ut som foljande, den &r baserad pa boarea och inte andelstal:

Total planerad hojning i SEK . . e e "
* —
e respektive ligenhets boarea = héjning for lgh x

| 6vrigt hdnvisas till foreningens stadgar dir det bland annat framgar vad som giller vid foreningens
upplésning.

De i denna ekonomiska plan lamnade uppgifter angdende fastighetens utférande, berdknade
kostnader och intikter hanfor sig till vid tidpunkten for planens uppréttande kinda och bedémda
forutsdttningar.

1. Bostadsrattshavare svarar sjélv for abonnemang avseende VA, hushallsel samt TV/bredband.

2. Hela fastigheten vdarms upp av fjarrvarme. Forbrukningen for varje lagenhet mats och
faktureras direkt fran leverantéren till respektive bostadsrattshavare. Respektive
bostadsrdttshavare bekostar saledes sin egen varme.

3. Bostadsrdttshavare bér teckna och vidmakthalla hemfarsakring och dartill sa kallad
tillaggsforsakring for bostadsritt. 2

4. Bostadsrattshavare ar skyldiga att pa egen bekostnad halla lagenheten och dar tillhérande
mark i gott skick. :

5. Inflyttning i ldagenheterna kan komma att ske innan utviindiga arbeten i sin helhet &r
fardigstdlida. Bostadsrattshavare erhdller inte ersdttning eller nedsattning av arsavgiften for
de eventuella oldggenheter som kan uppsta med anledning av detta.

6. Sedan ldgenheterna fardigstallts och tilltratts skall bostadsrattshavare halla ligenheten
tillgénglig under arbetstid for att utféra efterarbeten, garantiarbeten eller andra arbeten,
som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavare erhaller inte erséttning eller
nedsattning av arsavgiften for de eventuella oligenheter som kan uppstad med anledning av
detta.

7. Efter att bostadsrattshavare tilltratt sina lagenheter har entreprendren ratt att visa ‘
lagenheten for eventuella framtida intressenter for kommande bostadsprojekt. Det skall ske i
samforstand med den boende.

8. Varje lagenhet &r garanterad en P-plats, den ingar dock inte i hyran. Det finns 6 carportar, de
flesta med forrad baktill. Ovriga parkeringsplatser dr under bar himmel. Hyr man carport har
man fortur att hyra tillhérande férrad men det &r inget tvang. P-platserna finns pa
grannfastigheten Sélvesborg Lyran 10. Se hyresavtal uppréattat 2024-10-30.

9. ldgenheterna 1204, 1301, 1302 och 1303 kommer att upplatas innan slutbesiktning av hela
féreningens hus har &gt rum. Resterande ldgenheter kommer inte att upplatas forrin hela
féreningens hus &r slutbesiktigat och den slutliga kostnaden har faststillts i en registrerad
ekonomisk plan. Det finns en bankgaranti som tacker summan av insatserna (10 075 000 kr)
for de fyra ovan namnda lagenheterna som upplats innan féreningens hus slutbesiktigats.
Bankgarantin skyddar képaren av bostadsratt enligt bostadsrattsféreningens skyldigheter
enligt 4 kap, 2 paragrafen, 2 punkten bostadsrattslagen (1991:614) jamfér 12 paragrafen
bostadsrattsforordningen (1991:530), att till bostadsrittshavaren &terbetala insatsen.
Bankgarantin forvaras i original av Bolagsverket. Bolagsverket skall godkdnna bankgarantin

~ innan upplatelse av ligenheter kan ske.

Féreningen kommer att géra preliminéra avskrivningar pa bedémt byggnadsviirde berdknat utifran
taxeringsvérdet fran fardigstallande enligt en rak avskrivningsplan (K2-reglerna). Den slutliga
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avskrivningen faststélls i samband med framtagande av arsbokslut. Foreningens berdknade
arsavgifter kommer att tacka féreningens lépande utbetalningar for drift, lanerdntor, amorteringar
och avsittning till yttre fond. Féreningen kommer initialt att redovisa ett arligt underskott i
arsredovisningen, som utgor differensen mellan avskrivningsplan och summan av arlig amortering
och avséttning till yttre fond.

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Gréna Lyran

Sdlveshorg 202

4-11-07
Anders Nilsson Mﬁ Linus Nl!ssm

Lisbeth Nilsson ﬂ GY e Nathalie Tillquist Oaﬂ/l/._\ L W)/(/.;)
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pa uppdrag av foreningen har undertecknad granskat ekonomisk plan for
Bostadsratisforeningen Grona Lyran, 769639-7020.

Den ekonomiska planen innehéliel; saval kdnda som preliminara uppgifter vilka stdmmer
dverens med handlingar som varit tillgangliga for mig. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen lamnade uppgifterna ar saledes riktiga.

Gjorda berékningar baserade pa savél kédnda som preliminéra uppgifter ar vederhaftiga,
varfér min bedémning ar att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse fér bedémandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifterna som lamnats i planen stammer éverens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for mig.

Kostnad for fastighetens férvarv avser beréknad kostnad.

Pa grund av den féretagna granskningen kan jag som ett allmant omdéme uttala att planen,
enligt min uppfattning, vilar pa tillférlitiga grunder.

Jag har inte besokt fastigheten da jag bedomt att ett platsbesdk inte tillfér nagot av betydelse
for granskningen.

Jag erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrattslagens 3 kap 4 §, att om det sedan
den ekonomiska planen uppréttats intréffar nagot som ar av véasentlig betydelse for
bedémningen av féreningens verksamhet, far foreningen inte upplata lagenheter med
bostadsratt forrdn en ny ekonomisk plan upprattats av styrelsen och registrerats av
registreringsmyndigheten. :

Enligt planen kommer det i féreningens hus finnas minst tre iégenhéter avsedda att upplatas
med bostadsrétt, varfor jag anser att denna forutséttning for registrering av planen &r

uppfylld.

Lammhutt 2ZAWIZ

..........................................

Urban Bliicher

Av Boverket férklarad behérig, avseende hela riket, att utfarda intyg angaende
Kostnadskalkyler och Ekonomiska planer och omfattas av ansvarférsakring.

e ————— e ————————
Gosta & Urban Bliicher AB ! '
Gérdesgatan 3

363 45 Lammhult
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Bilaga till intyg 6ver ekonomisk plan for Bostadsrittsforeningen Gréna Lyran, 769639-
7020 '

Till grund fér granskning av den ekonomiska planen har féljande uppgifter och handlingar
férelegat: markarbeten

Registreringsbevis, 2022-02-09

Stadgar registrerade, 2021-04-27

Fastighetsutdrag Sélvesborg Lyran 8, 2024-09-16

Aktiedverlatelseavtal, Gréna Lyran AB / Brf Grona Lyran, 2023-02-01
Entreprenadkontrakt Grona Lyran Fastighets AB / Unakon AB, 2022-12-12
Avtal om dverlatelse av rattigheter och skyldigheter enligt entreprenadavtal, 2024-11-
07 ' :
Bygglov, 2021-06-03

Startbesked markarbeten, 2022-10-04

Startbesked, 2023-04-04

Finansieringsoffert Solvesborg-Mjéllby Sparbank, 2024-08-23 satm uppdatering
2024-09-27

Kostnadsgaranti och garanti osalda lagenheter, Unakon AB, 2024-11-07
Transportkop fastighet, 2023-02-02

Bankgaranti S6lvesborg-Mjéllby Sparbank, 2024-10-23

Hyresavtal for parkering, carport, kallférrad samt soprum, 2024-10-30
Energiberakning Rockwool, 2023-03-07

Offert ekonomisk férvaltning SBC,

Offert forsakring, LF Blekinge, 2024-09-16

Offert fastighetsskotsel Basagarden Bygg AB, 2024-09-22

Prisuppgift VMAB ang renhélining, 2024-09-26

Garantiservice hiss, Kone, 2024-11-11

Berakning av solekonomi, Solar Polar AB, 2024-09-15

Vérdeutlatande Fastighetsbyran, 2022-07-14

Ritningar, situationsplan samt bilder

Underhallsplan med kostnadsbilaga, 2024-10-30

Taxeringsberakning

VVVVVVVVVVVVVVV VYVVVYVY VVVVVYY
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Gosta & Urban Bliicher AB '
Gardesgatan 3

363 45 Lammbhult
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Undertecknad som, for det syftet som avses i 3 kap. 2 § bostadsrattslagen (1991:614), har
granskat den ekonomiska planen fér Bostadsrattsféreningen Gréna Lyran, org. nr769639-7020,
lamnar foljande intyg.

Planen innehéller de upplysningar som behdvs for att foreningens verksamhet ska kunna
bedémas. Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda
att upplatas med bostadsriétt.

De faktiska uppgifter som ldmnats i planen &r riktiga och stammer éverens med tillgéngliga
handlingar och i 6vrigt med férhallanden som for mig &r kdnda. | planen gjorda berakningar &r
vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som ekonomiskt hallbar.

Granskningen avser bedémning av en berdknad kostnad. Féreningen behéver darfér anséka om
tillstdnd hos Bolagsverket att uppléta ldgenheter med bostadsrétt,

Lagenheterna beddoms kunna upplatas till berdknade insatser och avgifter med hansyn till ortens
bostadsmarknad. Jag har inte ansett det nédvéandigt for min beddmning av planen att besdka
fastigheten.

Féljande huvudsakliga omstandigheter ligger till grund for min bedémning. Min bedémning
grundas pa en granskning av projektets ekonomiska och tekniska forutsattningar, inklusive
budget, finansieringsplan och kalkyler. Jag har ockséa beaktat rattsliga forhallanden sasom avtal
och bygglov.

Féljande handlingar har varit tillgangliga vid granskningen:

Stadgar foér Brf Gréna Lyran, 2021-04-27

Registreringsbevis for Brf Grona Lyran, 2022-02-09
Naringslivsregisterutdrag, 2024-11-11

Kostnadsgaranti, Unakon AB, 2024-11-07

Bygglov, Byggnadsnamnden Sélvesborgs kommun, Dnr 2021/84, 2021-06-03
Startbesked, Sélvesborgs kommun, 2023-04-04

Starbesked markarbeten och grundlaggning, 2022-10-04
Situationsplan, bygglovsritningar '

Avtal 6verlatelse entreprenadavtal, 2024-11-07

e Transportkop, fastigheten Solvesborg Lyran 8, 2023-02-02

o Avtal, Kone Care Garantiservice, 2024-11-11

e Aktiedverlatelseavtal, Grona Lyran AB/Brf Grona Lyran, 2023-02-01
e Taxeringsvardesberakning

Fastighetsoverlatelseavtal, 2023-02-01

Underhé'llsplan, 2024-10-30, med kostnadsbilaga

Kalkylark: Bilaga A - Underhallsplan Brf Grona Lyran

Fotografier av byggnaden

Prisuppgifter avfall, VMAB, 2024-09-26

Anbud ekonomisk férvaltning, SBC, 2024-10-01

Affarsforslag, Solvesborg-Mjallby Sparbank, 2024-08-23
Uppdaterat afféirsféfslag, Soélvesborg-Mjallby Sparbank, 2024-09-27
Bankgaranti, Solvesborg-Mjallby Sparbank, 2024-10-23
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Energiberakning, Rockwool, 2023-03-07

Fastighetsregisterutdrag utékad information, Solvesborg Lyran 8, 2024-09-16

Offert fastighetsskotsel, Basagarden Bygg AB, 2024-09-22

Offert fastighetsférsakring, Lf Blekinge, 2024-09-16

Berékning av solekonomi, Solar Polar AB, 2024-09-15

Arsredovisning, Brf Grona Lyran, rikenskapséret 2023-01-01 - 2023-12-31
Entreprenadavtal enligt ABT 06 avseende byggnation av flerbostadshus pa fastigheten
Sdlvesborg Lyran 8, 20221212

e Vardeutldtande, Fastighetsbyran, 2022-07-14

e Hyresavtal parkering, Vingkraft AB, 2024-10-30

e o o
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Malmo den 13 november 2024

ZW’VJMA’dW

Krister Axelsson
Advokat

Av Boverket férklarad behorig, avseende hela riket, att utfarda intyg angadende ekonomiska
planer och kostnadskalkyler. Intygsgivaren omfattas av ansvarsférsékring.
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