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Styrelsen for BRF Géten far hdrmed

Forvaltningsberattelse  zoimass

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgtr dérmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-05-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-12-01 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-12.

Foreningen har sitt séte i Ystads kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregiende ar vilket beror pa att man har haft hgre driftskostnader jamfort med foregaende ar.
Dir har framforallt underhallskostnader 6kat med 1 379 tkr. Riintekostnaderna har Skat visentligt med cirka 347 tkr
jamfort med foregdende ar.

Foreningens likviditet har under aret foriandrats fran 174% till 51%.

I resultatet ingér avskrivningar med 417 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —603 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen #ger fastigheten Goten 1 i Ystads kommun. P3 fastigheten finns 31 igenheter fordelade pa 5
byggnader uppforda 1988. Fastighetens adresser ér Gotgangen 54 - 114 i Ystad.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Linsforsakringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsriéttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
4 rok Summa
31 31

Total tomtarea 6 329 m?

Total bostadsarea 4017 m?

Arets taxeringsvirde 70 564 000 kr

Foregéende ars taxeringsvirde 70 564 000 kr 4

/’g WW

2| ARSREDOVISNING BRF Goten Org.nr: 7164384567 e



Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Tele2 Kabel-TV, bredband och telefoni
Farmartjénst Ystad Yttre skotsel

Ytaab AB Sné- och halkbekdmpning

Ystad Energi Elleverantor (elnit) + Fiberleverantor + Fjérrvirme
Ystad Energi Elleverantér (elhandel) fr.o.m. 2022-12-01
Ystads kommun Sophidmtning

Stena Recycling Sophémtning

Nystrom Bygg Bygg-Mailning och Reparationsverksamhet
Fliigger Farg Prisavtal pa fargprodukter

Fastigheten Ystad Géten 1 har en 25-procentig andel i samfélligheten Ystad Edvinshem s:8.

P4 samfilligheten finns 3 gemensamhetsanliggningar med carportbyggnader och parkeringsplatser samt angdringsytor,
planteringar, dagvattenledningar och elanléggning med tolv laddplatser for elbilar.

Gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Gjuteriets Samfillighetsforening. BRF Géten 4r en av fyra medlemmar i
samfillighetsforeningen. Ovriga medlemmar ir Heimstaden Degeln AB, BRF Hirden samt Riksbyggen BRF
Kupolugnen.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 155 tkr och underhéll for 1 523 tkr. Underhéllskostnader specificeras i avsnittet » Arets utforda
underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.
Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beriikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Styrelsens bedémning visar pa ett underhallsbehov pa 473 000 kr per ar. Avsittning for verksamhetsaret har skett med
211 692 kr.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Filterbyte pa 31 st FTX 40 656
Underhall och byte pa 9 styck lidgenheter for en kostnad av cirka Kr 164.000: -

per ligenhet. Kostnaden utgjordes per ligenhet pé andra vaningen av fyra nya

fonster och en altandorr, fasad beklddnad av cedral, nya takpannor, renovering

av undertak samt arbetskostnad. 1 482 565 Z/

3| ARSREDOVISNING BRF Goten Org.nr: 7164384567 / 0{/\{

/



Efter senaste stimman och diirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Bo Fredriksson Ordf6rande 2025
Hakan Lindquist Ledamot 2025
Marguerite Treijner Ledamot 2024
Katarina Jacobsson Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Bjorklund Suppleant 2025
Pedro de Sousa Pires Suppleant 2024

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kjell Ake J6nsson Fortroendevald revisor 2024
Carl-Erik Sundstrém Fortroendevald revisor 2024
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gabriel Miller 2024
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
UlIf Jonsson, sammankallande 2024
Suzanne Lindquist 2024

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapsaret s har styrelsen fortsatt med stora renovering och underhéllsarbeten for att hlla fastigheterna i
bra skick. Rinteléget steg ocksd ovanligt snabbt under dret. Foreningen hade tva ldn som omsattes under aret frén lag

rinta till hog. Dessa tva hiindelser har gjort att foreningens likviditet har blivit forsimrad och méste héllas under uppsikt
under kommande ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 49 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 51 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 di den hojdes med 2 %. Arsavgiften hojdes ytterliggare med 2% fr.o.m.
2023-07-01.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning med 3 % fr.o.m.
2024-01-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 684 kr/m?*/r. [
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i kr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 2749 2 669 2 643 2617 2 565
Resultat efter finansiella poster -1 020 675 -290 177 -3 317
Arets resultat -1020 675 —290 177 -3 317

Resultat exkl avskrivningar men inkl

reservering till underhallsfond ~dil SH0 & A3 =0
Soliditet % —4 0 -3 -1 -2
Likviditet % 51 174 92 128 116
%rsavg‘lﬂ‘?ndel i % av totala 100 100 100 99 100
rorelseintakter

Arsavglt} kr/kvm uppléten med 684 664 657 650 638
bostadsritt

Driftkostnader kr/kvm 605 248 489 323 1145
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 226 211 188 179 173
Energikostnad kr/kvm 42 43 43 38 32
Underhallsfond kr/kvm 0 17 0 0 0
Reservering till underhallsfond 53 53 53 38 38
kr/kvm

Sparande kr/kvm 229 308 332 292 244
Rénta kr/kvm 203 116 107 154 196
Skuldsittning kr/kvm 6130 6242 6338 6 450 6578
Ellldaitoig Jrflcemappliten med 6130 6242 6338 6 450 6578
bostadsritt

Rintekénslighet % 9,0 9,4 9,6 9,9 10,3
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsformiga pé 1ang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriknas pé totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostider delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pd totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kv for yta upplaten med bostadsriitt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat p3 den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, véirme och el.

Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett léngsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiiktsytan. Méttet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beriknas pé totala rintebirande skulder (bankl&n och ev andra skulder som medf6r rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beriknas pa totala riintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréindring av
rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat likaA
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Foérandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid érets barjan 709 022 0 0 67043 |  —1450085 675 149
Disposition enl. drsstimmobeslut 675 149 —675 149
Reservering underhallsfond 211 692 211692
Ianspraktagande av
underhallsfond —278 735 278 735
Arets resultat ~1020 111
Vid arets slut 709 022 0 0 0 =707 893 —1020 111
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat =774 936
Arets resultat —1020111
Arets fondreservering enligt stadgarna —211 692
Arets ianspraktagande av underhdllsfond 278 735
Summa —1728 005
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 1728 005

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer.L
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2 749 500 2 669 064
Ovriga rorelseintikter Not 3 8973 6352
Summa rorelseintikter 2758 473 2 675 416
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 431947 —996 053
Ovriga externa kostnader Not 5 —62 855 —62 229
Personalkostnader Not 6 —68 481 —65 454
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgdngar Not 7 —417 196 —417 196
Summa rorelsekostnader -2 980 479 —1 540 932
Rérelseresultat —222 006 1134 484
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter ~ Not 8 16 857 8292
Riéntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —814 963 —467 627
Summa finansiella poster —798 106 —459 335
Resultat efter finansiella poster -1 020 111 675 149
Arets resultat -1 020 111 675 149 4
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 23 578 775 23 995 971
Summa materiella anliggningstillgangar 23 578 775 23995 971
Summa anliggningstillgangar 23578 775 23 995 971
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 57 16
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 11 70 255 82 925
Summa kortfristiga fordringar 70 312 82 941
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 363 704 1392 939
Summa kassa och bank 363 704 1392 939
Summa omsiittningstillgingar 434 015 1475 879
Summa tillgangar 24 012 791 25471 8504
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 709 022 709 022

Fond for yttre underhall 0 67 043

Summa bundet eget kapital 709 022 776 065

Fritt eget kapital

Balanserat resultat =707 893 —1 450 085

Arets resultat —1020 111 675 149

Summa fritt eget kapital —1 728 005 —774 936

Summa eget kapital —1 018 982 1129
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 24 174 000 24 624 000

Summa langfristiga skulder 24 174 000 24 624 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 450 000 450 000

Leverantorsskulder 41316 42794

Skatteskulder 34196 23502

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 14 332 261 330 425

Summa kortfristiga skulder 857773 846 722

Summa eget kapital och skulder 24 012 791 25471 SS(Z

10 I ARSREDOVISNING BRF Géten Org.nr: 7164384567



Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster Lo G
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 417 196 417 196

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital —602 915 1092 345
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 12 629 -3 708

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 11 051 —52 186

Kassaflode fran den lopande verksamheten —579 235 1036 451
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld —450 000 —387 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —450 000 —387 500

Arets kassaflode -1 029 235 648 951

Likvida medel vid drets borjan 1392949 743 988

Likvida medel vid arets slut 363 714 1392 949[
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som belSper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt niir det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Standardforbéttringar Linjir 20
Inventarier Linjar 20

Mark #r inte foremal for avskrivningar. Z
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter, bostider 2 745 900 2 665 464
Hyror, p-platser 3600 3600
Summa nettoomsittning 2749 500 2 669 064

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga ersittningar 1313 6234
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =2 —-2
Ovriga rorelseintikter 60 120
Forsikringserséttningar 7 602 0
Summa ovriga rorelseintdkter 8973 6 352

Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall —1523 221 =71 469
Reparationer —155 391 —215 151
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —285 458 —275 081
Arrendeavgifter =20 000 —20 000
Forsdkringspremier —55975 —52704
Kabel- och digital-TV —62 025 —61 624
Sné- och halkbeké@mpning —18 032 —7 053
Drift och foérbrukning, dvrigt -8 900 0
Forbrukningsinventarier -2 625 =7 995
Vatten —159 405 —159 951
Fastighetsel -9 622 -11912
Sophantering och atervinning —45 413 —48 326
Forvaltningsarvode drift —85 879 —64 788
Summa driftskostnader -2 431 947

13 | ARSREDOVISNING BRF Goten Org.nr: 7164384567

=996 053 4



Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration —46 995 —45 989
Ovriga forvaltningskostnader —377 -509
Kreditupplysningar 0 -378
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1313 -3 140
Representation —3 638 —1 764
Kontorsmateriel -3 302 -2 625
Bankkostnader -3 605 -4 100
Ovriga externa kostnader -3 625 -3 725
Summa ovriga externa kostnader -62 855 -62 229
Not 6 Personalkostnader
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden —55725 —53 251
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 196 -3 070
Sociala kostnader -9 560 9133
Summa personalkostnader —68 481 -65 454
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader —346 571 —346 571
Avskrivningar tillkommande utgifter =70 625 =70 625
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -417 196 -417 196
anliaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rinteintikter fran bankkonton 279 3391
Rénteintikter fran likviditetsplacering 16 537 4 822
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 0 79
Ovriga rénteintikter 41 0
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 857 8 292 é

e
W 2
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Riintekostnader for fastighetslan —814 963 —467 627
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -814 963 -467 627
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 28 852 022 28 852 022
Mark 926 000 926 000
Tillkommande utgifter 1637500 1 637 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 31415522 31415522
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —6 288 926 —5942 355
Tillkommande utgifter —1 130625 —1 060 000
=7 419 551 -7 002 355
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —346 571 —346 571
Arets avskrivning tillkommande utgifter —70 625 70 625
-417 196 -417 196
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -7 836 747 -7 419 551
Restvirde enligt plan vid arets slut 23 578 775 23 995 971
Varav
Byggnader 22216 525 22 563 096
Mark 926 000 926 000
Tillkommande utgifter 436 250 506 875
Taxeringsvarden
Smahus 70 564 000 70 564 000
Totalt taxeringsvirde 70 564 000 70 564 000
varav byggnader 37 084 000 37 084 000
varav mark 33 480 000 33 480 000
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 58 506 55975
Férutbetalt forvaltningsarvode 11 749 11 497
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 15 453
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 70 255
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 134 207 1062 670
Transaktionskonto 229 496 330 268
Summa kassa och bank 363 704 1392 939
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslan 24 624 000 25 074 000
Niista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —450 000 —450 000
Langfristig skuld vid arets slut 24174 000 24 624 000
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats™ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SBAB 2,18% 2023-05-09 9 000 000,00 —9 000 000,00 0,00 0,00
SBAB 3,30% 2023-08-29 7 036 500,00 -7 036 500,00 0,00 0,00
SWEDBANK 2,18% 2024-08-23 2 312 500,00 0,00 200 000,00 2 112 500,00
SBAB 3,59% 2024-09-10 6 725 000,00 0,00 0,00 6 725 000,00
SBAB 4.41% 2026-09-15 7036 500,00 0,00 250 000,00 6 786 500,00
SBAB 4,17% 2027-07-14 0,00 9 000 000,00 0,00 9 000 000,00
Summa 25074 000,00 0,00 450 000,00 24 624 000,00

Under nista rikenskapsar ska féreningen amortera 450 000 kr varfor den del av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nidrmsta fem &ren 4r ca 450 000 kr arligen.

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 8442 4621
Upplupna driftskostnader 0 2397
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 30 676 71 469
Upplupna elkostnader 958 1812
Upplupna vattenavgifter 24 869 23 140
Upplupna kostnader for renhéllning 5906 7528
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 38 957 0
Forutbetalda hyresintikter och érsavgifter 222 453 219 458
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 332 261 330 425
Not Stéllda sdkerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 29 069 000 29 069 000

Not Vésentliga hdndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat. L
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Revisionsberdttelse

Till ordinarie drsstimma 2024 i Bostadsrattforeningen Goten, organisationsnummer
716438-4567

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Goten for rakenskapsaret
2023-01-01--2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning och resultat samt for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
noédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Vi har utfort revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

Enligt var bedémning ger arsredovisningen en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningen.

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Goten for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen. Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss
om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet.

Styrelsens ledamoter har enligt var bedomning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Vi tillstyrker att drsstimman beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

/.
/
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening ér en ekonomisk forening dir de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ér att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péaverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har riitt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjandertt till sin bostad pa obegréinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, &rvas eller
verlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostéder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfbr ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende. /.
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Ordlista

Anléiggningstillgangar
TillgAngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anléggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletill:igget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsférening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhiillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ir frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, ir bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhall av fSreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh$va ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringséigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och rets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk. Z
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en fSrening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjénster som freningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och viirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ir. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgéngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen l16pande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ér storre dn
intéikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under fret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens 1angsiktiga betalningsformaga. Att en frening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet r det egna kapitalet &r litet i
férhéllande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lén.

Stiillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beréiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den lpande driften och de stadgeenliga avsitiningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse. 4
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ir i normalfallet inte fsremal fr inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de ir hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det léigsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt tagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héindelser ocksé intriffar,
b) det #r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualftrpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket. 4



nm Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F G Ote n for BRF Goten i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kipare bra mdjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen. /

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se




