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L ctrgoen

Foreningen

§1 Namn, &ndamal och séte
Fareningens namn iir Riksbyggen Bostadsrittsfirening Helsingborgshus Nr 38,

Foreningen har till findamidl att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i féreningens hus, mot erséittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsli-
genheter for permanent boende, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
hallbar utveckling.

Fareningens styrelse ska ha sitt séite 1 Helsingborgs kommun,

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplitelscavialet, [treningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

[in upplitelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitl avses den il 1 [Hreningen som cn medlem har Gl foljd av upplatel-
Se1.

En ligenhet kan vara en bostadsligenhet eller en lokal. Med bostadsligenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovisentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet dn bostadsligenhet. Till ligenhet kan hijra mark.

Medlem som innehar bostadseitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Foreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

i) [ysisk cller juridisk person som kommer atl erhilla bostadscin 1 [Greningen il
[Gljd av upplilelse [rin fGreningen eller som Gvertar bostadsriitl 1 foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk [Grening, nedan "Riksbyggen”™.

§5 Allmanna bestidmmelser om medlemskap

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att wtan dréjsmél, dock senast inom en (1) ménad [rin det au
skriftlig och fullstindig ansiikan om medlemskap kom in till fGreningen, avgira
friigan om medlemskap.

Medlemskap far inte viigras pa grund av kon, konséverskridande identitet eller

uttryck, etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsittning,
sexuell Eiggning eller alder,
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: Annan juridisk person @n kommun eller region som forvirvat bostadsritt till bo-
' stadsligenhet far viigras medlemskap.

| Medlem som upphtr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur freningen.

§6 Ritt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte viigras intriide i foreningen om de vill-
| kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfylida och [Breningen skiligen
: bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid farvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent

ska bosatta sig i ligenheten. Vid andelsforviirv, dir bostadsritten efter forviirvet
innchas av forilder/forildrar och barn, figer dock styrelsen riitl att bevilja undantag
fran bosdttningskravet och bevilja medlemskap &t [Brvérvare som inte avser att
permancnt bosiitta sig i ldgenheten frutsatt att nagon av andelsidgarna avser att gora
si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt all neka medlemskap vid
andelsfirviire.

| Dén som forvirvat andel i bostadsritt fr végras medlemskap. Om bostadsriitten efter
fiirviirvet innehas av makar, cller om bostadsritten avser en bostadsligenhet, sadana

- sambor pd vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, galler dock vad som anges i 2

: kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

| Om en bostadsritt har dvergdtt till bostadsrittshavarens make far maken inte viigras

' intrade i foreningen. Ej heller tar medlemskap viigras nir bostadsritt till en hostadsli-
. genhet Gvergatl 1ill annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-

| stadsréittshavaren vid Gvergangen.

| Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

. Upplatelse av en ldgenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av

. parterna. | uppltelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den lgenhet med
| eventuell mark och andra utrymmen som upplételsen avser samt de belopp som ska
| betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

Féreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap. bostadsrittslagen ingé avtal
* om att i framtiden upplita ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas fir-
- handsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Bt avtal om éverlatelse av en bostadsritt genom kop ska uppriiitas skrifiligen och
. skrivas under av siiljare och képare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
| ligenhet som &verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
 vid byte eller giva.

| En Gverlatelse som inte uppfyller ovan r ogiltig. Viicks inte talan om tverlatelsens
ogiltighet inom tva ér frin den dag dé& averlitelsen skedde, #r ritten till sAdan talan
v forlorad.

* Om siiljaren och képaren vid sidan av kdpehandlingen kommit éiverens om ett annat
| pris in det som anges i kopehandlingen, dr den sverenskommelsen ogiltig. Mellan
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siiljaren och képaren giller i stillet det pris som anges i kiipehandlingen. Priset far

dock jiimkas, om det dr oskiiligt att det ska vara bindande, Vid denna bedtimning ska

hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.

§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En tiverlitelse iir ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv [orséljn ing av bostadsritten eller vid
tvingsforsilining enligt 8 kap. bostadsréttslagen. Om forvirvaren i shdant fall viigras
intriide i Fareningen ska foreningen [6sa bostadsrétten mot skiilig ersittning, utom i
fall di en juridisk person enligt § 11 andra stycket [ar utdva bostadsritten utan att

¢ vara medlem.

En verlatelse som avses i § 11 femte stycket ir ogiltig om freskrivel samtycke inle
erhélls.

§ 11 Sirskilda regler vid dvergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt dverlatits frin en bostadsriittshavare till en ny innchavare, [&r
denne utéva bostadsritlen endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sdvida inte annat anges nedan.

Fn juridisk person fir utdva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen om den

' juridiska personen har forvarval bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller

- tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsritislagen och d& hade pantriitt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter torviirvet far foreningen uppmana den juridiska personen all inom sex
(6) manader [rAn uppmaningen visa att nagon som inte Cir viigras inlride i foreningen
har fBrvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs [ar
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for den juridiska
personecns rikning.

' Eit dadsbo cfter en avliden bostadsrittshavare far uttva bostadsrétten utan all vara
medlem i foreningen. Tre (3) &r cfter dodslallet far foreningen uppmana didshoet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt i bodelning
eller arvskifie med anledning av bostadsréttshavarens did cller att nigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvidrvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritlen tvangs(orsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen f6r dodsbocts rikning.

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forviirv och forviirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forviirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
. viigras intride i foreningen, har forviirvat bostadsritten och skt medlemskap, Om

- uppmaningen inte filjs, fr bostadsriitten tvangsfirsiljas enligt 8 kap. bostads-
rittslagen for forvirvarens rikning.

En juridisk person som r medlem i foreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom verlatelse férviirva en bostadsritt till en bostadsléigenhet.

i Samtycke behiivs dock inte vid

L1 forviiry vid exckutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt 8 kap.

, bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantrétt i bostadsriitten, eller
;2. forviry som gors av en kommun eller en region.
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§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

'; Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
| fran vilken bostadsritten har Gverghtt hade mot bostadsrittsfireningen.

Niir en bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
' liknande forviiry, svarar dock forviirvaren tillsammans med den trin vilken

| bostadsriitten Gvergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

' bostadsritten.

§13  Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Rostadstittshavaren ansvarar for atgérder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innchavare av bostadsriitien.

§14 Avsigelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar [rin

| upplételsen och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
. sligelse ska goras skrifiligen hos styrelsen.

| Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten till foreningen vid det manadsskiflc som in-
tra[Tar ndrmast cfter tre (3) manader frin avsigelsen eller vid det senare ménadsskille
. som angetts i denna. Bostadsritten Gvergar till fireningen utan creéttning Lill

. bostadsréittshavaren.

§15  Hivning av upplatelseavtalet
" Om bostadsrattshavaren inte i Tl tid betalar insats eller upplitelseavgift som ska
 betalas innan ligenheten fAr tilltriidas och sker inte heller riittelse inom ¢n (1) manad
| fran anmaning, fér foreningen hiva upplatelseavtalet. Detla géller inte om ldgenheten
! tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avtalel hévs, har [reningen it till
: ersiitining for skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmint om avgifter till féreningen

| For varje bostadsrétt ska till foreningen betalas insats och Arsavgifl samt i fore-

. kommande fall upplitelscavgift, tverlatelseaveift, pantsittningsavgifl och avgifl for
- andrahandsupplaiclse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ul siirskilda avgifter for dtgirder som foreningen ska
| vidta med anledning av bostadsrilislagen eller annan forfattning.

| Insats, drsavgifl, bverlitelseavgift, pantsitiningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
! for andrahandsupplitelse faststélls av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av fareningsstimma.

' Beslut om éndrade avgifler ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

| Ligenheten far inte tilltrddas forsta gangen forran faststilld insats och i forekom-
' mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
: nat.

7(27)



i Riksbyggen

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi dr lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska firdelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
insatser, Vidare, om en kostnad som hiinfér sig till uppvirmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess fGrseende med varmvatten cller elektrisk striim kan péforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska beriikningen av drsavgillen, till den
del avgiften avser ersittning for sddan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
fiiljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pé annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pd samtliga
cller vissa ligenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sarskild
debilering.

Om det [6r ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan firdelningsgrund dn insatser
bisr tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan fiirdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestamt annat ska bostadsréttshavarna betala arsavgift i [Grskott
fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska erlaggas senast sista vardagen
tire varje kalenderménads birjan.

' Om bostadsréttshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
- kommit foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Léminar bostadsréttshavaren
! ell betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjanstlésning, anses

' beloppet ha kommit fireningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emol av

. betaltjanstformedlaren,

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslulat annat Ager fireningen rétt att vid dverging av bostadsrélt ta

ut en dverlatelseavgift som ska betalas av den [Orviirvande hostadsritishavaren.

Overlatelseavgiften uppgdr till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for tverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annal dger foreningen ritt all vid pantsiittning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsiitiningsavgift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren). Pantsitiningsavgifien uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien nér fareningen
underriittas om pantsitiningen.

Om inte styrelsen beslutat annat figer foreningen ritl att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren,
Avgiften per ar far hogst uppgd till ett belopp motsvarande tio {10) procent av
giillande prisbasbelopp for dret ligenheten dr upplaten i andra hand, Om ligenheten
uppléats under del av &r beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ligenheten &r uppliten.
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Rum i hel Linet

§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte Arsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utgar drdjs-
méalsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften frim fisrfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid firsenad betalning av avgifi eller annan forpliktelse mot fireningen ska
bostadsrittshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader mmed mera.

§20  Ovriga avgifter

Fiir tillkommande nyttigheter som utnyltjas endast av vissa medlemmar sisom
upplételse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiitining som bestiims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstifining.

§21 Féreningens legala pantratt

Féreningen har pantritt i bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifier i form av
insals, rsavgifl, upplatelseavgift, dverlatelseavgill, pantsitiningsavgift och avgift [or
andrahandsupplitelse, Vid ulmitning eller konkurs jimstills sidan pantrélt med
handpantritt och den har foretriide fram{Gr en pantrétl som har upplatits av cn
innehavare av bostadsritten om inte annat [Gljer av 7 kap. 31 § bostadsrattslagen.

Anvindning av lagenheten

§22  Avsett dndamal

Rostadstittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot annat dndamal dn det

* avsedda. Féreningen Far dock endast dberopa avvikelse som ér av avseviird betydelse
fir fireningen eller nagon annan medlem i [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsligenhet i fGreningen dr permanentbostad [or
bostadsrittshavaren sdvida inle annat séirskilt anges i upplatelseavtalet.

Bostadsligenhet som innchas med bostadsriitl av en juridisk person fir endast
anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inle
. nigot annat har avialats.

Om hostadsrittshavaren, med eller utan [dreningens tillstind, anvéinder ligenheten fiir

annat dn avsett Andamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader

sfvida inte annat avtalats;

e kostnader for ligenhetens iordningstillande for annal iin avsell indamal,

« kostnader for #indringar i ldgenheten som péfordras av berdrda myndigheter,

o tkade kostnader for freningen som filjer av den éndrade anviindningen av
ligenheten, samt

o kostnader for ligenhetens Aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for storningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan
eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor tilas.

| Bostadsrittshavaren ska fiven i Svrigt vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
. fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

| foreningen antagit ordningsregler ér bostadsriittshavaren skyldig att riitta sig efter

| dessa.
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. Bostadsrittshavaren ska hélla noggrann tillsyn Gver att ovan angivna aligganden
! fullgrs ocksa av dem som han eller hon svarar fiir enligt bostadstiittslagen.

: Om det forekommer storningar i boendet ska foreningen

' 1. ge bostadsriitishavaren tillsigelse att se till att stirningarna omedelbart upphor,

: och

' 2. om det r friga om en bostadsligenhet, underriitia socialniimnden i den kommun
: déir ligenheten ér beligen om stirningarna.

| Vid stérningar som &r siirskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning har
. foreningen riitt att siga upp bostadsrittshavaren utan fillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett féremal dr
'\ behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

§24  Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitl samtycke.

| Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1.” om en bostadsriitt har farviirvats vid cxckutiv forséljning cller tvingsfarsiljning

enligt & kap. bostadsréttslagen av en juridisk person som hade pantriitl i bostads-
: ritten och som inle antagits till medlem i foreningen, eller

| 2. om ligenheten dr avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till Ligenheten

; innchas av cn kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
uppltelsen.

| Vigrar styrclsen att ge sitt samtycke till en andrahandsuppléatelse far

- bostadsrittshavaren énda upplita sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
: tillstand till upplatelsen. Tillstind ska limnas, om bostadsrittshavaren har skil for

: upplatelsen och fiireningen inte har nagon befogad anledning all viigra samtycke.
 Tillstandet ska begréinsas (ill viss tid.

. [ friga om cn hostadsligenhel som innehas av en juridisk person krivs det for
| tillstand endast att fGreningen inte har négon befogad anledning att viigra samtycke.
" Tillstindet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan
| medftra men for fireningen eller nigon annan medlem i [Breningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pd egen bekostnad hilla lagenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, forréd eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfirdelning foir dessa som for ligenheten. Med
ansvaret fiiljer siviil underhélls- som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren dr skyldig att folja de anvisningar som foren ingen limnar
betriffande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatien och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utftrs
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fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utfiras av
auktoriserad elinstallatir, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstal lationsforetaget finns i
Elsiikerhetsverkets register och att firetaget fér utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som girs i liigenheten utfdrs
korrekt.

Inspektionsluckor méste bibehillas tillgéngliga.

Rostadsrittshavarens ansvar avser ven mark, om sidan ingdr i upplatelsen. Han cller
hon iir skyldig att filja de anvisningar som meddelats risrande skotseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten dr vil underhéllen och halls i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektive hostadsriittstilligg bor
hostadsrittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

e inredning och utrustning i kék, badrum och dvriga utrymmen tillhrande ldgenhe-
len

o yiskikten saml underliggande skikt som krévs for att anbringa ytbeldggningen pi
ett fackmannaméssigt sill p rummens viiggar, golv och tak samt undertak

+ icke béirande inncrviggar

o ledningar for avlopp, gas, vallen, ventilation och informationsdverforing som
endast (janar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa ir synliga i
lagenheten

o ledningar for elekiricitet, sivil synliga som icke synliga i ligenheten (frin och
med huvudbrytaren i Eigenhetens cleentral (siikringsskipet))

«  ldgenhelens elcentral (sikringsskép), strdmbrytare, elullag och armaturer

o anordningar for informationséver[dring som endast tjéinar bostadsrilishavarens
ligenhet, 1ill de delar dessa dr synliga i lagenheten

« clradiatorer (betridffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

e varmvattenbercdare (forutsatt att den inte ir integrerad med anordn ing som
foreningen svarar for enligt § 29)

o brandvarnare

o eldstiader och braskaminer, dock ej tillhirande rokgingar utanfir ligenheten

 ligenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrindar

« lister, foder, socklar och stuckaturer

« plas i fonster, dérrar och inglasningspartier

e till dsrrar, fonster och inglasningspartier hirande beslag, handtag, hakar,
brytskydd, barnskyddsspérrar, sprijjs, isolerglaskassett, fonsterkitt (p insidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lisanordningar, nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gAngjém och titningslister. Gangjdrn som #r en
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock fireningen for.
Fiireningen svarar dven fOr ytterdirrens tétningslister, som dir en del av
brandskyddet.

e persienner

e elektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare for all malning férutom utviindig mélning och
kittning av ytter- balkong- och altanddrrar, fdnsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier, Bostadsrittshavaren svarar dven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dérrar skists och sminjs fortlépande och att spaltventiler
rengrs.

Bostadsrittshavaren svarar diirtill for all egendom som bostadsréittshavaren eller
tidigare bostadsriittshavare tillfont igenheten.

§27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsritishavaren for renhallning och sniskottning, Vidare svarar
bosladsrittshavaren for golvens yiskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
{risthende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta dr inte tak i denna bemérkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att avrinning
foor dagvatten inte hindras, Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betriffande vatutrymmen och kék giller utdver vad som ovan sagis att

hostadstittshavaren svarar for all inredning och utrustning sisom bland annat:

s yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

e klimring runt och insats i golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvhrunn, sil och vallenlds

« inredning och belysningsarmaturer

» elekirisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e armaturer Tor vatlen, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstiycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar p vattenledning

= yitvaror

o  kaksllikt, spiskdpa och ventilationsdon (om [ldkten ingr i husets
ventilationssystem svarar bostadsrattshavaren enbart for armaturer och
strimbrytare samt fir rengdring av dessa och byte av filter). Installation som
piverkar ventilationen kréver styrclsens tillstind.

s avlallskvarn

§29 Foreningens ansvar

Rostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

o« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsdverforing samt
venlilationskanaler vilka tjinar mer dn en ldgenhet

« servisledning fram till huyudbrytare i ligenhetens elcentral

« ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsdverfiiring samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

«  virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade viirmeledningar (bostadsriittshavaren
svarar dock for mélning)

« golvbrunn

« yiter-, balkong- och altandérrar med tillhisrande karmar och titningslister som &r
en del av brandskyddet

» gAngjirn vilka dr en integrerad del av disrr- eller fonsterkonstruktionen

» fonsterbagar och fonsterkarmar

« milning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, finsterbagar, dirr- och
finsterkarmar samt inglasningspartier
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o rikkanaler och rokgangar utanfor ldgenheten

s postanordningar sisom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
o vattenburen golvvirme som #r en del av fastighetens uppvirmningssystem

= solceller

s slaket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
. For reparationer p grund av brand- gller vattenledningsskada svarar
| bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
' 1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
- 2. vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som besdker delsamma som gist,
b) ndgon annan som dr inrymd i ligenheten, eller
¢) négon som utfiir arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

. For reparation pé grund av brandskada som uppkommit genom vérdslishet eller
| farsummelse av ndgon annan in bostadsrittshavaren sjiilv dr dock bostadsréttshavaren
| ansvarig endast om han ¢ller hon brustit i omsorg och tillsyn.

' § 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan drijsmal till foreningen anmiila fel och brister
i sidan ligenhetsulrustning som [Breningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsrittshavaren svarar for

Foreningen [ir Ata sig atl ulftra underhllsétgdrd som bostadsrilishavaren ansvarar

fir enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pd freningsstimma och bir cndast avse

atgdirder som foretas i samband med om fattande underhall eller ombyggnad av

fareningens hus som berdir bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 33 Ersittning fér intréffad skada

Om féreningen vid intriffad skada blir crsittningsskyldig gentemot bostadsriilisha-
vare for ligenhetsutrustning cller personligt 18stre ska ersittningen beriknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart fire skadetillfillet. Sirskilda
regler géller dock [Gr brand- eller vattenledningsskada, sc § 30 ovan.

' §34  Avhjdlpande av brist pa bostadsrittshavarens bekostnad

| Om bostadsriitishavaren [orsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor

! en tillstindspliktig forandring av ligenheten utan lov (enligt § 36) sd att NAgoN annans
siikerhet dventyras eller det [inns risk for omfattande skador pi négon annans

- egendom och bostadsrittshavaren inte efler uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
| skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pa bostadsriittshavarens

» bekostnad.

§35 Féreningens ratt till tilltrade till Iigenhet

. Foretradare [0r foreningen har rétt atl fi komma in i lagenheten nér det behdvs for
 tillsyn eller for att utfora arbete som [Greningen svarar fiir eller har ritt att utféra
 enligt § 34. Niir bostadsréittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nér bostads-

' riilten ska tvAngsforsiljas fir bostadsriitishavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av storre

: pldgenhet &n nodviindigl.
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Bostadsrittshavaren fr skyldig att tila sddana inskrinkningar i nyttjanderiitten som
| foranleds av nédviindiga dtgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
. hans eller hennes Ligenhet inte besvéras av ohyra.

. Om bostadsriltshavaren inte limnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ritt till
- det far Kronofogden besluta om sérskild handriickning.

' §36  Andring av ldgenhet

| Bostadsritishavaren fir inte utan styrelsens tillstand utfora en atgiird i lagenheten som

: innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

| 2. installation eller dndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

: 3. installation eller Andring av anordning for ventilation,

| 4. installation eller ndring av eldstad, rokkanal, cller annan paverkan pa
brandskyddet eller

- 5. négon annan visentlig forindring av ligenheten.

! For en ligenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljémaéssiga eller
| konsin#irliga viirden krévs alltid tillstand for en itgsird som innebir all eft sddant vérde
| pAverkas.

Styrelsen far bara vigra att ge tillstand till en atgérd som avses i [Orsta stycket om

* dlggrden dr till pitaglig skada eller olégenhet for foreningen. Ett lillstAnd far forenas
i med villkor, exempelvis all bostadsrittshavaren star for de kostnader som dtgéirden

¢ kan leda till for att fullgbra myndighctsbeslut. Om bostadsrittshavaren ar missnéijd
med styrelsens beshut far han eller hon begira att hyresniimnden privar fragan.

. Fordndringar i lagenheten ska alltid utfras fackmannamissigl.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar fir bara monteras pa husets utsida
efler styrelsens skriftliga godkénnande. Bosladsrittshavaren bir underhallsansvaret
foor sddana anordningar. Bostadsrilishavaren ska pd egen bekostnad demontera
anliiggningen vid behov, exempelvis om det behivs fair att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhillsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37  Underhdlisplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och drligen [dlja upp underhillsplan for genomfdrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhdrande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhéllet av foreningens
fastighet/er med tillhirande byggnader. Diirutdver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhéll av ligenheterna,

Fond for planerat underhall
Avsiltning till fireningens underhallsfond sker irligen med belopp som for fOrsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadstittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frén bostadsritishavarna. Styrelsen beslutar om avskaffande, inréttande av och
Arliga avsittningar till bostadsrétishavarnas individuella underhéllsfonder.

Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten

§39 Farverkandegrunder

| Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadsrill och som tilltrtts dr, med

! de begriinsningar som [Bljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och fireningen har rétt
- att siiga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

| om bostadstattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver Lvé
- veckor [rén det att [Greningen efter forfallodagen anmanal honom eller henne att
' fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

. om bostadsriittshavaren drjer med att betala rsavgifl cller avgill fir
. andrahandsupplétclse, nér det géller en bostadsligenhet mer &n en vecka efter
 forfallodagen och niir det giiller en lokal mer #n tva vardagar efter [Orfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

© om bostadstittshavaren utan hehovligt samtycke cller tillstand upplater ligenheten i
andra hand,

' 3. Annat andamal eller inneboende till men for foreningen eller medlem

' om ldgenheten anvints i strid med avsetl findamél eller om hostadsrittshavaren har
. inneboende till men fir forenimgen eller annan medlem,

4. Ohyra
© om bostadsrittshavaren ¢ller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
. virdslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
 riittshavaren genom att inle utan oskiiligt dréjsmél underriitta styrelsen om att det
 finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick
| om ligenheten pi annat sétt vanvérdas eller om bostadsriittshavaren asidosétter sina
' skyldigheter enligt § 23 vid anvéindning av ligenheten eller om den som ligenheten

- upplatits till i andra hand vid anviindning av denna dsidosiitter de skyldigheter som en

. bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Véagrat tilltrade
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 35 och han eller
* hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gir uttver det han eller hon ska

: gora enligt bostadsriittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for firening-
| en att skyldigheten fullgdrs,
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8. Brottsligt férfarande med mera

| om Ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir sadan niringsverksamhet eller
| liknande verksamhet som ir brottslig eller déir brottsligt forfarande ingér till en inte
- ovisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersitining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i l&genheten

| om bostadsréttshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstind utfor en atgird
. som anges 1 § 36.

§ 40  Hinder for forverkande
| Nyttjanderétten ir inte firverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren till last dr av
' ringa betydelse. Inte heller dr nyitjanderéitten till en bostadsldgenhet forverkad pa
| grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgdrs, om
| bostadsritishavaren ér en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgtras
" av en kommun eller en region. Iin skyldighet for bostadsritishavaren att inneha
| anstillning i eft visst firetag eller nagon liknande skyldighet far inte heller liggas till
+ grund [Gr forverkande.

§ 41 Majlighet att vidta réttelse med mera
| Bostadsriittshavaren far infe sigas upp pé grund av ett sidant forhillande som avses |
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 cller 9, om han eller hon efter tillsiigelse sa snart som mojligt
! vidtar rittelse.

[ fraga om bostadsligenhet fir uppsgning inte ske ph grund av olovlig

| andrahandsuppltelse enligt § 39 punkt 2, eller pd grund av otillitna om- eller
 Lillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren cfter tillsdgelse utan

| drisjsmal anstker om tillstand till upplatelsen/ilgdrden och far ansékan beviljad. Vid
+ olovlig andrahandsupplatelse och otilldtna om- clier tillbypgnader méste foreningen
siiga till bostadsriittshavaren att vidla rittelse inom tva (2) ménader frin den dag

© fireningen fick reda pa forhdllandet [Gr att hostadsrittshavaren ska fa skiljas frin

| ligenheten pa den grunden.

Uppségning av bostadsligenhet pa grund av stirningar i boendet enligt § 39 punkt 5
. far inte ske forrin socialndmnden har underrittats.

| Vid sérskilt allvarliga storningar i boendel géller § 39 punkt 5 dven om nagon
{illsigelse om rittelse inte har skett. Vid sidana strningar far uppsigning som géller
. en bostadsliigenhet ske utan foregiende underrittelse (ill socialndmnden. En kopia av
| uppsagningen ska dock skickas till socialniimnden. Riittclseanmaning och

| underrittelse till socialniimnden kriivs dock om stérningarna intriiffat under tid da

: ligenheten varit uppliten i andra hand pé sétt som anges i§24.

Ar nyttjanderitten frverkad pd grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
! 5.7 eller 9 ovan men sker réttelse innan foreningen har sagt upp bostadsriittshavaren
 till avilyttning, far han eller hon inte darefier skiljas frdn ldgenheten pa den grunden.

. Detta giller dock inte om nytijanderétten ir firverkad pd grund av sddana sirskilt

| allvarliga stirningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsréttshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) mdnader frin den dag dé
| foreningen fick reda pd forhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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| En bostadsrattshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av forhéllanden som avses

' i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining

- inom tvd (2) ménader [rén det att foreningen fick reda pa forhallandet. Om den

| brottsliga verksamheten har angetts till tal eller om forunderstkning har inletts inom

| samma tid, har fireningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tvé (2)

. ménader har gétt frin det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
. fuirfarandet har avslutats pa nagol annat sétt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a forverkad pa grund av drdjsmal med belalning av

© arsavgift eller avgift for andrahandsupplételse, och har foreningen med anledning av

. detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pé grund av

| driyjsmélet inte skiljas frdn ligenheten

|. om avgiflen — nir det ir friga om en bostadskigenhet — betalas inom tre (3) veckor

¢ frdn det

: a) att bostadsrittshavaren pd sidant siitl som anges i 7 kap. 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriitielse om méjligheten att fa tillbaka
ligenhelen genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppséigningen och anledningen till denna har limnats Lill

; socialnimnden i den kommun dér ligenhelen #r beldgen, eller

| 2. om avgiften — nir det #r friga om cn lokal — betalas inom tvi (2) veckor fran del att

bostadsriittshavaren pi sidant sétt som anges i 7 kap. 27 och 28 §§ bostadsrittslagen

! har delgetts underrittelse om majligheten att 1 tillbaka ldgenheten genom att hetala

| avgiften inom denna tid.

. Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsriittshavare inte heller skiljas frdn
ligenheten om han eller hon har varit forhindrad alt betala avgiflen inom den tid som
| anges i forsta styckel 1 pé grund av sjukdom eller liknande oftirutsedd omstandighet
| och avgiften har betalats sé snart det var mojligt, dock senast nér Lvisten om

:. avhysning avgéirs i forsta instans.

Firsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillGillen
| inte betala avgifien inom den tid som anges i § 39 punkt 1 a, har dsidosatt sina
- forpliktelser i sa hiig grad att han eller hon skiligen inte bir ta behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid
 som anges i fiirsta stycket | eller 2.

' §43  Skyldighet att avflytta
:: Stigs bostadsréttshavaren upp till avflylining av nagon orsak som anges i § 39 punkt
: 1, 4—6 eller 8, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsriittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 eller 9 fir
! han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréiffar ndrmast efter tre manader

© frin uppsiigningen, om inte ritten aligger honom eller henne att flytta tidigare.

| Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i 8§39 punkt 1 aoch
bestimmelserna i § 42 tredje stycket ér tillimpliga.

Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillampas Gvriga
. bestimmelser i §432.
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§ 44  RAtt till ersattning for skada vid uppségning
Om foreningen siger upp bostadsriitishavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
. ersttning fir skada.

i § 45 Férfarandet vid uppségning
. En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks fiir uppsigning.

§46  Tvangsforsaljning
| Har bostadsrittshavaren blivit skild frin ldgenheten till fisljd av uppsigning i fall som
| avses i § 39 ovan, ska bostadsréitten tvingsforsiljas enligt 8 kap. hostadsriittslagen s&
: snart som méjligt, om inte foreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
| vars ritt berdrs av [Grsiljningen kommer dverens om nigot annat. Forsiljningen fir
| dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivil
» Atgirdade.

- Tvangstorsilining genomfors av Kronofogden efter anstkan av bostadsrittstar-
| eningen.

Styrelse och valberedning

§47  Allmént

| Foreningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att firetriida
foreningen och ansvara far att fireningens organisation, ekonomi och andra

- angeligenheter skits p ctt tillfredsstdllande sill.

Styrelsen ska arbeta for utbildning av och information till medlemmarna samt lGsa
fragor i samband med skotseln av féreningens egendom sé aft medlemmarnas trivscl
och aktiva deltagande i verksamheten frimjas.

Styrelsen ska med hinsyn till bostadsréttshavarnas olika forutsittningar skapa
likviirdiga mojligheter for alla att nyttja bostadsritten.

§48  Ledamdter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs [6r en period av haigst tvi (2) &r, Rollen som
styrelseordfirande utses drligen (ordftranden ar dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska
mandattiden for hilften, cller vid udda tal ndrmast hijgre antal, vara ett ar.

Suppleanter intriider i den ordning de ir valda sdvida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

Fér det fall vakanser uppkommer efter ledamiier eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid nirmast dirpa foljande ordinaric férenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som
utsdg den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav

Styrelsen ska bestd av 3-7 styrelseledamter och 0-3 styrelsesuppleanter vilka utses

enligt foljande,

a) foreningsstimman viiljer tva (2) till sex (6) ledamdter samt minst noll (0) och
hiigst tre (3) suppleanter,
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b} Riksbyggen utser en (1) ledamot

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:

1. Medlem i foreningen

2. Person som tillhéir medlems familjehushéll och iir bosatt i foreningens hus
3. Styrelseledamot eller deldgare i medlem som ér juridisk person

Vidare r person som utsetts av Riksbyggen behtrig att vara ledamot.

; Den som ér underarig, i konkurs, har néringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
. 7 § fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare med flera

Om inte foreningsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinarie ledaméter
utse ordfirande vid del styrelsesammantriide som hélls i anslutning till den ordinarie
fireningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stiimma, Om stimman viljer att utse ordftrande ska styrelsen
bland ordinaric ledamiiter ulse en vice ordfrande, Vid samma styrelsesammantride
ska #ven sekrelerare, brandskyddsansvarig, och i forekommande fall,
clanliiggningsansvarig, uthildningsansvarig saml miljdansvarig utses.

§ 50 Sammantriden
' Ordfsranden ska se till att sammantride hills n#r sd behbvs.

| Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
| framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
. behandla. Ordftranden &r om sidan [ramstéllan gors skyldig att sammankalla

» styrelsen.

- §5 Styrelsens beslutsférhet

! Styrelsen dr beslutsfor om mer in hilften av antalet ledaméter &r nérvarande vid

- sammantridet. Mer #n hiltten av dc nérvarande ledambterna mésic rosta for ett beslut
| far att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfirande utslagsrist.

| Om alla ledaméter inte ir néirvarande miste dessutom mer én 1/3 av hela antalet
! ledamater (dvs. mer iin 1/3 av s manga man skulle ha varit, om man vore [ulltalig)
© ha rostat for beslutel.

| Om ledamot tillkommer eller frdnfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
i grund av jiv) méste en ny beddmning av beslutsfiirheten goras.

:. Beslut [ir inte fattas i ett irende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det dr
. majligt, har

| 1. fatt tillfille att delta i drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstillande underlag fir att avgdra drendet.

. Styrelsen eller en stillforetréidare fir inte folja sidana fareskrifler av foreningsstdm-
| man som star i strid med bostadsrétislagen, lagen om ckonomiska féreningar eller
+ dessa stadgar.
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§ 52 Protokoll
| Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll firas. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om
! suppleanten har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantriidet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har riitt att [a avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foiras i nummerfslid och féirvaras pa betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ritt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
protokoll.

§ 53 Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta cgendom eller tomtratt.

Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad firetridare [or foreningen far besluta atl
leckna fhrsikring som omfattar bostadsriilishavarens underhélls- och
reparalionsansvar, si kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtratt med mera

Styrelsen cller annan stéllforetradare [or tireningen far inte ulan foreningsstimmans
bemyndigande avhinda [Greningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga [Ordndringar eller till-
och/eller ombyggnad av fireningens cgendom utan fireningsstimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiiktigad foretridarc for fiireningen tar inte utan
foreningsstaimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta ligenhcterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjiinster. Har stimman
givit styrelsen eit generellt bemyndigande fir styrelsen [Gridnga eller ingd nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter
tva i forening.

§ 55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av fireningens egendom
som foreningen har underhdllsansvaret for och i drsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogdrelse for kommande underhéllsbehov och under
aret vidtagna underhallsitgiirder av stiirre omfattning.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetriidare for foreningen far inte fireta en handling eller
annan Atgird som dr #gnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nagon
annan till nackdel for fireningen eller annan medlem.
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§ 57 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma (arsstamma) utses arligen minst tvé (2) personer till
att vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta
ordinarie stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens friimsta uppgift 4r att foresld valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Dirutdver ska valberedningen
fiiresla arvoden och ev. andra ersittningar till styrelseledamoter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forekommande fall andra fortroendevalda.

Foreningsstamma

§ 58 Nir stimma ska hallas

" Ordinarie féreningsstimma (Arsstimma) ska hallas inom sex (6) ménader efier

| utgdngen av varje rikenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna

dverlimnat sin berdttelse.

| Extra stimma ska hallas om styrelsen [inner skél att hélla foreningsstimma fore nésta

. ordinarie stimma. Sidan stimma ska dven hallas nér det [Ur uppgivet éndamal
. skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade

medlemmar. Kallelse ska utfiirdas inom (va (2) veckor frin den dag di sidan begiran
kom in till féreningen.

Féreningsstimman ska hillas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrclsen kan dock
besluta om att stimman ska hillas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hillas helt digitalt stélls sirskilda krav pd kallelsen, se § 60,

Niir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen Sppen for
utomstaende utan sirskilt stimmobeslut, Ombud, bitriiden och andra
staimmofunktiondrer har alltid ritt att néirvara vid féreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (Arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans dppnande

b) Faststillande av rostlangd

¢) Val av stimmoordftrande

d) Anmiilan av stimmoordftrandens val av protokollforare

¢) Val av en person som jimie stimmoordforanden ska justera protokollet

f} Val av ristriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens drsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

i)} Beslut om faststéllande av resultat- och balanstiikning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet foir styrelseledamdterna

m) Beslut angiende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella ersittningar at styrelseledamdter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordftrande samt i forekommande fall val av
styrelseordfarande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter
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r) Val av valberedning

) Av styrelsen till stimman hiinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda
#renden (motioner) som angetis i kallelsen

t)  Stammans avslutande

Vid extra foreningsstimma ska fGrutom drenden enligt a-g samt t ovan forekomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féireningsstimman ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dértill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamditer
som direfler fordelas av styrelsen.

§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie fireningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fire stimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom foreningens
fastighet. Dérutdver ska kallelscn 1dmnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjilpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit cn annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. T vissa
sirskilda fall stiills hdgre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

T kallelsen ska genom hiinvisning till § 59 i stadgarna eller pi annat sitt anges vilka
4renden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till ndring av
stadgarna ska behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska fiven detta framga, Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehilla uppgift om hur medlemmarna ska g till viga [or att
delta och fiir att rosta.

Om det kriivs for att fireningsstimmobeslut ska bli giltigl att det fattas pa tva
stimmor [ar kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. [ en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fallat,

Extra stamma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pd motsvarande siit ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) veckor fére stimman, varvid det eller de drenden fir vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister géller dven om foreningsstdmman
ska behandla

1. en friga om idndring av stadgarna
2. en friga om likvidation, eller
3. en friga om att foreningen ska g upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Féreningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-
post, T vissa s#irskilda fall stills dock hogre krav pé kallelsen, Dessa fall anges i lag
och fr:

|. om en stimma ska hallas pd annan tid in vad som bestimts i stadgarna
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2. om stimman ska behandla siirskilda stadgefindringar som Gkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ritten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ekonomiska foreningar, réitten till vinst
inskriinks eller ritten till tillgdngar vid foreningens upplosning inskriinks (se lag
om ekonomiska féreningar fiir fullstindig redogtirelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
foreningen.

I dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/breviidor/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit annan postadress ska
kallelsen i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som nskar f& visst drende behandlat vid ordinarie freningsstimma ska
skriftligen anméla drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarels
ulging, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stimman.

§62 Rostritt, ombud och bitrade

P4 freningsstimma har varje medlem en rst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en riist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksd endast en réist. Om flera medlemmar gemensamt dger [lera
bostadsriitter kan de dock avligga en rist var.

Réstritt pa [reningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiska
farpliktelser mot [Greningen enligt dessa stadgar och lag,

Fn medlems ritt vid féreningsstimma uttivas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hijgst ett (1) r frdn utfirdandet.

Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlemn fr medfira ett vallriit bitride.

563 Beslut och omroéstning

Freningsstimmans mening fr den som har fatt mer dn hiilfien av de avgivna ris-
terna, eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfranden bitréder. Vid val
anses den vald som har [it de flesta risterna, Vid lika ristetal avgdrs valet genom
lottring,.

Féirsta stycket giller inte for sidana beslut som for sin giltighet kraver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligl lag.

Alla omrostningar vid foreningsstimma sker &ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begir sluten omrdstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
Fér att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har
fattats pA en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

| Om beslutet innebiir Andring av nigon insats och medftr rubbning av det inbérdes
. forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berirs av
- Hindringen ha gitt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet inda giltigt
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| om minst tvi tredjedelar av de berdrda bostadsriittshavarna har gatt med pé beslutet
\ och det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

| Om beslutet innebiir en tkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de

! inbtirdes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gitt med pé beslutet. Om
| enighet inte uppnas, blir beslutet &nda giltigt om minst tvéi tredjedelar av de riistande
" har gatt med pé beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnémnden.
Hyresniimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstér som otillbdrligt mot

- nagon bostadsriittshavare.

2. Farandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet
Om beslutet innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt kommer att
| forndras eller i sin helhet behdiva tas i ansprik av foreningen med anledning av en
* om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om
. bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till dndringen, blir beslutet dnda giltigt om
. minst (vl tredjedelar av de ristande har gitt med pa beslutet och det dessutom har
| godkints av hyresnéimnden.

3. Utvidgning av foreningens verksamhet

Om beslutet innebiir utvidgning av [Greningens verksamhel, ska minst tva tredjedelar
- av de réstande ha gall med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsratt
' Om beslutet innebir dverlatelse av ett hus som tillhor freningen, i vilket det finns en
eller flera ldgenheter som ir upplitna med bostadsritt, ska beslutet ha lattats pa det
| sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
* ekonomiska foreningar. Minst tvé tredjedelar av bostadsritishavarna i del hus som
. ska tverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

Fireningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsréitten och som ar kiind
! fair foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna
Majoritetskrav
Ftt beslut om #indring av foreningens stadgar ar giltigt om samtliga rostberittigade ar
! ense om det. Beslutet dr dven gilligt, om det fattas av v pd varandra filjande
foreningsstimmor och minst 273, eller det higre antal som anges nedan, av de
| ristande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

© Om beslutet avser &ndring av de grunder enligt vilka Arsavgifter ska beriknas fordras
© att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gitt med pé beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems riitt till féreningens behdllna tillgangar vid dess
\ upplosning inskrinks, fordras att samtliga rostande pd den senare stimman ghtt med
i pé beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems ritt att Gverlita sin bostadsrétt inskriinks &r
. giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars ritt berdrs av indringen gitt med
' ph beslutet.
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Godkannande av Rikshyggen och registrering

Utéver vad som kriivs enligt ovan giller for att beslutet ska vara giltigt att Riksbyg-
gen godkinner detsamma,

Ett beslut om dndring av stadgarna ska genast anmilas for registrering hos
Bolagsverkel. Beslutet far inte verkstillas forrdn registreringen har skett.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfatlar tiden frdn och med 1 januari Gll och med 31
december,

§ 67  Arsredovisning och férdelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till fireningens revisorer

tverlimna en arsredovisning innehallande forvaltningsberiittelse, resultat- och
halansrikning,

Eventuelll 6verskott i foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall, dispositionsfond eller balanseras i ny rikning,

§ 68 Revisorer

Far granskning av styrelsens fGrvaltning och freningens rikenskaper ulses arligen
vid ardinaric fdreningsstimma for tiden fram il dess nista ordinaric stimma hillits
tvd (2) revisorer och en (1) Gl (vd (2) revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkiind revisor.

()m registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses fir den
revisor,

§ 69 Revisorernas granskning
Bevisorerna ska i den omfattning som fGljer av god revisionssed granska fiireningens
s arsredovisning jimte rikenskapema samt styrelsens firvaltning. Revisorerna ska filja
. de siirskilda foreskrifter som beslutats pa foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.
Revisorerna ska [Or varje rikenskapsir avee en i enlighet med lag om ekonomiska
» foreningar foreskriven revisionsberittelse till foreningsstimman.

Revision ska vara verkstilld och beriittelse diréver inldmnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlfimnat drsredovisningen till revisorermna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
firvaltning ska styrelsen avge skriftlig firklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse
Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i frekommande fall styrelsens
i yitrande Sver revisionsberiittelsen ska hillas tillglingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fire drsstimman. Handlingarna ska skickas ul
+ fysiskt till den medlem som si begiir.
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§71 Medlemskap i Riksbyggen intresseférening

For medlemskap i Riksbyggen ekonomisk forening krivs att bostadsréttsftireningen ér

medlem i intresseftireningen for Riksbyggens bostadsrittsforeningar dér
bostadsrittsfisreningen har sin verksamhet och via denna 4r andelsigare i Riksbyggen
ckonomisk ftrening,

Beslut som innebiir att foreningen inte ldngre kommer att vara medlem i
intresseforeningen blir giltigt om samtliga rostberittigade ir ense om det. Beslutet ér
gven giltigt, om det har fatlals pa tvA pa varandra filjande foreningsstimmor och
minst 2/3 av de riistande pa den senare stfimman gitt med pa beslutet.

§72 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitall eller pd vl synlig plats inom [Greningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar, cller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sisom c-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt déirtill.

5§73 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Uppléises [Breningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
diverskott tillfalla bosiadsriittshavarna och firdelas i [Urhéallande till insatserna.

§74  Annan lagstiftning

1 allt som rér fiireningens verksamhet géller utbver dessa stadgar, bostadsréttslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr fiireningens
verksamhet, Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att std i strid
med tvingande lagstiftning géller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid fSreningsstiimma
den 2024-05-15 saml 2024-09-02.

/?"c%sfaff?ﬁﬁfﬁ’ Poly 7 09

Ort och datume”

Pf;' ’r"ff *//_

Fi

LZoxr CpR/STor~ERSSer B, [l

Ty
b

hﬂ]]‘]]]f"{jl’t}"dii gande MNamnfrtydligande

Owvanstiende stadgar har godkiints av Riksbyggen.

Stockholm den _%f’r{ ] ) _Q-L[_

Riksbyggen ekonomisk firening
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