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Styrelsen for RBI Skelleftechus 15 far

F 6 r.v a |tn i n g S b e r étt e I S e :::;::;ﬁ;ﬁ:}(;m drsredovisning for

2023-01-01 1ill 2023-12-31

Arsredovisningen iir upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsldgenheter fGr permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dirmed en dkia
bostadsriittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgir vid rikenskapsirets slut till 17 044 975 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1968-06-24. Nuvarande ckonomiska plan registrerades 1973-01-08
och nuvarande stadgar registrerades 2018-07-17.

Foreningen har sitt site i Skelleftea kommun,

Kommande verksamhetsar har foreningen 6 lin som villkorsiindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lidn (enligt RevU-18).

I resultatet ingdr avskrivningar med 1 123 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 021 tkr. Avskrivningar
paverkar inte fGreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna med byggnadsar 1973-1974:

Virsadden 2, Skiftesgatan 40,48,88(2 731 kvim ,44 lgh)

Virsadden 3, Skiftesgatan 16-28, 56-64, 1-9, 23, 27, 33, 39, 43, 59-71, 75, 81, 83, 95
(7 476 kvm, varav smahus 1906 kvm, 112 Igh)

Virsadden 4, Skiftesgatan 34, 50, 54, 76, 80, 90, 92 (3 574 kvn,56 Igh)

Tomt smahus 4800 kvm, tomt hyreshus 7659 kvm.

Samfillighetsforeningen Anderstorp

Foreningen ir delaktig i Samfillighetsforeningen Anderstorp tillsammans med Heimstaden. Foreningens andel ir 48,8
procent. Samfilligheten forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar tvittstugor, miljdstugor samt p-platser
inom omradet. Samfillighetsforeningen ansvarar dven for viirme,el,sopor,forrad, kulvert for kall- och
varmvattenledningar, samt lek och planteringsytor.

Brf ansvarar for lokalerna pa Skiftesgatan 21,37,42,94 och Heimstaden ansvarar for 31,87,30,46. Skiftesgatan 93 hyrs
ut till en forening. I samtliga kvartersgardar fnns tvittstugor.

Byggnademna ir fullvirdestorsikrade i Folksam,
Foreningen har fr o m 2003 tecknat bostadsriittstilliggstorsikring 6r samtliga ligenheter.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring,

P
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Liigengenhetsfordelning

I rok 2 rkv. 2 ro.k. 3ro.k. 4 rok. Srok. >5 r.o.k. Summa
1 35 68 98 10 212
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser P-platser ¢j ¢l Laddbilsplatser
94 101 10 20
Total tomtarea 12 369 m?
Total bostadsarea 13 781 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende ars taxeringsvirde

96 944 000 kr
96 944 000 kr

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Intresseférening

Bostadsrittsforeningen ér medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visterbotten.
Bostadsriittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan f6reningen éven fa aterbiring pa kopta tjinster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfrs l6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitingar, Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 728 tkr och planerat underhall for 102 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
" Arets utforda underhall”,

Underhallsplan:

Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna plancra kommande underhdll tidsmissigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anviinds ocksa for att berikna storleken pd det belopp som arligen ska reserveras (avsiittas) till
underhillsfonden. Underhillsplanen omfattar normalt inte nagra standardfrbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.Underhdllsplanen uppdaterades oktober 2022. Foreningens underhallsplan visar pd en genomsnittligt
evig underhillskostnad pa 957 tkr per ar. Avsiittning har skett med 2 000 000.
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Tidigare utfort underhill
Beskrivning

Ar

Kommentar

Fjarrvirmeanslutning
Ligenhetsnycklar byts
Tiatskikt tak
Bredbandsinstallation
Uppgradering tv-niit
Installation el-mitning for Igh
Nybyggnation garage
Miljostugor byggs
Garagefasader, garageportar
Uppdatering bredband
Asfaltytor

Fasad- och fonsterbyte
Dérrbyten, Samf Anderstorp
Loftgangstrappor

Installationer ventilation

Installation vent, virme, IMD utbytt
Asfaltering vid radhus, 20 nya laddboxplatser

Installationer, injust viirme, ventilation

Arets utforda underhill
Beskrivning

1990

1995

2000

2001

2008

2009
2005,2009
2008-2009
2009,2011
2010
2002-2012
2003-2016
2019
2019
2020

2021

2021

2022

Belopp

Gemensamma utrymmen
Installationer

Markytor

62 441
29 040
10 625

Under 2023 har projektet med att byta tak och ventilation pa radhusen startat och pagar dven 2024,

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiittning

Styrelse

Ordinarie ledamiter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Erik Séderlund Ordforande 2024

Lars-Erik Westermark Ledamot 2024

Britt-Inger Johansson Vice ordférande 2024

Ulla Ek Ledamot 2025

Kim Lofstedt

Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Wikstrém Suppleant 2025
Maria Bjork Suppleant 2024
Tony Lundmark Sekreterare 2025

Ann Steinwall

wr
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Revisorer och évriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2024

Mikael Sandstrom Fortr.vald revisor 2024

Vakant Revisorssuppleant 2024

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Claes-Goran Dahlberg 2024

Gunnar Renstrém 2024

Brandskyddsansvarig Mandat t.o.m ordinarie stiimma

Anders Wikstrém 2024

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Foreningens arsavgift dndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 7 %. Hushallselen mits och debiteras 4 minader i
cfterskott(ex sept deb i jan). Avgiften ér totalhyra och inkluderar vatten, fjarrviirme, fast elavgift och kabelteve,
Internetavgift tillkommer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hija arsavgift med 9%.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 815 ke/m*/dr.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifier, vilket kan medftra skillnader i ovan
information jimfort med nyckeltal i flerarsoversikten,

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 16 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)

Foreningen koper energitjinster av Riksbyggen for att ge en 6verblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianviindning, Gron el kips via Samf Anderstorp av Skellefted Kraft. Se lista foregaende sida pa dtgiirder som
sparar energi. 2023/2024 slutfors venetilationsbytet.

72
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Flerarsoversikt(13 781 kvm)
Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 11 893 11043 10 813 10 819 10 743
Resultat efter finansicella poster 896 856 444 -2 436 1 636
Soliditet % 3 2 0 | 7
Likviditet % 12 42 44 145 255
Arsavg‘ift andel i % av totala 97 97 97 96 96
rorelseintikter

Arsavgift ke/kvm uppliten med brf 845 795 783 785 779
Driftkostnader exkl underhll kr/kvm 561 484 496 443 460
Energikostnad kr/kvm rorlig el 65 55 30 25 40
Energikostnad kr/kvm tot Samf 235 258 255 234 233
Sparande kr/kvm 154 222 203 257 224
Skuldsittning kr/kvm 3037 2717 2760 2 806 2 666
Skuldsittning kr/kvm uppl med brf 3037 2717 2760 2 806 2666
Rantekiinslighet % 3.6 34 35 3.6 34

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:

Intikter fran arsavgifier, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som éterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatriikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det r ett matt pa foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rirelseintikter:

Berdknas pd totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgifien) for bostider delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intiikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat pa totalytan
som dr uppliten med bostadsritt, Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i arsavgiften) per kvm for yta uppliten med bostadsriitt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, viirme och el.

Sparande:

Beriiknas pd arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhill, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:

Beriiknas pd totala rintebirande skulder (banklan och ev andra skulder som med(ér rintekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala riintebirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ér upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

T
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Beriiknas pi totala rintebiirande skulder (banklin och ev andra skulder som medfor riintekostnader) delat med totala

arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften). Visar pa hur en procentenhet foréindring av
rimtan kan pdverka arsavgifter, om allt annat lika,

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 473 205 0 0 928 152 1445 464 855 681

Disposition enl. &rsstimmobeslut 855 681 —855 681

Reservering underhallsfond 2000 000 ~2 000 000

Tanspriktagande av

underhallsfond —-102 106 102 106

Arets resultat 895 702

Vid drets slut 473 205 1] 1] 2826 046 -1 487678 595 702

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondreservering enligt budget

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

=589 784
895 702
—2 000 000
102 106

-1 591 976

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1591976

Foreningen dras med ett balanserat underskott som uppstod 2020 pga stort ventilationsbyte.
Arets underskott beror frimst pa 6kade kostnader for el, vatten och snérijning.

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat-
och balansrikning med tillhdrande bokslutskommentarer.

(72
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Resultatrakning

2023-01-01 2022-01-01
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Riarelseintiikter m.m.
Nettoomsiittning Not 2 11 892 878 11 042 746
Ovriga rorelseintikter Not 3 112358 - 268316
Summa rirelseintiikter 12 005 236 11311 063
Rirelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —7 839 659 ~7 748 666
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 146 246 —1 089 224
Personalkostnader Not 6 =140 566 =113 004
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgiangar Not 7 - —1125254 . —1134723
Summa rorelsekostnader —10 251 725 —10 085617
Rirelseresultat 1 753 511 1225 446
Finansiella poster
Resultat frin dvriga finansiella
anlidggningstillgdngar Not 8 6 360 30528
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter Not 9 65 062 25616
Rintckostnader och liknande resultatposter Not 10 - —929232 —425 909
Summa finansiella poster —857 810 =369 765
Resultat efter finansiella poster 895 702 855 681
Arets resultat 895 702 855 681

Do

8 | ARSREDOVISNING RBF Skelleftedhus 15 Org.nr: 7947003617




Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 29 620 494 30 624 094
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 3986470 4071 225
Pigaende ny- och ombyggnation Not 13 12 700 000 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 46 306 964 34 695 319
Finansiella anliggningstillgingar

Aktier och andelar 1 intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 14 318 000 318 000
Summa finansiella anliiggningstillgangar 318 000 318000
Summa anliiggningstillgingar 46 624 964 35013 319
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 1158 10 174
Ovriga fordringar Not 16 57 881 1920
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 17 823 039 1102784
Summa kortfristiga fordringar 882 078 1114 878
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 2133446 4916358
Summa kassa och bank 2 133 446 4916 358
Summa omsiittningstillgingar 3015524 6031 236
Summa tillgingar 49 640 488 41 044 554

/2
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 473 205 473 205
Fond for yttre underhdll 2 826 046 928152
Summa bundet eget kapital 3299 251 1401 357
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 487 678 —1 445 464
Arets resultat 895702 855681
Summa fritt eget kapital ~1 591976 —589 784
Summa eget kapital 1707 276 811 574
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 22 952 365 22 940 163
Summa lingfristiga skulder 22 952 365 22 940 163
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 18 902 084 14 496 535
Leverantorsskulder Not 20 3055002 372 809
Skatteskulder Not 21 122 929 80 545
Ovriga skulder Not 22 1070192 1010524
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 23 1830 641 [ 332404
Summa Kortfristiga skulder 24 980 848 17292 817
Summa eget kapital och skulder 49 640 488 41 044 554

P
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 895 702 855 681
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1125254 1134723
Kassafldde frin den lépande verksamheten fire

forindringar av rorelsekapital 2 020956 1990 404
Kassaflade frin fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 232799 -32 113
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3 282 481 —144 591
Kassafldde frin den lpande verksamheten 5536 236 1813 700
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier =36 900 —285 500
Investeringar i pigdende byggnation =12 700 000 0
Summa kassaflide fran investeringsverksamheten =12 736 900 =285 500
Finansieringsverksamheten

Forindring av skuld 4417751 —592 832
Kassaflode frin finansieringsverksamheten 4 417 751 —592 832
Arets kassaflode -2 782913 935 368
Likvidamedel vid drets birjan 4916 358 3 980 990
Likvidamedel vid drets slut 2133 446 4916 358

Upplysning om betalda riintor
For erhdllen och betald riinta se notférteckning

P
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om édrsredovisning 1 mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beloper pa rikenskapsiret redovisas
som intikter. Riinta och utdelning redovisas som en intiikt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fi de
ckonomiska fordelar som ir forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett till forlitligt sit.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 20-75
Standardforbittringar Linjir 40-50
Installationer Linjir 5-15
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

I
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsaéttning

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifier, bostider 11 237 634 10 497 708
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder =118 965 —118 965
Hyror, garage 225967 225 400
Hyror, p-platser 175 950 168 232
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -267 -200
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =36 021 —30 684
Elavgifter 408 580 301 256
Summa nettoomsattning 11 892 878 11 042 746
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Internetavgifier bort 2022-07-01 0 152 099
Faktureringsavgifter 6630 9300
Overlatelser och panter 30437 42339
Rérelsens sidointikter & korrigeringar =3 -7
Atervunna fordringar 341 0
Andrahandsuthyrningar, pAminnelseavgifier 75 211 64 585
Summa ovriga rorelseintdkter 112 358 268 316
Not 4 Driftskostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Underhall =102 106 -1 071 848
Reparationer =727 643 —677 732
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =351 838 —351 838
Forsdkringspremier —209 529 —186 707
Internetavgifter —223 571 —223 620
Pcb/Radonmiitning —47 725 0
Aterbiring fran Riksbyggen 12 400 13 900
Obligatoriska besiktningar, energideklaration 0 —68 750
Bevakningskostnader —18 945 —21 011
Forbrukningsinventarier —-413 0
Fastighetsel —892 596 =761 570
Inre skdtsel -100 956 -95512
Drift SamfillighetsfGreningen Anderstorp =5 176 737 ~4 303 978
Summa driftskostnader -7 839 659 =7 748 666

/2
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Forvaltningsarvode administration =966 509 -913917
I'T-kostnader laddboxar ~14 780 =18 555
Arvode, yrkesrevisorer —-16 959 -12 166
Ovriga forvalmingskostnader ~53 124 ~41 705
Inkassokostnader =1290 ~1 188
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32707 —39 841
Konstaterade forluster hyror/avgitter -469 ~153
Medlems- och foreningsavgifter —17 808 -8 904
Kdpta tjinster -21 264 —28 336
Bankkostnader -5 152 —2 280
Ovriga externa kostnader, piminnelscavgifter -16 185 —-22 180
Summa ovriga externa kostnader -1 146 246 -1 089 224
Not 6 Personalkostnader

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden =41 000 =41 000
Sammantridesarvoden =71 200 -48 000
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 800 =6 800
Sociala kostnader =21 566 -17 204
Summa personalkostnader —-140 566 -113 004
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Avskrivning Byggnader =270 976 -270 976
Avskrivningar tillkommande utgifter =732 624 =732 624
Avskrivning Inventarier och verktyg —7 380 0
Avskrivning Installationer —-114 275 =131 124
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1125 254 -1134723
anldggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
Rénteintikter frin langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 6360 30 528
Summa resultat fran dvriga finansiella anliggningstillgangar 6 360 30 528

Pt~
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Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintiikter fran bankkonton 4614 25 086
Rinteintikter fran likviditetsplacering 59 271 0
Rénteintiikter fran hyres/kundfordringar 1 096 525
Ovriga riinteintikter 81 5
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 062 25616
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rintekostnader for fastighetslin =751 902 —425 886
Ovriga riintekostnader 0 —23
Ovriga finansiella kostnader, pantbrey =177 330 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =929 232 -425 909
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan - o
Byggnader 18 300 499 18 300 499
Mark 1 170225 1170225
Tillkommande utgifter 32 556 169 32556 169
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 52 026 893 52 026 893
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7013 897 —6 742 923
Tillkommande utgifier —14 388 902 =13 656 279
-21 402 802 —20 399 202
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader ~270 976 =270 976
Arets avskrivning tillkommande utgifter —~732 624 —732 624
-1 003 600 -1 003 600
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =22 406 402 -21 402 802
Restvarde enligt plan vid arets slut 29 620 494 30 624 094
Varav
Byggnader 11015 626 11 286 602
Mark 1 170225 I 170225
Tillkommande utgifter 17 434 643 18 167 267

T
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Taxeringsvarden
Bostider
Lokaler

Smahus

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

Vid arets borjan
Inventarier och verktyg

Installationer

Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg

Installationer

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Inventarier och verktyg

Installationer

Arets avskrivningar

[nventarier och verktyg

Installationer

Ackumulerade avskrivningar

Inventarier och verktyg

Installationer

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut

Varav
Inventarier och verktyg

Installationer

Pou

16 [ ARSREDOVISNING RBF Skalleftedhus 15 Org.nr: 7947003617

84 200 000 84 200 000

1 463 000 1 463 000

11281 000 11 281 000

96 944 000 96 944 000

76614 000 76 614 000

20 330 000 20 330 000
20231231 202242:31

63 369 63 369

7 083 740 6 798 240

7 147 109 6 861 609

36 900 0

0 285 500

36 900 285 500

7 184 009 7 147 109

—63 369 —63 369

-3.012 515 -2 881 391

-3 075 884 -2 944 760

=7 380 0

—-114 275 —131 124

-121 655 -131 124

=70 749 —63 369

=3 126 790 -3012515

-3 197 539 -3 075 884

3986 470 4 071 225

29 520 0

3956950 4071225



Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

72

17 | ARSREDOVISNING RBF Skellaftedhus 15 Org.nr: 7947003617

L o a - 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan - 0 0
Arets investering, tak och ventilation i radhusen 12 700 000 0
Vid arets slut 12 700 000 0
Not 14 Aktier och andelar i intresseforetag

2023-12-31 2022-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 318 000 318 000
Summa aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styda 318 000 318 000
foretag
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2023-12-31 2022-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 988 10 057
Kundfordringar 170 117
Osikra hyres- och kundfordringar 134 297 134 297
Nedskrivning av kundfordringar —134 297 —134 297
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1158 10174
Not 16 Ovriga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 57 881 1920
Summa ovriga fordringar 57 881 1920
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 248 271 209 529
Forutbetalda driftkostnader 0 9 870
Forutbetalt forvaltningsarvode 10 822 256 340
Forutbetald internetavgift 18 631 18 631
Fordran samf Anderstorp 0 124 767
Ovriga forutbetalda kostnader,samf Anderstorp januari 543 315 483 646
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 823 039 1102784



Not 18 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Bankmedel 859 271 600 860
Transaktionskonto 1274175 4315499
Summa kassa och bank 2133 446 4916 358
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Inteckningslin 41 854 449 37 436 698
Clearing 9019 0
Nista drs amortering pa lingfristiga skuldet till kreditinstitut -607 560 -592 832
Nista drs omsiittning pa langfristiga skulder till kreditinstitut —18 294 524 —13 903 703
Langfristig skuld vid arets slut 22 952 365 22 940 163
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

STADSHYPOTEK 1,56% 2023-04-30 2615 000,00 —~2 585 000,00 30 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-04-30 0,00 2 585 000,00 15 000,00 2 570 000,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2023-01-30 1 760 000,00 -1 760 0000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 400% (3,74 pd 2dr) 2024-01-30 0,00 1 760 000,00 13 200,00 1 746 800,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2023-03-30 2936 115,00 -2936 115,00 0 0,00
STADSHYPOTEK 4,29% (3,77 pd 2 &r)2024-03-30 0,00 2936 115,00 62 035,00 2 874 080,00
STADSHYPOTEK 1,61% 2023-03-30 3478 430,00 -3 478 430,00 0 0,00
STADSHYPOTEK 4,29% (3,77 pA 2 &r)2024-03-30 0,00 3478 430,00 85 944,00 3 392 486,00
STADSHYPOTEK 0,66% 2023-01-30 1231 520,00 -1 231 520,00 0 0,00
STADSHYPOTEK 4.80% (3,77 pa 2 &r)2024-04-30 0,00 1231 520,00 9 237,00 1 222 283,00
STADSHYPOTEK 0,98% (3,77 pd 2 4r)2024-03-30 1 360 800,00 0,00 28 800,00 1 332 000,00
STADSHYPOTEK 2,05% 2023-06-01 2 153 146,00 -2 153 146,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,08% 2027-04-30 0,00 2 153 146,00 35 490,00 2 117 656,00
STADSHYPOTEK 4.80% (3,97 pd 2 ar)2024-03-11 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
STADSHYPOTEK 0,92% (3,97 pd 2 4r)2024-03-01 1 912 068,00 0,00 40 468,00 I 871 600,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2024-09-01 1397 627,00 0,00 23 924,00 1 373 703,00
STADSHYPOTEK 0,86% 2024-09-30 2 400 000,00 0,00 50 000,00 2350 000,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2025-01-30 3676 050,00 0,00 77 800,00 3 598 250,00
STADSHYPOTEK 0,97% 2025-01-30 4 787942,00 0,00 101 332,00 4 686 610,00
STADSHYPOTEK 4,55% 2025-10-30 0,00 2 500 000,00 0,00 2 500 000,00
SWEDBANK 1,24% 2026-10-23 7 728 000,00 0,00 0,00 7728 000,00
Summa 37 436 698,00 5000 000,00 573 230,00 41 863 468,00

“Senast kinda riintesatser

Fireningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi 18 902 084 som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

Jastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Féoreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

g3
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Not 20 Leverantorsskulder

2023-12-31 2022-12-31

Leverantdrsskulder 3029513 369 436
Ej reskontraforda leverantorsskulder 25 489 3373
Summa leverantorsskulder 3 055002 372 809
Not 21 Skatteskulder

2023-12-31 2022-12-31
Skatteskulder 122 929 80 545
Summa skatteskulder 122 929 80 545
Not 22 Ovriga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 1075 080 1022 781
Skuld for moms -5 009 =12:277
Clearing 120 20
Summa dvriga skulder 1070192 1010 524
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 124 431 52 158
Upplupna driftskostnader 2 000 5704
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 11 505 60 893
Upplupna revisionsarvoden 16 000 14 291
Upplupna kostnader IT for laddboxar 0 3765
Upplupna kostnader for laddboxar 0 285 500
Skuld till samf Anderstorp 686 603 0
Férutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 990 102 910 093
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1830 641 1332 404
Stdllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 40 502 000 40 706 700

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Visentliga handelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsdrets utgang har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens

ckonomiska stillning, intriffat.

P
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Styrelsens underskrifter

5/@% 6% LORY

Ort och datum

@“&Jﬁﬁ/ e ‘QL @‘TQ/ bﬂfmé

Erik Soderlund Lars-Erik Westermark
4
T A S
/b,uﬂ < Clea

Britt-Inger Johans#ou Kim Lofstedt

Ul a ‘&k

Ulla Ek

Var revisionsberittelse har avldmnats aéh. /3 I’VMv— M,Z (/

Tt lia.,  ffnt/ Triron

Frida Kolbick Mikael Sandstrém
Auktoriserad revisor Fértroendevald revisor
KPMG AB

20 I ARSREDOVISNING RBF Skalleftedhus 15 Org.nr: 7847003617



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman | RBF Skellefteahus nr 15, org. nr 794700-361

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for RBF Skellefteahus nr 15 for ar 2023,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifrAn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden,
Risken fér att inte upptécka en vésentlig felaktighet till faljd av
cegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en farstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utiorma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningama i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler fornallanden géra att en fdrening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. i maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fartroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi Aiven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér RBF Skellefteahus nr 15 for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i farhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
saolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt. )

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa elt betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis far att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgama.

Vart mél betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fr att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersiétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Omskaldsvik den /O nmjf XOLY

KPMG AB

Frida Kolback
Auktoriserad revisor

Mikael Sandstrém
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionelit omdome och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsriittsforening ir en ckonomisk forening diir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtriitt. Som éigare till en bostadsriitt diger du riitten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l5pande
skotsel, drift och underhall kan hillas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér villjs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiiller ocksa drsavgiften sd att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsriittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har ocksa virdplikt av bostaden
och ska pd egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsriittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen, Det ér
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsiigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostiider med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med eckonomisk férvaltning, teknisk férvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjdnster t
.ex fastighetsel och forsiikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vira kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har
den kapacitet och kunskap som kriivs for att fullgdra vdra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anldggningstillgingar o ‘
Tillgingar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anliggningstillgangen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden {or inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d@ mellan 10 - 20 % av anskaffningsviirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar ér en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stiillning vid verksamhetsdrets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplining och
cget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Briinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek cller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ckonomisk verksamhet. En bostadsriittsforening ér en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras ay
bostadsrittshavaren for underhall och forbiittringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar fSreningens
resultatriikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhaill

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering géras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivin for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att viirdesitkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan freningen skaffa kapital utan att behiva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fitt betalt, om
det finns pengar kvar,

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Firvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och drets viktigaste hiindelser. Forvaltningsberiittelsens innchall
regleras 1 Bokféringsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intiikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s ar det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran p forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje minad forsikringen giller och vid premietidens slut
ér den nere i noll.

Upplupna intékter dr intikter som foreningen fnnu inte fitt in pengar for, t ex riinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvi slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott,

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vinme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ctt r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det i4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formiga att betala kortfristiga skulder (1 ex el, viirme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngama storre in de
kortfristiga skulderna, ir likviditeten tillfredsstillande.

Lingfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir stdrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader cller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhaliskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas,

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ctt métt pd hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mijlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens 1angsiktiga betalningsformdga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgingar. Motsatt innebiir att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet 4r litet i
forhllande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stillda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lén.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnadema togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften iir i regel fordelad efter bostadsriitternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas minadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften éir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger Sver eit avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberdttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet intc foremdl for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rinteintikter dr
skattefria till den del de ir hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte iir hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

Fér smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smihus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalema.

Underhilisplan

Underhall utfort enligt underhillsplanen bendmns som planerat underhdll. Reparationer avser 16pande underhdll som ej
finns med i underhdllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att riikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som féreningen
behver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualfirpliktelser
En eventualférpliktelse iir ett mdjligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksé intriffar,
b) det éir osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ctt dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsiittning pa grund av att
a) det inte idr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras,
En eventualforpliktelse r dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



o Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
RB F S kel Ieftea h u S 1 5 for RBF Skelleftedhus 15 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade lingivare och kdpare bra majligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara diirfGr alltid drsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 ri Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rm-fm heda Lt





