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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Brf Vindruvan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 — 2024-06-30.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen, som har sitt sate i Angelholms kommun, dger fastigheten Strévelstorp 6:88 med darpa
uppférda byggnader med 12 lagenheter. Byggnaderna utgoérs av sex friliggande smahus och sex radhus.
Vardearet ar 1993. Fastighetens adress ar Vildvinsvagen i Strovelstorp.

Lagenhetsférdelning: 3 rok, 85 kvm 3 rok, 94 kvm 4 rok, 105 kvm

3 st 3 st 6 st

Total bostadsarea 1 167 kvm.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansférsakringar och inkluderar aven ansvarsforsakring for
styrelsen.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Styrelse, revisorer och 6vriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Beatrice Wallén Ordférande 2024
Mattias Svensson Styrelseledamot 2024
Carl Rosenquist Styrelseledamot 2024
Linda Carlsson Styrelseledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Conrad Swahn Modig 2024
Revisor
Johan Liljencrantz 2024

Auktoriserad revisor Revisonstjanst AB

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva ledamoter i forening.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstamma 10 oktober 2023. Styrelsen har
under verksamhetsaret haft kontinuerliga protokollférda sammantraden.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande féreningens finansiering se not 6 och 7.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsdkringar, vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for
styrelsen.

Hemforsakring och bostadsrattstillagg tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation

Fastighetsbeteckning: Strévelstorp 6:88

Antal lagenheter: 12, samtliga upplatna med bostadsratt
Bostadsyta: BOA: 1167 kvm

Tomtyta: 6 526 kvm, tomten ags av foreningen.

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB Ekonomisk forvaltning
Lansforsakringar Forsakring
Bjare Kraft TV

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret

Arets resultat uppgar till 2 603 kr (f.g. r 258 631 kr)
Under aret har filterbyte och fonsterbyten gjorts. Det &r 13 fonster som bytts ut i radhusldngan

Arlig service pa varmepumparna har genomférts och 2 har bytts ut.
Underhallsfonden har tagits i ansprak for filter-, fonsterbyte och ny panna.
Arsavgiften hojdes med 3% fran 1 oktober 2023.

Foreningen har tva fastighetslan placerade hos Swedbank Hypotek. Lanet om 1 870 500 kr satts om till
nya réantevillkor 240828. Rantan uppgar till 5,133% vid verksamhetsarets slut.
Lanet om 3 741 000 kr ar bundet t.o.m. 2025-02-25 och l6per med en rénta av 1,81%, se not 7.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 20
Antalet tillkommande medlemmar under rakenakspsaret 4
Antalet avgaende medlemmar under rakenskapsaret 2
Antalet medlemmar vid rékenskapsaret slut 22
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Driftkostnader* kr/kvm

Avsattning yttre underhallsfond
kr/kvm

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter

* Exklusive Reparation, planerat underhall och fastighetsskatt

BOA

* Foreningens kostnad for el och vatten (energikostnad/kvm)

Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregaende

ars resultat:

Avsattning
underhallsfond

lansprak u-fond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

2023/24
926

3

38

132

64

793
4 808

4 808
262

6

13

100

Medlems-

insatser

484 012

484 012

2022/23

4974

4974

Fond for yttre

underhall

448 253

75 000
-196 099

327 154

2021/22
899

86

35

125

64

770
5140

5140
433

15

100

Balanserat

resultat

2514624

266 802

-75 000
196 099

2902525

2020/21
879

63

34

123

64

753
5306

5306
371

15

100

l’\rets

resultat

266 802

-266 802

2603
2603

3(14)

2019/20
854

304

33

101

64

731
5472

5472
392

15

100

Totalt

3713691

0

0

2603
3716 294
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2781425
arets vinst 2 603
2784 028

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 75 000
iansprak av u-fond 196 099
i ny rakning 6verfores 2512929

2784028

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

925 969
925 969

-602 457
-53 428
-107 596
-763 481
162 488

13 042
-172 927
-159 885

2603

2603

2603

5(14)

2022-07-01
-2023-06-30

905 796
905 796

-353 444

-50 268
-107 590
-511 302
394 494

13 544
-141 236
-127 692

266 802

266 802

266 802
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-06-30

8 025 832
8 025 832

8 025 832

175 425
6 460
18 073
199 958

1493 935
1493935
1693893

9719725

6 (14)

2023-06-30

8133 429
8133 429

8133 429

166 282
0
22102
188 384

1484 144
1484 144
1672528

9 805 957

Assently: bb0dcd881f6f81363cc143f4094ce9141bdfd21289b22170075eff0d0076ebb2bda7b8c4f5f1eb929d86cc5de2f67689a57b24060e218cf26615c0443bcefla2



Brf Vindruvan 7(14)
Org.nr 716436-7547

Balansrakning Not 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 484 012 484 012
Fond for yttre underhall 327 154 448 253
Summa bundet eget kapital 811 166 932 265
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2902524 2514 623
Arets resultat 2 603 266 802
Summa fritt eget kapital 2905 127 2781425
Summa eget kapital 3716 293 3713690
Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 7 0 3676 500
Summa langfristiga skulder 0 3676 500
Kortfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 5611 500 2128 500
Leverantorsskulder 94 709 4719
Skatteskulder 9148 4891
Ovriga skulder 24 970 23493
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 263 105 254 164
Summa kortfristiga skulder 6 003 432 2415 767

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9719725 9 805 957
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder
Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-07-01
-2024-06-30

162 488
107 596
13 042
-173 314
-2 203

107 609

-9 143
4029
89990
10 806
203 291

-193 500

-193 500

9791

1484 144
1493 935

8 (14)

2022-07-01
-2023-06-30

394 494
107 590
13 544
-135 837
-4 988

374 803

-15 346
-6 344
574
5839
359 526

-193 500

-193 500

166 026

1318117
1484143
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad (BFNAR 2016:10 samt BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning gors linjart over den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vdasentligt restvarde.
Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Byggnader avskrivs med 1% per ar fran och med rakenskapsaret 2008-07-01 - 2009-06-30.
Tidigare ars avskrivningar har motsvarat amorteringar av fastighetslanen.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 1% /100 ar

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rantebadrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintakter.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

-2024-06-30 -2023-06-30

Arsavgifter bostad 925 960 905 584
Paminnelseavgifter 0 180
Oresutjaninig 10 32
925 970 905 796

| féreningens arsavgifter ingar abonnemang for tv
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Not 3 Driftskostnader

El

Snohantering

Vatten och avlopp
Sophantering

Kabel-tv

Reparation och underhall
Planerat underhall
Fastighetsskatt

Forsakring

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Revisor

Ovriga fastighetskostnader
Ovriga forvaltningskostnader
Medlemskap Bostadsratterna

Not 4 Arvode

Arvode

Arvode 6vrig
Styrelsearvode
Lagstadgade soc avgifter

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023-07-01
-2024-06-30
10 957

0

4 351

27 362

13 896

145 463
196 099
106 488

14 651

38 256
3551

16 563

14 190

6 440
4190

602 457

2023-07-01
-2024-06-30
53428

12 000
28 656
12772

2024-06-30
11 143 938
11143 938

-3 010509
-107 597
-3 118 106

8 025 832

14 121 000

3714 000
17 835 000

11 (14)

2022-07-01
-2023-06-30
16 935

658

4 400
20529

15 840

115 146

0

100575
15905
36114
3453
15125

0

3985
4780

353 445

2022-07-01
-2023-06-30
50 268

12 000
26 250
12 018

2023-06-30
11 143 938
11 143 938

-2902 919
-107 590
-3 010 509

8133 429

10 944 000

2 466 000
13 410 000
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Not 6 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 5 611 500 kronor redovisas under féljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 5,133
Swedbank Hypotek 1,810

Arets amortering

Datum for
rantedndring
2024-08-28
2025-02-25

Not 8 Visentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut
Foreningens 1an om 1 870 500kr som I6per med en ranta pa 5,133% ska sattas om till nya rantevillkor
den 2024-08-28. Aven l&net om 3 741 000kr som I6per med en ridnta om 1,81% ska sattas om till nya

rantevillkor 2025-02-25

Not 9 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2024-06-30

5611500
5611 500

Lanebelopp
2024-06-30

1870500
3741000
5611 500

193 500

2024-06-30

10991 000
10991 000

12 (14)

2023-06-30

3676 500
3676 500

2128 500
2128500

Lanebelopp
2023-06-30

1935000
3870000
5805 000

193 500

2023-06-30

10991 000
10 991 000

Assently: bb0dcd881f6f81363cc143f4094ce9141bdfd21289b22170075eff0d0076ebb2bda7b8c4f5f1eb929d86cc5de2f67689a57b24060e218cf26615c0443bcefla2



Brf Vindruvan 13 (14)

Org.nr 716436-7547

Ort och datum enligt min elektroniska signatur.

Beatrice Wallén Carl Rosenquist
Ordférande
Linda Carlsson Mattias Svensson

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Vindruvan
Org.nr 716436-7547

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vindruvan for rakenskapsaret 2023-07-01 -
2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-06-30 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av féreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre adn for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhdllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Vindruvan for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgédrder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa saddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Enligt digital signering 2024-

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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