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Stadgar for
Bostadsratisforeningen Vindruvan

Undertecknade slyrelsefedamdier infygar att folfande stadgar biivif antagna av féreningens
medlemmar pa extra stdmma den 19 juni 2019 och ordinarie stémma den 24 september 2019

Registreringsmyndighetens bevis om registrering.

Féreningens firma och dndamal Foreningens site
1§ 3§
Féreningens firma ér Bostadsritisfireningen Vindruvan. Styrelsen skall ha sitt séte i Angetholms kommun.
28
Rikenskapsar
Fireningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata 48
bostadslégenheter och/eller lokaler till nytjande utan
tidsbagrénsning. Upplatelse far &ven omifatta mark som Féreningens rdkenskapsar omfatiar tiden 1/7 — 30/6.

ligger i anslutning till fireningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsligenhet aller lokal.
Bostadsratt 8r den ratt [ foreningen som en medlem har pé
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt
kallas bostadsréltshavare,



Mediemskap
5§

Fraga om att ania en medlem avgérs av siyralsen om
annat inte fdljer av 2 kap 10 § bostadsrétislagen
{1991:614),

En medlem kan endast antas om den gérsannolikt att han
kommer aitanvinda Kgenheten fér det dndamal som
finns angivet | upplételseavialet.

Annan juridisk person 8&n kemmun eller landsting som
férvirvat bostadsratt il bostadsldgenhet far viigras
medlemskap.

iMedlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller
anknytning i féreningen, uttrdder som mediem om denna
funktion eller anknytning upphor,

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skiftlig ansékan om medlemskap kom in il
fareningen, avgdra fragan om medlemskap,

6§

Medlem far inte utiréda ur foreningen, 54 lange han
innehar bostadsratt,

En medlem som upphér att vara bostadsrittshavare skall
anses ha utirétt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
atthan far std kvar som medlem.

Avgifter
78

For bostadsrétten utgdende insats och arsavgift liksom
bostadsréttens andelstal faststélls av styrelsen. Andring av
insats ach andelstal skall dock allfid beslutas av
foreningsstimma,

For bostadsrétt skall erldggas arsavgift 78r den [dpande
verksamheten, inkluderande hl.a. amortetingar samt de i
8 § angivha avséttningarna. Arsavgifterna férdelas efter
bostadsréatternas insatser och betalas manadsvis i forskott
senast sista vardagen fbre varje kalendermanads bérjan,
om Inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta alti arsavgiften ingéende erséttning
fér virme och varmvaiten, renhéllning, konsumtionsvatten
elektrisk strbm, TV, bredband och/eller ielefoni skall
erlégyas efter forbrukning och/eller avea. Avgift kan &ven i
tillampliga fall erliggas per Kgenhet.

Styrelsen kan &ven besluta att | arsavgiften ingaende
kemmunal fastighetsavgift for foreningens fastighat skall
erldggas med lika belopp per lgenhet,

Om inte drsavgiften belalas i rétt tid, utgar drijsmalsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen tilt dess full betaining sker.

Upplatelseavyift, dverlatelseavgifl, pantsétiningsavgifi och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av
styrelsan,

Fér arbate med dvergang av bostadsrétt far verlatelse-
avgift tas ut med belopp som maximalt far uppgé till 2,5 %
av prishasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
socialfors@keingsbalken (2010:110). Den medlem till vilken
en bostadsrétt dvergatt svarar normalt for att
overlatelseavgiften betalas.

Fér arbete vid pantsatining av bostadsrétt far pantsétt-
ningsavgift tas utmed belopp som maximalt far uppgé til
1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 ach 7 §§
soclalftrsdkringsbalken (2010:110), Pantsatingsavoift
betalas av pantséttaren.
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For arbete med andrahandsupplatelse av hostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett befopp som
maximalt per lagenhet och ar far uppga till 10 % av
prisbasheloppet enligt 2 kap G och 7 §§
sodialférsakringsbalken {2010:110).

Féraningen far i Gvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for

atgarder som féreningen skall vidta med anledning av lag
och farfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom plusgire eller barkgiro.

Avsiitining och anvéindning av arsvinst
88§
Avsiiftning fir fireningens fastighetsunderhal! skall gbras
arligen, senast fran och med det verksamhetsar som
infaller ndrmast efter det stutfinansieringen av fireningens

fastighet genomféris, med ett belopp motsvarands minst
0,3% av byggnadskastnaden for féreningens hus.

Det Gverskott som kan uppsta i foreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styreise
9§

Styrelsen bestéar av minst tre och higst fam ledamdter
samt minst en och hdigst fyra suppleanter, vilka samtidigt

véljs av foreningen pa ordinarie stdmma for tiden iniill dess
nésta ordinarie stdmma hallits eller fér hdgst tvé ar.

Konstituering och beslutsforhet
108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantrdet nér-
varandes antal Gverstiger héliten av hela antalet leda-
méter. Fér giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r ndrvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Foreningens firma tecknas, Brutom av styrelsen, av tva
styrelseledaméter i forening.

Férvaltning

12§
Styrelsen far forvalta fireningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalyv inte behdver vara
medlem | féreningen, eller genom en fristaende

frvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.



Avyttring m.m,
13§

Utan fareningsstémmas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta
egendom aller tomtrétt. Styrelsen far dock inteckna och
beldna sadan egendom eler tomtréitt,

Styrelsens dligganden
14§
Det dligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av fdreningens
angelagenheter genom a} avidmna arsredovisning
som skall innehalla berattelse om verksamheten under
aret (forvaliningsberéittelse) sami redogdrelse fir
féreningens intditer och kostnader under aret
(resultatrdkning), for staliningen vid rékenskapsarsts
utgang {balansrikning).

att uppratta budget och fasistélla arsavgifier for det
kemmande rikenskapsaret,

att minst en géng Aligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgéngar och i fBrvaltningsbersttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen giorda iakttagelser av
sarskild betydelse,

=

att minst sex vedkor fére den féreningsstdmma, pa vilken
Arsredovisningen ach revisionsberitelsen skall
framldggas, till revisorema l&mna drsredovisningan for

det firflutna rékenskapsaret sami

-

senast tvd vecker fore ordinarie fdreningsstémma
tillstdlla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberdttelsen,

at

Revisor
15 §
En revisor samt en revisorssuppleant véljs av ordinarie
féreningsstdmma for tiden intill dess nésta ordinarie
stdmma héllits.

Det aligger revisor

alt verkstalla revision av fireningens &rsredovisning jamie
rékenskaper ooh styrelsens férvalining samt

-alt senast ire veckor fore ordinarig fireningsstimma

framldgga revisionsberéttelse,

Fareningsstimma
16 §

Ordinarie féreningsstamma halls en géng om aret fore
december manads utgang.

Extra stimma halls da styrelsen finner skl till det och skall
av styrelsen dven ullysas da detta fér uppgivet ndamal
hos styrelsen skiiftligen begérts av en revisor efler av
minst en tlondel av samtliga réstberattigade medlemmar.
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Kallelse fill stimma
17 8§

Styrelsen kaliar till freningsstamma. Kallelse till stémma
skall tydligt ange de #renden som skall férekomma pa
stéamman.

Kallelse tifl féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
lampliga platser inom foreningens hus eller genom brav
alternativi e-post, Medlem, som inte bor i féreningens hus,
skall kallas genom brev alternativt 2-post under uppglven
eller for styrelsen kénd adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa |&mplig plats inom féreningens fastighet
aller genom brev.

Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stémma och
skall utférdas senast tva veckor fére stdmma.

Muotionsratt
18§

Medlem som dnskar 3 elt randa behandlat vid stéimma
skall skrifligen framstélla sin begdran hos styrelsen i sé
god {id att &rendet kan tas upp i kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarie foreningsstamma skall fdrekomma féljande
arenden

1} Uppréttande av forteckning 6ver nirvarande
medlemmar, ombud och bitréden (rdstlangd).

2) Val av ordfrande vid starmman.

3) Anméian av ordfSrandens val av protokollférare.

4} Faststillande av dagordningen

5) Valav tva justerare tillika rostriknare.

6) Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

7) Féredragning av styrelsens arsredovisning,

8) Fdredragning av revislonsberitielsen.

9) Beslut om faststéliande av resultat- ach
balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsen,

11) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller
téckande av forlust.

12} Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledaméter ach suppleanter.

+4) Val av revisor ach suppleant.

15) Eventuellt val av valberedning.

16) Ovriga &renden, vilka angivits | kailelsen,

Pa extra stimma skall forekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits i kallelsen till
densamma.

Protokoll

20§

Protokoll vid féreningsstiimma skall féras av den
stdmmans orditrande utsett dértifl. | fraga am protokollets
innehall géller
1. attrdstldngden skall tas in eller bildggas protokollet,

2, att stdmmans beslut skall foras in i protokoliet samt

3. om omrdstning har skett, att resuliatet skall anges i
protokollet.




Protokoll skall forvaras betiyggande.,

Vid stdmma fort protokoll skall senast inorm tre veckor vara
has styrelsen tillgéngligt for madiemmarna.

Rostning, ombud och bitréide
21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rdst. Om flera
medlemmar har en bostadsralt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rdst. Réstberdttigad &r endast den
medlem som fuligjort sina férpliktelser mot féreningen.
Medlems rostratt vid foreningsstimman uidvas av medlemmen
personligen eller av den som & medlemmens stéllfbretridare
enligt lag eller genorn befullméktigat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
orédlder ellar bam. Ar medlemmen en juridisk persen far denne
firetrédas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller htgst ett &r fran
utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &in en annan
rostherétiigad.

En medlem kan vid féreningsst@mma medféra higst ett
bitréide som antingen skall vara medlem | féreningen,
mediemmans make, sambo, syskon, forélder eller barn.

Omrisstning vid fisreningsstdmma sker Sppet om inte
nérvarande résthertiigad pakallar sluten omristning,

Vid lika rostetal avgérs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening giller som hitrdds av ordforanden.

De fall ~ bland annat friga om &ndring av dessa stadgar -
dar sdrskild rstbvervikt erfordras for giltighet av beslut
hehandlas i 9 kap 16 §p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrétis-
lagen (1991:614),

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
228

Bostadsrétt upplats skrifttigen och far endast upplatas at
medlem i foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
dndamélet med upplatelsen samt de befopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift skall
uitas, skall dven den anges.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsrétt genom kip skall
upprétias skriflligen och skrivas under av séljaren ach
képaren. Képehandlingan skall innehalfa uppgift om den
lagenhet som &verlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava.

Kopia av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utéva pbostadsritten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsrétien endast om han ar eller antas till mediem i
féreningen.

En juridisk person som &r medlem i freningen far inte
ufan samtycke av féreningens styrelse genom dverldtelse
fGrvarva bostadsratt till en bostadsligenhet,

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden
hostadsrattshavare utbva bostadsritten, Efter tre ar fran
dodsfallet, far féreningen dock anmana dodsboet att inom
sex manader visa aft hostadsrétten ingatt i bodelning eiler
arvsskifie med anledning av bostadsritishavarens disd
eller att ndgon, som inte far vigras intride | féreningen,
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forvérvat bostadsréiten och sékt medlemskap. Om den tid
som angefts i anmaningen inte lakttas, far bostadsratten
tvangsforsélias enligt 8 kap. bostadsriitslagen (1991:614)
fér diddsboets rékning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksé en juridisk person
uttva bostadsratten utan att vara medlem i féreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsrétten vid
exekutiv forséljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap.
bostadsratislagen {1891:614) och da hade pantréit i
bostadsrétten. Tre &r efter forvérvet far foreningen
uppmana den juridiska personen attinom sex manader
frén uppmaningen visa att ndgon som inte far végras
intride | féreningen har firvarvat bostadsréiten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte fbljs, far bostads-
rétten tvangsfdrsdljas enligt 8 kap. bostadsrétislagen
{1991:614) f6r den juridiska personens rikning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras
infréde | freningen om de villkor som freskrivs i
stadgarna &r upplylida och f6reningen skéligen bor godta
honem som bostadsréttshavare.

£n juridisk person som har forvdrvat en bostadsratt till en
bostadslagenhet far véigras iniréde i féreningen &ven om
de i firsta stycket angivna féruisatiningarna for
medlemskap &r uppfylida.

Om en bostadsratt har Gvergatt tili bostadsratishavarens
make far maken végras infride i féreningen endast da
maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skiligen kan fordras
ait maken uppfyller sddant villkor. Detsarmma géller ocksa
ndr en bostadsratt till en bostadslédgenhet dvergatt fifl
nagon annan narstaende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsréttshavaren.

[fraga om forvérv av andel | bostadsrétt ger forsta och
tredje styckena filldmpning endast om bostadsriiten efter
forvérvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser

- hostadslagenhet, av sadana sambor p& vilka sambolagen

(2003:376) skall fillAmpas.
25§

Om en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férvéiry och
férvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana innehavaren att inom sex manader frén
anmaningen visa att nagon som inte far végras intride i
foreningen, forvérvat bostadsrétien och sékt madiemskap.
lakttas inte tid som angetis i anmaningen, far bostads-
réften tvangsfirsaljas enlige 8 kap. bostadsrattslagen
(1991:614) for férvérvarens rikning,

Bostadsréaitshavarens rattigheter och skyldigheter
26§
Bostadsréttshavaren far inte anvénda ldgenhaten for nagot
annat &ndamal &n def avsedda, Fareningen far dock

endast dberopa avvikelse som &r av avseviird belydelse
for fareningen eller nagon annan medlem | féreningen.




27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utféra
atgard i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,

2, &ndring av befintliga ledningar f&r aviapp, virme, gas
eller vatten, eller

3. annan vasentlig f5réndring av lgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge fillstand till en atgérd
som avses i forsta sycket om infe afgdrden &r il pataglig
skada eller oldgenhet fér féraningen.

P& mark som ingar | upplatelsen samt pa eller i anslutning
till ldgenhetens utsida far bostadsratishavaren utfora eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godka&nnande.

Om ldgenheten fran bdrjan firsetts med balkong far
bostadsrétishavaren lata glasa in denna endast efter
styrelsens godkénnande och i da enlighet med styrelsens
anvisningar. Detsamma géller om bostadsrittshavaren vill
lata sdtta upp markiser, eller lknande solskydd, utanfér
ldgenheten. Bostadsréaltshavaren svarar i sadant fall fér
undethallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall efler ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrétishavaren att
pa egen bekostnad demontera och eventuellt termontera
anordningarna.

Vad bostadsrétishavaren anbringat pa fastigheten — och
som inte utgbr tillbehor il fastigheten — &r
bostadsrétishavarens egendom. Finns sadan egendem
kvar efter det att bostadsrdttshavaren Gverlatit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsratishavaren for
egendomen,

288

Bostadsratishavaren far inte inrymma utomsidende
personer i laganheten, om det kan medfira men for
fareningen eller ndgon annan mediem 1 féreningen.

208

MNar bostadsrattshavaren anvinder l&genheten skall han
eller han se fill alt de som bor | omgivningen inte utsétts for
stérningar som i sédan grad kan vara skadliga for halsan
eller annars forsémra deras bostadsmiljé att de inte
skaligen bor talas. Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av l4genheten iaktia allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller
utanfor huset. Han elter hon skall rétta sig efter de
s#rskilda regler som féreningen i Sverensstdmmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hilla
naggrannh tillsyn dver alt dessa éligganden fullgérs ocksa
av dem sam han eller hon svarar for enligt 32 § fjarde
stycket 2.

Om det firekommer sadana stéringar | boendet som
avses i ftrsta stycket forsta meningen skall féreningan

1. ge bostadsrétishavaren tillsigelse att se fill alt
stimingen omedelbart upphér och

2. om det &r friga om en bostadsligenhet,
underrdtta socialndmnden i den kommiun dér
l&genhaten dr beldgen om sthringarna.

Andra stycket géller inte om fireningen siger upp
bostadsréttshavaren med anledning av att stérningarna &r
sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning att
misstdnka att ett foremal ar behéftat med ohyra far detta
inte tas in I lAgenheten.
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30§

En bostadsrattshavare far uppkta sin 1agenhet i andra
hand till annan for sjélvstindigt brukande endast om
siyrelsen ger sitt samiycke, Detta géller éven i de fall som
avses | 26 § andra stycket.

Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har fdrvarvats vid exekutiv
forsélining eller tvangsférsédlining enligt 8 kap. bostads-
rétislagen (1991:614) av en juridisk parson som hade
pantrétt i bostadsrétten och som inte antagits till
medlem i féreningen, eller

2. am kgenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsrétten till lAgenheten innehas av en kemmun
aller ett [andsting.

Styrefsen skall genast underdéttas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Wégrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréiishavaren anda upp-
lata hela sin {Egenhet i andra hand, om hyresndmnden
lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand skalf 1damnas, om
hostadsriittshavaren har skal fér upplatelsen och
fGreningen inte har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstdndet skall begrénsas till viss tid.

| fréga om bostadsifigenhet som innehas av juridisk
person krévs det for tillstand endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet
kan bagrénsas till viss tid,

Ett fillsténd till andrahandsuppléteise kan forenas med
villkor.
2§

Bostadsrittshavaren skall p& egen bekostnad hélla
l&genheten jamte tillhdrande utrymmen i gott skick. Datta
géller &ven marken, om sadan ingdr | upplételsen.

Till lagenheten rdknas:

® [Agenhetens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

® |idgenhetens inredning i ki, badrum och dvriga

utrymmen i lagenheten, uirusining, ledningar och

dvriga installationer,

rékgangar

dlas och bagar i ldgenhetens fonster och drrar,

ldgenhetens ytier- och innerddrrar samt

svagstrémsanléggningar.

Bostadsréttsinnehavaren svarar dock inte fér mélning av
yitersidorna av ytterfénstor och ylterdérrar

samt for malning av radiatorer och vattenarmaturer, Efier
av de anordningar fran stamledningen fér aviopp, vérme,
elektricitet eller vaiten som foreningen férsett lagenheten
med, Bostadsrétishavaren svarar inte heller for underhall
av rékgingar och ventilationskanaler som féreningen
forsett lagenhaten med,

Fér reparation pa grund av brand- eller vatteniednings-
skada svarar bostadsrétishavaren endast om skadan
uppkemmit genom

1 hans eller hennes egen vardslshet eller férsummelse
eller



2  vardsléshet eller frsummelse av

a) nagon som hor till hans hushall eller som beséker
honom eller henna som géist

b} négon annan som han eller hon Inrymi i
ldgenhaten eller

¢) hégon som for hans eller hennes rélkning utfér
arbete | [Agenhoten, For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsléshet
eller fdrsummelse av ndgon annan &n bostads-
réttshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hen brustit i omsarg ach tillsyn.

Fidrde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i
lagenheten.

Féreningens ratt att avhjilpa brist
336

Om bostadsrattshavaren fGrsummar sitt ansvar for ldgen-
hetens skick enligt 32 § 1 sadan uistréickning att annans
sékerhet dventyras aller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjélper bristen i Jdgenhetens skick s& snart som majligt,
far foreningen avhjélpa bristen pa bostadsréttshavarens
hekostnad,

Tilliréide fill ldgenheten
34§

Fdretrédare for bostadsrattsforeningen har réitt att fa
komma in i ligenheten nédr det behbvs fr tillsyn eller for
att utfira arbete som freningen svarar fér eller har rétt att
utfbra enligt 33 § Nar bostadsritishavaren avsagt sig
bostadsrétien enligt 35 § eller nér bostadsratten skall
tvangsforséljas enligt 8 kap. bostadsriitslagen (1991:614)
ar bostadsriittshavaren skyldig att lata [genheten visas pa
lamptlig fid, Féreningen skall se fill att bostadsrétishavaren
inte drabbas av storre oldgenhet &n nddvandigt.

Bostadsréttshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénk-
ningar i nytianderatten som féranleds av nddviindiga
atgdirder far atf utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven
om hans eller hennes l&genhet inte besvéras av ohyra,

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilltrade till [Egen-
heten nér féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besiuta om sérskild handrackning.

Avsiigelse av hostadsritf
358

En hostadsréttshavare far avséga sig bostadsrétten
tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dérigenom bli fri
frén sina forpliktelser som bostadsratishavare, Avséigelsen
skall gbras skrifiligen hos styrelsen,

Vid en avsigelse dvergar bostadsratien till foreningen vid
det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader
fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts i denna.

Forverkande av bostadsritt
36§

Nyttianderatten till en lagenhet som innehas med bostads-
rétt och som tifltréitts dr, med de begrénsningar som féljer
av 37 och 38 §8, forverkad och féreningen saledes
berétligad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrétishavaren drijer med att befala insats
eller upplatelseavgift uttver tva veckor fran det att
foreningen efter férfallodagen anmanat honom eller
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henne att fullgtra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsraitshavaren drGjer med att betala érsavgift
och/eller avgift f8r andrahandsupplatelse, nér det
géller bostadsligenhet, mer én en vecka efier
foriallodagen elier, nér det géller en lokal, mer &n fva
vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaran ufan behtvligt samtycke eller
tillsténd upplater Kigenheten i andra hand,

4. om Mgenheten anvénds i sirid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsritishavaren eller den som [Agenheten
upplatits €l i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande tifl att det finns chyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att infe utan oskaligk
dréjsmal underréitta styrelsen om att det finhs ohyra i
lagenheten bidrar titl att ohyran sprids i fastigheten,

8. om lgenheten pa annat s&tt vanvardas eller om
bostadsréttshavaren &sidosédtter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvindandet av ligenheten eller den
som lagenheten upplatits till | andra hand vid
anvéndning av denna asidosétter de skyldighster som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tifliréide il
lagenheten enligt 34 § och han eller hon Inte kan visa
en giltig ursdkt for detta,

8. om bostadsréttshavaren inte fullgér skyldighet som gar
utéver dot han elfer hon skall géra enligt
bostadsrétislagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen aft skyldigheten
fullgtres, samt

9. om lagenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken ill inte ovésentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller far tllfélliga sexuella
firbindelsar mot ers#tining.

37§

Nyttfandarétten &r inte forverkad, om det som ligger
bostadsréttshavaren till last &r av tinga betydelse.

Uppségning pa grund av forhallande som avses [ 36 § 3, 4
cller 6-8 far ske endast om bostadsratishavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rittelse utan drbjsmal.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i 36 § 3
far dock, om det &r friga om en bostadslégenhet, inte ske
om bostadsréttshavaren utan drojsmal anséker om fill-
stand till uppidtelsen och fér ansdkan beviljad.

Uppségning pa grund av stémingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det 8r fraga om en bostadsléigenhet, inte ske frrén
soclaindmnden har underréttats enligi 29 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stérningar | boendat
géller vad som ségs | 36 § 6 &ven om nagon tillsagelse
eller réttelse inte har skett, Vid sédana stémingar far
uppségning som géller en bostadslagenhet ske utan
féregaende underrattelse till sociandmnden. En kopia av
uppségningen skall dock skickas till Socialndmnden,

Femte stycket géller inte om stdrningar intréffat under tid
déa Kigenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som
anges i 30 och 31 §8.

Underrdttelse tilf socialndmnden enligt femte stycket skail
hetréffande bostadslégenhet aviattas enligt formuldr 4,
villket faststéllts genom férordningen (2004:389) om vissa
underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsraitslagen (1991:614),
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Ar nytijanderétten fSrverkad pa grund av fémallande som
avses i 36 § 1-4 efler 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilytining, far han eller hon dérefter inte skiljas fran
lagenheten pa den grunden. Datta géller dock inte om
nyitjanderétien dr farverkad pa grund av sadana sérskitt
allvarliga stérningar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsrétishavaren far heller inte skiljas frén lagenheten
om féreningen inte har sagt upp bostadsréttshavaran till
avflyttning inom fre manader fran den dag da freningen
fick reda pa forhdllande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
lnom tva manader fran den dag da féreningen fick reda pa
firhallande som avses i 36 § 3 sag till
hostadsréattshavaren att vidtaga réittelse,

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 rvarkad pa grund av
drijsmal med betalning av arsavgift ochfeller avgift for
andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning
av detta sagt upp bostadsratishavaren till avilytining, far
denne pé grund av dréjsmalet inte skilias frén lagenheten

1. om avgiften - ndr def &r frdga om en bostads|égenhet -
betalas inom tre veckor frén det att

a) bosladsrittshavaren pé sadant séit som
anges | bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 8§ har delgefts underréitelse om
méjligheten att fa tillbaka lagenheten genom
ait betala avgiften inom denna tid och

b} meddelande om uppsagningen ach
anledningen till denna har lémnats till
soclalndmnden i den kommun lagenheten &r
belagen, eller

2. om avgiften - néir det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor frén det att bostadsrétishavaren pa sadant
satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underréttelse om mojligheten att
fa tillbaka lgenhsten genom att betala avgiften inom
denna tid.

Ar det frdga om en hostadsifigenhet fr en bostadsraits-
havare inte heller skiljas fran tdgenheten am han eller hon
har vatit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom elter liknande
oférutsedd omsténdighet och avgiften har betalats s snart
det var mdjligt, dock senast nér tvister om avhysning
avgors | forsta instans.

Vad som sdgs i frsta stycket géller inte om bostadsraits-
havare, genom att vid upprapade tillfillen inte betala
avgiften inom den tid som angelis | 36 § 2, har &sidosatt
sina férpliktelser i sa hiig grad att han eller hon skéligen
inte bir fa behalla ligenheten.

Underréftelse enligt forsta stycket 1 a skall betréffande en
bostadsldgenhet aviattas enligt formuldr 1 och
meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betriffande
bostadslégenhet aviattas enligt formulér 3. Underrattelse
enligt forsta stycket 2 skall betraffande lokal avfattas enligh
formulér 2, Formulérd-3 har faststéllts genom frordningen
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(2004:389) om vissa underréttelser och meddelanden
enligt 7 kap.23 § bostadsrétislagen (1991:614).

Avflyttning
40 8

Sags bostadsratishavaren upp fill avflytining av nagon orsak
som anges { 36 § 1,2, 5-7 eller , &r han eller hon skyldig att
flytta genast. .

Ségs bostadsratishavaren upp av ndgan arsak som anges i 36
§ 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar {ilt det ménadsskifie som
intréffar ndrmast efter fre manader fran uppsdgningen, om inte
rétten dlagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges 1 36 § 2 och
bastiimmelserna i 39 § fradje stycket &r tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
tillimpas dvriga bestdtmmelser i 39 §.

Uppségning
41§
En uppségning skall vara skiifilig.

Om fGreningen séger upp bostadsrétishavaren fill avilytining,
har fareningen rétt #ll ersittning f6r skada.

Tvéngsforsiljning
42 §

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten i fSljd av
uppségning | fall som avses | 36 §, skall bostadsritten .
tvangsforséljas enligt 8 kep bostadsritislagen (1991:614) s4
snart som majligk om inte foreningen, bostadsrétishavaren och
de kénda borgenarer vars ritt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsratishavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestimmelser
43§

Vid fireningens upplésning skall forfaras enligt 9 kap 28 §
bostadsrétislagen (1991:614), Behallna tillgdngar skall
fordelas melian bostadsréttshavarna | férhallande till
lagenheternas insatser.

448

Utover dessa stadgar géller for fireningens verksamhet
vad som stadgas | bosiadsréttslagen (1991:614) och andra
tilldmpliga lagar.



