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‘Resultatrdkning B
Belopp i kr o o 2023 2022
Rérelseintidkter
Arsavgifter 926 724 879 451
Upplatelse parkering 36 140 25 000
Eletod _ A R
Summa rérelseintékter ] 1 007 028 904 451
Rérelsekostnader
Reparationer och underhall -132737 -229 023
Ovriga externa kostnader -477 787 -564 822
Personalkostnader -101 419 -94 596
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 123920 - 123921
Summa rorelsekostnader  -835 863 _-1012362
Rorelseresultat 171 165 -107 911
Finansiella poster
Rénteintakter 108 v 6
Réntekostnader | A8683 1 27885
Summa finansiella poster -48 575 -27 879
Resultat efter finansiella poster 7”122 5796— . -135<790
Arets resultat ) 122590 135790
Balansrékning ~
Belopp i kr - B 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark 2 444 056 2 564 044
Parkering 55055 58987
Summa materiella anldaggningstiligangar 2499111 2623031
Summa anldggningstillgangar 2499 111 2623 031
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 1998 1998
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 230864 26225
Summa kortfristiga fordringar 25 062 28 223
Kassa och bank
Kassa och bapk, _1102190 v )
Summa kassa och bank m_:Aﬁ'OZ 190 975593
Summa omsittningstillgangar 1127252 1003 816
SUMMA TILLGANGAR 3626363 3626847
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Balansrékning

Bolopp Thr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Fastighetslan

Leverantérsskulder

Summa kortfristiga skulder

Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat

Avskrivningar

Erhéllen ranta
Erlagd rénta

forandringar av rérelsekapital

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

4(7)
. -  2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
487 594 487 594
... 1 048:085 . 948095
1533 689 1433 689
747 896 983 686
- - 135780
870486 847896
2404 175 2281585
i 000 ot D52000
952 000 1052 000
100 000 b 100 000
71395 94 810
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 98793 98452
Bi0 e e 288202
S 2023 2022
171 165 -107 911
Justering for poster som inte ingar i kassafliédet
18 20 123021
295 085 16 010
108 6
42 a2
Kassafltde fran den I6pande verksamheten fére
248 721 -8 396
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning/minskning av évriga rorelsefordringar (- / +) 3161 -490
Okning/minskning av 6vriga rérelseskulder (+ / -) 25285 35451
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 226 597 26 565
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
00080 ... 5300000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -100 000 -100 000
126 597 -73 435
975 593 1049 028
1102 190 975 593

Likvida medel vid arets slut
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges
Not 1 Redovisni_r!gsprinciper N B - e
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna
réd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag, samt Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2023:1) om kompletterande uppgifter i bostadsréattsféreningars &rsredovisning.
Avskrivningar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 20-40ar
Parkering 20 ar
Noter till resultatrédkningen
Not2  Ovriga externa kostnader i i 2023 2022
Fastighetsskatt 21402 21402
Eldningsolja - 45 851
Sotning - 516
El 169 776 241 212
Férbrukningsinventarier - 4834
Vatten och renhallning 117 450 113518
Snéréjning och halkbekampning 47 144 22 650
Bredband och kabel-TV 45 636 42 526
Foérbrukningsmaterial 8 651 9791
Administrativa kostnader 7 236 3619
Utemiljo 27 736 31014
Fastighetsforsakring 12 987 12 301
Revision 9 388 8 625
Ovriga kostnader 10381 6963
Summa ovriga externa kostnader 477 787 564 822
Not 3 Personalkostnader 2023 2022
Styrelsearvode 27 000 27 000
Loner a0 44400
Summa utbetalda erséttningar 76 650 71400
Arbetsgivaravgifter 23124 21475
Personalférsakringar 1645 1721
Summa personalkostnader 101 419 94 596
Noter till balansrakningen
Not4  Byggnaderochmark S 20251231 20224231
Ingaende anskaffningsvarden 4623828 4623 828
Utgaende anskaffningsvérden 4623 828 4623 828
Ingédende avskrivningar -2 059 784 -1 939796
Arets avskrivningar 19988 119988
Utgadende avskrivningar -2179772 -2 059 784
Redovisat virde 2444056 2564 044
Taxeringsvérden, byggnader 5 600 000 5 600 000
Taxeringsvarden, mark 1534 000 1534000
7 134 000 7 134 000
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Not5 Parkering . 20231231  2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 78650 78650
Utgaende anskaffningsvérden 78 650 78 650
Ingéende avskrivningar -19 663 -15 730
Avrets avskrivningar 3932 3933
Utgaende avskrivningar -23 595 -19 663
Redovisat virde 55055 58987
Not6  Fastighetslan S o . 2023-12-31  2022-12-31
Nasta ars amortering (kortfristig skuld) 100 000 100 000
Amortering inom 1 ar-5 ar 400 000 400 000
Amortering efter 5 ar 552000 652000
Summa fastighetslan 1052 000 1152 000
Langivare per bokslutsdagen Villkorséndringsdag ~ Réntesats ~ Skuldbelopp
Westra Wermlands Sparbank 2024-01-30 517% 1052000 &
i S e LY )
Summa fastighetslan 1052 000
Not7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser ~~ 2023-12-31  2022-12-31
Fastighetsinteckningar 2729700 2729700
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Wekon:

Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i Bostadsréttsforeningen Kedjan org.nr 772000-0186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kedjan for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens férmaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fOrvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: p
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e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en
grund fér mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hogre &n for en vidsentlig felaktighet som beror misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foéreningens forméga att
fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och

héndelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsréttsforeningen Kedjan for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund fér mina

uttalanden. %
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon foSrsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pé nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras p& min professionella
bedémning med utgédngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana étgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra férhallanden som #r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska

n 24 maj 2024
ars

foreningar.
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