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Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Skaldjuret, 716424-0553 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Information om verksamheten

Foéreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderatt utan tidsbegransning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med dganderatt.
Fdreningen har en aktuell underhallsplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Foéreningens handkassa har handhafts av Marie-Louise Lundin.

Vid arets slut var medlemsantalet 71 st férdelade pa 47 st lagenheter.

Fdreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Hakan Steiner

Ordinarie ledamoter
Anneli Nilsson, sekreterare
Marie-Louise Lundin

John Klasson

Suppleant
Helene Brinter

Revisor
LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB

Valberedning
Christoffer Tegnemyr, sammankallande
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i férening.

Styrelsen har beviljat tre 1agenhetsoéverlatelser under aret.
Styrelsen har inte beviljat nagon andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantraden
Under aret har styrelsen hallit elva protokollférda sammantraden samt en ordinarie
féreningsstdmma som hélls den 24 maj.
Foérsakringar
Fastigheten ar fullvardesférsdkrad genom Lansférsakringar Sédermanland.
Fastigheten
Fastighetsbeteckning: Ostronet 1 & Krabban 1
Adress: Nasnaregatan i Katrineholm
Byggar: 1992
Taxeringsvarde: Ostronet 1, 22 659 000 kr varav byggnadsvarde 17 325 000 kr
Krabban 1, 28 054 000 kr varav byggnadsvéarde 21 450 000 kr
Total boyta: 5123 m?
Fastighetsareal: 18 266 m?
Lagenhetsfordelning: 47 st lagenheter pa 4 rum och kék a 109 m2 vardera i form av 9 st

radhuslangor. | anslutning finns utvandiga férrad och carportar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
- Ommalning av carportar och férrad.
- Takbyte péa carportar och forrad.

Sid 2 (12)
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Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tillaggsupplysningar.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 3407 464 3400 944 3400 944 3117532
Resultat efter finansiella poster -2 464 374 -1 596 083 503 404 74 568
Resultat i % av nettoomsattningen -72,3 -46,9 14,8 2,4
Soliditet, % 20,7 24,4 27,2 29,5
Balansomslutning 44 262 925 47 548 722 48 592 458 43 060 338
Arsavgift per m2 upplaten med bost.ratt 664 664 664 664
Arsavgift andel av rérelseintakter, % 100% 100% 100% 100%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 6 738 6 758 6778 5843
Réantekanslighet 10,1 10,2 10,2 9,6
Sparande per m? 197,7 243,0 317,9 375,9
Energikostnad per m? 66 62 65 57
Upplysning vid forlust
Arets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden eftersom det rér kostnader
av engangskaraktar for takbyte samt ommalning.
Eget kapital
Grundavgifter/ Fond fér yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bdrjan 5232 747 2371899 5616 250 -1 596 083
Resultat disp enligt stammobeslut -1 596 083 1596 083
Avsattning till fond for yttre underhall 116 500 -116 500
lanspréktagande av fond for yttre underhall -1 328 223 1328 223
Arets resultat -2 464 374
Belopp vid arets slut 5232 747 1160 176 5231 890 -2 464 374
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 5231 890
arets resultat -2 464 374
Totalt 2767 516
Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman
till féreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp
motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 116 500
ianspraktagande av fond for yttre underhall -1160 176
balanseras i ny rékning 3811192
Summa 2767 516
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring mm

Nettoomsattning 1 3407 464 3 400 944
Ovriga rérelseintakter 9110 483
Summa rorelseintakter, lagerforandring mm 3416 574 3401 427
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -4 218 447 -3 536 984
Personalkostnader 3 -99 905 -110 208
Avskrivningar -711 059 -711 059
Summa rorelsekostnader -5 029 411 -4 358 251
Roérelseresultat -1 612 837 -956 824
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 128 39
Réntekostnader och liknande resultatposter -851 665 -639 298
Summa finansiella poster -851 537 -639 259
Resultat efter finansiella poster -2 464 374 -1 596 083
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt -2 464 374 -1 596 083
Skatter

Arets resultat -2 464 374 -1 596 083

Penneo dokumentnyckel: 5MOME-HPSSO-VQIV6-EXDFW-MYWHO-VINYK



BRF Skaldjuret Sid 5 (12)

716424-0553
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 42 330 446 42 982 755
Inventarier, verktyg och installationer 5 58 750 117 500
Summa materiella anlaggningstillgangar 42 389 196 43 100 255
Summa anlaggningstillgangar 42 389 196 43 100 255
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 29 500 6 002
Ovriga fordringar 3168 38733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 107 316 96 777
Summa kortfristiga fordringar 139 984 141 512
Kassa och bank
Kassa och bank 1733 745 4 306 955
Summa kassa och bank 1733 745 4 306 955
Summa omsittningstillgangar 1873729 4 448 467
SUMMA TILLGANGAR 44 262 925 47 548 722
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 5232 747 5232 747
Fond fastighetsunderhall 1160 176 2371899
Summa bundet eget kapital 6 392 923 7 604 646
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 5231 890 5616 250
Arets resultat -2 464 374 -1 596 083
Summa fritt eget kapital 2767516 4 020 167
Summa eget kapital 9160 439 11 624 813
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 25812574 25 600 000
Summa langfristiga fordringar 25812574 25 600 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 704 052 9020 678
Leverantdrsskulder 89 904 625 704
Skatteskulder 0 225 600
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 495 956 451 927
Summa kortfristiga skulder 9289912 10 323 909
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 262 925 47 548 722
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -1 612 837 -956 824
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 711 059 711 059

-901 778 -245 765

Erhallen rénta 128 39
Erlagd ranta -851 665 -639 298
Betald skatt -225 600 101 168
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore -1 978 915 -783 856
férandringar av rérelsekapital
Kassafldde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 1528 -12 878
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -491 771 555 231
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -2 469 158 -241 503
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -104 052 -104 052
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -104 052 -104 052
Arets kassaflode -2 573 210 -345 555
Likvida medel vid arets boérjan 4 306 955 4 652 510
Likvida medel vid arets slut 1733745 4 306 955
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras péa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar

- Byggnader 100
- Inventarier 10
- Takbyte 30

Not 1 Nettoomsattning

Nettoomséttning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 3400 944 3400 944
Intakter Overlatesleavgifter 3 936 0
Intékter Pantsattningsavgifter 2583 0
Oresutjamning 1 0
Summa 3 407 464 3400 944
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Not 2 Driftskostnader

Penneo dokumentnyckel: 5MOME-HPSSO-VQIV6-EXDFW-MYWHO-VINYK

Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 59 550 65174
Vatten och avlopp 277 135 249 707
Sophamtning 94 333 73 902
Sndéréjning 37 007 55449
Forsakringsskador 0 31285
Tradgardsskotsel 2494 0
Reparation och underhall av fastighet 334 135 313 291
Planerat underhall * 2775000 2129 796
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 380 347 380 348
Fastighetsférsakringspremier 98 484 90 538
Foérbrukningsinventarier 298 3 851
Forbrukningsmaterial 20 278 0
Ersattningar till revisor 15813 13 500
Redovisningstjanster 57 500 75 643
Bankkostnader 3186 3715
Kabel-TV 61737 41 203
Ovriga externa kostnader 1150 9582
Summa 4 218 447 3 536 984
* Takbyte pa carportar och forrad: 1750 000 kr

Ommalning av carportar och férrad: 1025 000 kr

Not 3 Anstallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 76 020 83 860
Sociala kostnader 23 885 26 348

Summa 99 905 110 208
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 50 571 608 50 571 608
50 571 608 50 571 608
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets borjan -7 588 853 -6 936 544
-Arets avskrivning enligt plan -652 309 -652 309
-8 241 162 -7 588 853
Redovisat varde vid arets slut 42 330 446 42 982 755
Bokfort varde byggnader 32793177 33 195 781
Bokfort varde takbyte 6 717 269 6 966 974
Bokfort varde mark 2 820 000 2 820 000
42 330 446 42 982 755
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 610 847 610 847
610 847 610 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -493 347 -434 597
-Arets avskrivning enligt plan -58 750 -58 750
-552 097 -493 347
Redovisat vérde vid arets slut 58 750 117 500
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Loptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 338151 2023-04-30 1,51% 9020 678
Stadshypotek 343492 2024-04-30 1,60% 8 600 000 8 600 000
Stadshypotek 347836 2025-04-30 1,49% 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek 353261 2026-04-30 2,94% 11 000 000 11 000 000
Stadshypotek 357747 2027-04-30 4,28% 8 916 626
34 516 626 34 620 678
Varav kortfristig del 1 ar -104 052 -104 052
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nasta ar -8 600 000 -8 916 626
Kvarstaende langfristig del 25812574 25 600 000
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -25812 574 -25 600 000
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jémfbrliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 55716 457 55716 457
Summa stéllda sakerheter 55 716 457 55 716 457
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 116 495 76 019
Forutbetalda intakter 283412 265 550
Upplupna revisionskostnader 14 000 12 250
Ovriga upplupna kostnader 82 049 98 108
495 956 451 927
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Underskrifter

Elektroniska underskrifter

Hakan Steiner, ordférande Anneli Nilsson

Marie-Louise Lundin John Klasson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

LR Revision & Redovisning Orebro/Vingaker AB
Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Sid 12 (12)
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Skaldjuret,
Katrineholm
Org.nr 716424-0553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Skaldjuret, Katrineholm for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de

1(2)

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiacka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Skaldjuret, Katrineholm, Org.nr 716424-0553
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf Skaldjuret,
Katrineholm for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om
forslaget ér forenligt med bostadsriéttslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
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foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag
fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Orebro 2024

Jens Forneng
Auktoriserad revisor

Brf Skaldjuret, Katrineholm, Org.nr 716424-0553
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