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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Ting 1
Styrelsen upprattar hirmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i férvaltningsberéattelsen ar om bostadsrattsforeningen &r akta eller odkta eftersom det senare
medfdr skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rdkenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfér hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alitsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsforening best3r eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade"} vinster eller fériuster. | en balansrakning ar alltid tiligdngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar "balansen" i balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger
kassaflodesanalysen mer &n resultatrékningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

MNoter

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under ret och en mer detaljerad beskrivning éver Ianen, hur stora de ar, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resuitat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allm&nt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt séte i Ornskéldsviks kemmun.

Registreringsdatum

Bostadsrittsforeningen registrerades 2011-09-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-
10-24 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-15 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dr momsregistrerad, avseende uthyrning av garage till externa hyresgaster.

Fastigheten
Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning ~ FOrvarv. Kommun
Ornskéldsvik Amerika 12 2012 _Q‘nskbldsvik

Marken innehas med aganderitt.

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Ornskoéldsvik Amerika 12 Ornskéldsviks kommun. Férvarv skedde
genom kopet av en styckningslott (del av fastigheten Ornskéldsvik Amerika 10) av Nyberg Kai och Wingardh AB,
NKW AB, (556819-7189).

Styckningslotten férvirvades 2012-02-01 genom kép av ett aktiebolag, Nykawi AB (556851-2999).
Styckningslotten har dérefter genom underprisoverlatelse 6verforts till bostadsréttsféreningen for en
kopeskilling motsvarande styckningslottens skatteméssiga varde. Styckningslotten ar nu en egen fastighet,
Ornskoéldsvik Amerika 12.

For det fall bostadsrattsforeningen i framtiden avyttrar fastigheten, kommer det évertagna skattemassiga vardet
att ligga till grund for beradkning av skattepliktig vinst.

Efter forvarvet har féreningen 2012-07-04, képt ytterligare del av angrénsade fastighet av NKW AB, Denna del
ingar numera ocksé i Ornskéldsvik Amerika 12.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus pa adress Lasarettsgatan 13 i Ornskoldsvik.

Fastigheten ar férsikrad hos Trygg Hansa. | forsakringen ingdr ansvarsférsékring for styrelsen och
bostadsrattstilligg fér bostadsrattshavare.,

Byggnadsar och ytor
Byggnaden fardigstélldes 2013 och har vardear 2013.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 475 kvm, varav 4 019 kvm utgdr lagenhetsyta och 456 kvm garageyta. |
foreningen finns 38 parkeringsplatser varav 19 garage, med mdjlighet till elbilsladdning. Féreningen hyr aven ut
parkeringar externt. | dagslaget ar det ko till bade garage och parkeringsplatser.
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Lagenhetsférdelning:

2st 1 rum och kokvra
10 st 1 rum och kék
19 st 3 rum ach kdk
17 st 4 rum och kok
1st 5 rum och kok

Av dessa ligenheter &r alla 49 upplatna med bostadsritt.

Styrelsens sammanséttning

Lars Norlinder Ordforande
Arne Hagglund Styrelseledamot
Jan Norberg Styrelseledamot

Magnus Sjostrom  Styrelseledamot
Svante Lundberg Styreiseledamot
Mikael Pettersson  Suppleant
Per Hoppman Suppleant

Valberedning

Bo-Goran Martensson, sammankallande
Ing-Marie Brorsson
Eva Eriksson

Firmateckning

Féreningens firma har tecknats av tva ledaméter i férening,

Revisorer

Mats Lehtipalo  Revisor  Adeco Revisorer KB

Sommantréden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-20.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Avtal med leverantérer

Teknisk férvaltning och fastighetsskotsel ~ HSB Sodra Norrland
Ekonomisk férvalltning Simpleko AB

Vasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2023 - 2024

Foreningens resultat for &r 2023/2024 &r en férlust. Resultatet &r sémre jamfort med foregaende rakenskapsar.

Anledningen till férandringen ar framst 6kade réantekostnader.
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| resultatet ingdr avskrivningar vilket &r en bokfdringsmassig vardeminskning av foreningens fastighet och den
posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsfléde som daremot &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i
form av 1an och uppltelser har féreningen ett negativt kassafléde. Mer information om kassafl6det finns i

kassaflédesanalysen.
Samtliga avgifterna héjdes fran och med 2024. Avgift A hojdes med 3 %, avgift B och C med 10 %.
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-01-01 med 3%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 77 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under dret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 76 medlemmar i foreningen. Det har
under 3ret skett 2 dveriatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024 = 1 433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasheloppet (2024 = 573 kronor) vid varje
pantsattning.
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Flerarsoversikt

24

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning o 1883 825 1847804 1885172 2015986
Resultat efter fin. poster -823 748 -786 469 -310 509 -168 504
Soliditet (%) 85 84 84 84
Yttre fond 1651174 1399159 1147 144 943 483
Taxeringsvarde 84 005 000 84 005 000 84 005 000 67 887 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 397 390 388 395

Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)
Skuldsattpmg per kvm upplaten 3430 3951 4011 40
bostadsratt, kr

84,5 83,9 82,6 78,8

70

Skuldsattning per kvim totalyta, kr 3081 3548 3602 3655
Sparande per kvm totalyta, kr -22 -16 87 119
Energikostnad per kvm totalyta, kr 113 104 89 89
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,76 1,00 0,68 0,69
Réntekanslighet (%) 0 0 0 0

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma
maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhail) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvéndas till
framtida underhall. Nyckeltalet bér séttas i refation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader och innefattar inte

fiarrvarmekostnaden da den inte uppstatt annu.
Kostnader for el (totalt 187 738 kr under 2023-2024) tas ut via arsavgiften genom individue!l métning av
férbrukningen, och ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réantekanslighet (%) - rintebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldréntan okar med 1 procentenhet.

Foreningens fastighetslan avser ej inbetalda insatser, réntekostnaden debiteras aktuella medlemmar via extra
avgifter (avgift B och C).

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage.

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsréttslagen.

Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhall. Kassaflédet fran den
Iépande verksamheten ar dock positivt och det negativa kassaflédet ar hanférbart till extra amortering som ar

gjord under aret.
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Féréndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2023-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-06-30
Insatser 129 377 759 - 1924 470 131 302 229
Upplatelseavgifter 7 875 490 - - 7 875490
Fond, yitre 1399 159 . 252015 1651174
underhall
Balanserat resultat -4 362 053 -786 469 -252 015 -5 400 537
Arets resultat - - -786 469 786 469 N -82.3 E - -823 74_8
Eget kapital 133503 886 0 1100722 134 604 608
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -5 400 537
Arets resultat . - -823 748
Totalt -6 224 285
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 252 015
Balanseras i ny rakning L . -6476300
-6 224 285

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhérande noter,
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Arsredovisning 2023 - 2024

Resultatrékning

1)JULI - 30 JUNI - NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintakter

Nettoomséttning 2 1883825 1847 804
Ovriga rorelseintikter B 3 2000 - 21070
Summa rérelseintikter 1885825 1868 874
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -1 482 250 -1 565 885
Ovriga externa kostnader 8 -443 595 -418 544
Personalkostnader 9 -138 385 -123 604
Avskrivningar av materiella inl_éggningstillgéngar  -724884 ‘714884
Summa rorelsekostnader -2789 114 -2 822917
RORELSERESULTAT -903 289 -954 043
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 10 475 849 408 309
Rantekostnader och liknande resultatposter 1" -396308 -240 735
Summa finansiella poster 79 541 167 574
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -823748 -786 469
ARETS RESULTAT -823 748 -786 469
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Balansrékning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark
Maskiner och inventarier

Summa materiellamggr{ir_lgs_tillgéngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank -

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2024-06-30 2023-06-30
12 154174 514 154 869 326

- 13 236414 - 266 486
154 410928 155 135 812

154 410928 155135 812

260692 6736

14 8198 38 495
15 63 436 55736
332326 100 967

) 3975245 3998 494
3975245 3998 494

4307 571 4 099 461

158 718 499 159 235 273
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Arsredovisning 2023 - 2024

Balansrdkning

E_G_EI KAPIT_A__I_. OCH SKULDER o NOT 2024-06-30 - 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139177719 137 253 249
Fond fér yttre underhall - 1651174 1399 159
Summa bundet eget kapital 140 828 893 138 652 408
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 400 537 -4362 053
Arets resultat - - 823748 . -786469
Summa fritt eget kapital -6 224 285 -5 148 522
SUMMA EGET KAPITAL 134 604 608 133 503 886
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 0 5942 741
Ovriga langfristiga skulder B 7310000 7310000
Summa langfristiga skulder 7310 000 13 252 741
Kortfristiga skulder

Skulder tilt kreditinstitut 13786 926 9936 064
Leverantorsskulder 412292 110434
Skatteskulder 238 2127
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 2604 436 2430022
Summa kortfristiga skulder 16 803 892 12 478 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 718 499 159235273
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Arsredovisning 2023 - 2024

Kassaflédesanalys

1&” - 30 JUNI ) 2023 - 2024 2022 -_2223

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat -903 289 -954 043

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet

Arets avskrivningar 724884 714 884
-178 405 -239 159

Erhallen ranta 475 849 408 309

Erlagd rénta -408 339 -216 661

Kfa\ssaﬂode.fran lépande verksamheten fore fordndringar av 110 895 47511

rérelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -231 359 216 892

Oknin_g (+), m_ins@ing (-) kortfristiga skulder - - 486 414 -303 365

Kassafléde fran den l6pande verksamheten 144 160 -133 984

Investeringsverksamheten

Foérvarv av materiella anlaggningstillgangar - o . 0 210 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 210 000

Finansieringsverksamheten

Bundet eget kapital 1924 470 0

Amortering av lan -2 091 879 -241736

Depositioner - - - - 0o -100 000

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -167 409 -341736

ARETS KASSAFLODE -23 249 -265 720

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3998 494 4264214

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3975245 3998 494
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Ting 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

1 drsavgiften ingér kostnader for bredband, el, vatten och varme.

Anldggningstillgéngar

Materiella anlaggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart dver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,5%
Maskiner och inventarier 10 %
Installationer 10 %

Markvardet ar inte foremal fér avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgdngar virderas till anskaffningsvérde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett lagre
vérde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningar beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningen betalar idag ingen fastighetsavgift eftersom fastigheten ar
nybyggd och har virdedret 2013, men belastas med en statlig fastighetsskatt pa lokaldelen med 1 % av
taxeringsvardet som avser garaget.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i arsredovishingen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 2, NETTOOMSATTINING 2023 - 2024 2022 - 2023
Arsavgifter, bostader 1406 148 1385424
Hyresintakter, garage 50 160 47 300
Hyresintakter, p-platser 34 680 31270
Bredband 149 748 149 748
Ovriga intakter 45 508 47 613
El 197 581 186 449
summa 1883825 1847804
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovriga intikter 2 000 21070
summa - 2000 21070
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskadtsel 61242 64 456
Ovrigt 23 401 23824
OVK 63938 0
Besiktning och service 10 385 4375
Yttre skotsel och snéréjning - 95119 106 900
summa o 254085 199 555
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 123919 - 308 277
Summa 123919 308 277
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetse! 247 918 227 990
Uppvéarmning 270 000 270 000
Vatten 257 403 235412
Sophamtning 89793 95 749
Ssumma - 865114 829 151
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Arsredovisning 2023 - 2024

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ovrigt S 7566 7566
Fastighetsforsakringar 63 169 52938
Bredband 148 348 148 348
Fastighetsskatt 20 050 20 050
Summa o 239133 228 902
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Egr_brukningsmaterial 2 555 1839
Ovriga forvaltningskostnader 54199 53 639
Revisionsarvoden 32625 33750
Ekonomisk forvaltning 73 560 71970
Konsultkostnader 191 557 111 031
juridiska kostnader 89 100 146 315
Summa - - 443595 418544
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 114 600 100 800
Saciala avgifter 23785 22804
Summa 138385 123604
NOT 10, RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ranteintakt avgift B och C 388 587 408 144
Ovriga rénteintikter 87 262 165
Summa - - - 475 849 408 309
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER - 2023 - 2024 2022 - 2023
Réntekostnad fastighetstan ) 396 308 240735
Summa 396 308 240735
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende B i 161583273 161583 273
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 161 583 273 161 583 273
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -6 713 947 -6 019135
Arets avskrivning B B - B -694 812 ~ -694812
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 408 759 -6 713 947
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 154 174 514 154 869 326
! utgdende restvérde ingdr mark med 22621658 22 621658
Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 72 240 000 72 240 000
Taxeringsvarde mark B i - 11 765 000 11765 000
Summa 84 005 000 84 005 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 370 875 130 875
Inkép ) B 0 240 000
Utgaende anskaffningsvarde 370 875 370875
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -104 389 -84 317
Avskrivningar -30 072 -20072
Utgaende avskrivning -134 461 -104 389
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 414 266 486
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 4582 4714
Skattefordringar 157 0
Momsfordran 2826 32408
Ovriga fordringar - 633 1373
Summa 8198 38 495
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

Arsredovisning 2023 - 2024

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter -17 662 -20 036
Fastighetsskotsel 15621 15 000
Forsakringspremier 22 450 18 257
Bredband 24725 24725
Ekoniomisk férvaltning 18302 17 790
Summa - h o 63436 55 736
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
SEB 2024-10-28 4,68 % 1244 106 2657 492
SEB 2024-10-28 0,94 % 2023 660 2023660
SEB 2024-10-28 0,94 % 3919081 3919081
SEB 2024-10-28 4,68 % 657 338 1335 831
SEB 2024-10-28 4,39 % 2023660 2023660
SEB A)24-10-28 4,39 % 3 919 081 3912081
Summa 13786 926 15 878 805
Varav kortfristig del 13786 926 9936 064

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 786 926 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 7 853 104 095
El 18226 19 881
Rantor 25981 38012
Vatten 23575 20682
Styrelsearvode 75300 68 995
Forutbetalda avgifter/hyror 141 501 138 357
Beraknad fjarrvarme 2280000 2010000
Beraknat revisionsarvode - 32000 - 30 000
Ssumma 2604 436 2430 022
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning - 21 000 000 21000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgift B och C héjdes med 30 % fran och med 2024-08-01.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Brf Ting 1
Org.ar. 769623-6186

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Ting 1 for
rikenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i
enlighet med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga
avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat for dret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér forenlig
med &rsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Iag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag dr oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ar tillrackliga
och #indaméalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppriittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid uppriittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nér sd &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka forméigan att fortséitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberitielse som innehdller
mina uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av ocgentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

Sidalav2
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« jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsétgdrder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som ar tillrfickliga och dndamélsenliga
for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pé misstag,
cfiersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
#sidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som #r limpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effcktiviteten i
den interna kontrollen.

« utvérderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhgrande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en shuisats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningama
i &rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de
revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen dterger de underliggande
transaktionerna och hiindelserna pé ett sétt som ger en
rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Jag miste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av irsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Ting 1 for
rikenskapséret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar firlusten enligt
forslaget i forvalningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns
ansvar", Jag &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillriickliga
och andam3lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedSmning av om
utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande beddma fSreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett
betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, fr att inhémta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nigon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

» foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig siikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller at ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskapemna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pd min professionella bedmning med
utgngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sidana dtgérder, omriden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dir avsteg
och dvertrideiser skulle ha séirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhéllanden som
#r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfiihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsriittslagen.

Stockholm den dag som framgér av min elektroniska
underskrift

Mats Lehtipalo
Godkind revisor / Medlem i FAR
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