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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Brf Ostertull med séate i Uppsala org.nr. 717600-2827 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salabacke 8:1 1951-01-01 1951
Salabacke 8:2 1951-01-01 1951
Salabacke 7:1 1951-01-01 1951

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
48 lokaler (hyresratt) 3171
327 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22 267
44 garageplatser 0
191 p-platser 0
Totalt 610 objekt 25438

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 140 st 2 rok, 94 st 3 rok, 27 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Lennie Wahlstrém Ordférande
Christer Larsson Vice ordférande
Freja Swenning Sekreterare
Mats Johansson Ledamot
Johan Ryman Ledamot
Daniel Henningsson Suppleant
Hugo Sandelin Suppleant
Carl Vinlof Suppleant
Emilia Hamrin Suppleant
Susanne Engstrom Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledamoter Lennie Wahlstrom, Christer Larsson och suppleanter

Carl Vinlof, Emilia Hamrin, Hugo Sandelin, Daniel Henningsson samt Susanne Engstrom.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.

Revisorer har varit: Eva Dverstorp, Folkessons Rad & Revision AB.

Valberedning har varit: Carl-Henrik Leverin (sammankallande) och Pontus Adefjord, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-08 och en extrastdmma holls 2023-08-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten underskott uppgéende till 388 387 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta

rakenskapsar till 2 609 471 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 220 093 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran

verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 10. Det negativa kassaflodet beror bl a pa
pagaende arbeten som féreningen genomfort under aret sasom installation av laddplatser for elbilar och markarbete for

anlaggning av nya parkeringsplatser, dessa pagaende arbeten har bekostas med befintliga likvida medel.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 ar registrerad.

Underhall
Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 5 603 712 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 1 500 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 220 093 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

- Féreningen har anlagt 18 nya parkeringsplatser, asfalterat befintliga platser, satt upp 10 laddstolpar till de nya platserna,
paborjat arbete 2023 och fardigstalls 2024

- Fardigstallt ventilationen med radon och OVK-kontroll, 2022-2023

- Montage av hog/lagfartstransformator i gymlokalen, 2022

- Hamling lindar, 2022

- Entréportar, renovering/justering, 2022

- Fénster, balkongdérrar, 2020

- Radonarbeten, rokgasflaktar, 2018

- Utbyte luftvarmare, nya radiatorer, 2018

- En gastlagenhet har iordningstallts, 2018

- Malning tvattstugor, 2018

- Gravningsarbeten nya lyktstolpar och tatning av grunden, 2017

- Byte entrédoérrar, 2017

- Energibesparande atgarder, fjarrvarme och vattenférbrukning, 2013 - 2014

- Férnyelse av yttre miljo, aterstéllande av fasadrenovering, 2012 - 2013

- Byte av tvatt utrustning, ersatts I6pande, 2012 - 2014

- Radonsankande atgarder, 2012

- Gjutning av nya kallartrappor (istéllet for fortsatt provisorisk lagning), 2012

- Nytt avtal sophantering, utdkad atervinning, 2012

- Byte av kallarddrrar, de kallardérrar som inte uppfyller brandskyddskraven har bytts ut, 2010
- Fasad- och balkongrenovering, vissa balkonger har renoverats men merparten har bytts ut, 2008-2011
- Renovering av kallgarage, ny el, nya fasader, portar och tak, 2008-2010

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under kommande ar 2024,
- Installation av fjarravlasta elmatare, 610 000 kr

- Fasadreparation Lastmakargatan 8, 600 000 kr

- Fasadtvatt, 200 000 kr

- Spolning av stammar, 200 000 kr
- Belysning pa parkering, 150 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 430 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 424.

Si gned docunent (QSipsj)
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 130 207 227 226 168
Skuldsattning, kr/kvm 3106 3245 3602 3751 2990
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 549 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 5
Energikostnad, kr/kvm 231 210 219 205 201
Arsavgifter, kr/kvm 708 682 682 669 651
Arsavgifter/totala intakter, % 88 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 753 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 18 690 17 740 17 966 16 859 16 453
Resultat efter finansiella poster, tkr -388 1531 1787 1224 130
Soliditet, % 10 10 8 6 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Det har inte funnits krav pa beréakning for de nya nyckeltalen for ar 2019-2022 och de ar darfér angivna med 0 da de inte ar
beraknade.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 564 000 0 0 564 000
Underhallsfond, kr 4 317 095 0 1850 617 5603712
S:a bundet eget kapital, kr 4 881 095 0 1850 617 6 167 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 753 600 1530 875 -1286 617 2 997 858
Arets resultat, kr 1530 875 -1 530 875 -388 387 -388 387
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 284 475 0 -1 675 004 2609 471
S:a eget kapital, kr 9 165 570 0 175 613 8777 183

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 213 383 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 997 858
Arets resultat, kr -388 387
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2609 471
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 798 333
lansprakstagande av underhallsfond, kr 220 093
Balanseras i ny réakning, kr 1031 231

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter

Si gned docunent (QSipsj)
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ARSREDOVISNING ot Osterty)
Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 18 690 245 17 740 195
Forsékringsersittning 3 555 692 354 531
Summa rorelseintikter 19 245 937 18 094 726
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -10 769 196 -9 554 766
Periodiskt underhall 5 -220 093 -213 382
Ovriga externa kostnader 6 -611 589 -312 881
Personalkostnader och arvoden 7 -2 341 463 -2 217963
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 8 -3 791 099 -3476 146
Ovriga rorelsekostnader 0 -8 000
Summa rorelsekostnader -17 733 440 -15 783 138
Rorelseresultat 1512 497 2311 588
Finansiella poster 9
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 133 098 3382
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 033 982 -784 095
Summa finansiella poster -1 900 884 -780 713
Resultat efter finansiella poster -388 387 1 530 875
Resultat fore skatt -388 387 1 530 875
Arets resultat -388 387 1530 875
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anléiggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 81936 274 76 105 613
Inventarier, verktyg och installationer 11 323 526 496 697
Pégdende nyanldggning 12 2914978 8 328 383
Summa materiella anléiggningstillgingar 85174778 84 930 693
Summa anliggningstillgdngar 85174778 84 930 693
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 50917 28 220
Ovriga fordringar 13 2013 319 3433 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 585614 520 723
Summa kortfristiga fordringar 2 649 850 3 982 549
Kassa och bank
Kassa och Bank 15 4691376 6 638 775
Summa kassa och bank 4691376 6 638 775
Summa omsiittningstillgdngar 7341 226 10 621 324
SUMMA TILLGANGAR 92 516 004 95552017
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 000 564 000
Fond for yttre underhall 5603 712 4317095
Summa bundet eget kapital 6167 712 4 881 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 997 858 2753 600
Arets resultat -388 387 1 530 875
Summa fritt eget kapital 2609471 4284 475
Summa eget kapital 8777 183 9165570
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 928 969 25 340 000
Summa lingfristiga skulder 43 928 969 25340 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 35093 936 57 204 593
Leverantorsskulder 1 240 851 1 033 442
Skatteskulder 89 618 49 500
Ovriga skulder 17 588 743 489 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2796 704 2269 146
Summa Kortfristiga skulder 39 809 852 61 046 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 92 516 004 95552 017
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -388 387 1 530 875
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3791 099 3476 146
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 3402712 5007 021
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -81 525 -166 099
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 874 062 172 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4195 249 5013129
Investeringsverksamheten
Forviarv/forséiljning av byggnader och mark -4 035 184 -3258 741
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 035 184 -3258 741
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -3 521 688 -3901 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 521 688 -3 901 876
Arets kassaflode -3 361623 -2 147 488
Likvida medel vid &rets borjan 10 036 087 12 183 575
Likvida medel vid rets slut 6 674 464 10 036 087

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som ar direkt hianforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vidsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.
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Avskrivning av:

byggnader sker enligt en 100-rig linjir avskrivningsplan varav det aterstér 32 ar.
markanlidggningar sker enligt en 20-drig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 5 ar.
tvittmaskiner sker enligt en 10-arig linjédr avskrivningsplan varav det aterstar mellan 2-8 &r.
kéllardorrar sker enligt en 10-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 2 ar.

portar sker enligt en 30-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 23 &r.

tak, snorrasskydd sker enligt en 20-drig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 13 ar.
fonster sker enligt en 40-arig avskrivingsplan varav det aterstar 36 ar.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avséittning och iansprékstagande frén underhdllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostédder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdakenskapséret 1 589 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider* 15 755 226 15 186 048
Hyresintékter lokaler 1247 868 1120374
Hyresintékter garage 204 480 203 135
Hyresintékter p-platser 305 380 307 100
Hyresrabatter 0 -308
Elavgifter 1057207 792772
Overlatelseavgift 44 642 36 240
Pantforskrivningsavgift 28 812 24990
Ovriga intiikter 46 630 69 844
Summa nettoomsiittning 18 690 245 17 740 195
I arsavgiften ingdr varmvatten, bredband och kabeltv.
Foreningen tillimpar individuell mitning av el for
medlemmarna.
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhéllna statliga bidrag 466 523 0
Forsékringsersittning 89 169 354 531
Summa dvriga rorelseintikter 555692 354 531
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 707 642 295 784
Serviceavtal 33 887 171 220
Entreprenadstid 349 125 480 500
Sotning och rengoring kanaler 5510 0
Snorenhillning 5383 3702
Forbrukningsmaterial 68 019 32 548
Reparationer 1250 701 1072 234
Elavgifter 1371979 1117 739
Uppvarmning 3554 488 3247 392
Vatten och avlopp 949 111 965 149
Sophédmtning 716 006 675 805
Fastighetsforsakringar 234393 189 527
Kabel-TV, bredband m.m 281 902 258 877
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 634 863 610 454
Administrativ forvaltning enligt avtal 308 727 290 749
Stdmma, styrelsemoten 68913 40 853
Ovriga externa tjinster, drift 100910 47 287
Studie- och fritidsverksamhet 34 085 2727
Medlems- och foreningsavgifter 12 410 12 220
Bevakningskostnader 71430 32107
Ovriga driftskostnader 9712 7 892
Summa driftkostnader 10 769 196 9554766
Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall tak 88 160 0
Planerat underhall fonster och dorrar 0 106 122
Planerat underhall mark 0 107 260
Planerat underhall bostéder 33000 0
Planerat underhall kéllare 39500 0
Planerat underhall ventilation 59433 0
Summa underhéillskostnader 220 093 213 382
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Leasing traktor & gymutrustning 235278 209 037
Forbrukningsinventarier o dyl. 60 888 40 427
Kontorsmaterial och liknande 15322 357
Telefon och porto 19 076 23978
Arvoden for juridiska atgérder 24 876 0
Konsultarvoden 218 591 8518
Revisionsarvode extern revisor 32 156 30900
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 5402 -336
Summa ovriga externa kostnader 611 589 312 881
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner till anstdllda 1 242 829 1246 295
Styrelsearvoden 157 500 144 752
Arvode valberedning 0 3000
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 501 585 454 590
Uttagsskatt 432 082 368 884
Ovriga personalkostnader 7467 442
Summa personalkostnader och arvoden 2 341 463 2217963
Foreningen har anstélld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 3531145 3216192
Avskrivning markanldggning 86 783 86 783
Avskrivning maskiner och inventarier 173 171 173 171
Summa av- och nedskrivningar 3791 099 3476 146
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Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 132 339 3382
Rénteintdkter fran skattekonto 759 0
Réntekostnader -2 033 982 -784 095
Summa finansiella poster -1 900 884 -780 713
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 128 752 714 128 752 714
Arets anskaffning takfliktar* 9448 589 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -53 066 828 -49 850 636
Arets avskrivningar, byggnader -3 531 145 -3216 192
Bokforda virden byggnader 81 603 330 75 685 886
* Avser overgédng till mekanisk ventilation, arbetet dr
fardigstallt ar 2023.
Mark 425 000 425 000
Markanldggningar 1403 719 1403 719
Ackumelerade avskrivningar pd markanléggning -1 408 992 -1 322209
Arets avskrivning markanliggningar -86 783 -86 783
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 81936 274 76 105 613
Taxeringsvérde byggnad 218 400 000 218 400 000
Taxeringsvérde mark 126 126 000 126 126 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 2060317 1 906 508
Arets anskaffning 0 161 809
Arets forsiljning/utrangering 0 -8 000
Ingdende avskrivningar pa inventarier -1 563 620 -1 390 449
Arets avskrivning pa inventarier -173 171 -173 171
Utgiende redovisat virde 323 526 496 697
Not 12 Piagiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 8 328 383 5220 883
Arets anskaffning, laddstolpar for elbil 260 249 0
Arets anskaffning, markarbete ny parkeringsplats 2 654729 0
Arets anskaffning takfliktar 1 120 206 3 107 500
Omklassificering till byggnad, anskaffn takflaktar -9 448 589 0
Utgédende redovisat vérde 2914 978 8328 383
Not 13 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 1 983 088 3397312
Skattekonto 26 199 32176
Momsfordringar 4032 4118
Summa ovriga fordringar 2013319 3433 606
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Premie Fora 3656 3679

Forutbetald leasingkostnad 17 421 17 357

Sophédmtningskostnader 49 606 42 094

Forsékringspremier 259221 234 393

Kabel-TV avgifter m.m. 30 145 28 236

Forvaltningsavtal 167 702 161 563

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 35629 33401

Summa forutbet kostn och uppl intikter 563 380 520 723

Not 15 Kassa och bank

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Handelsbanken 1691376 6 638 775

Nordea 3000 000 0

Summa kassa och bank 4 691 376 6 638 775
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 022 905 82 544 593
Summa skulder till kreditinstitut 79 022 905 82 544 593
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 94 050 000 94 050 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 94 050 000 94 050 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Lingivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 0,63 2024-01-17 5345000
Stadshypotek 0,88 2025-03-01 9 000 000
Stadshypotek 0,87 2024-06-30 11250 000
Stadshypotek 4,60 2024-02-01 11 175 000
Stadshypotek 4,78 2024-09-01 18 198 936
Stadshypotek 4.64 2024-02-28 24 053 969
Summa 79 022 905
Avgar kommande ars amorteringar, 2024 -1 790 000
Avgar omsittning l&n, 2024 -33 303 936
Totalt 43 928 969
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 70 072 905
Not 17 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 375 0
Uttagsskatt 432 082 368 884
Kallskatt for arvoden och personalloner 30130 24 988
Arbetsgivaravgift 37195 32002
Ovriga kortfristiga skulder 88 961 63 892
Summa ovriga skulder 588 743 489 766
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717600-2827

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 1957 1953
Semesterloner 115941 69 652
Arbetsgivaravgifter 39134 24 588
Underhallsutgifter 189 700 26 250
Arvode revision 32337 30 806
Elavgifter 204 066 232283
Uppvéirmningskostnader 524 162 498 834
Forutbetalda hyror och avgifter 1421 544 1317170
Upplupna réntekostnader 267 863 67610

Summa uppl kostn och forutbet intiikter 2796 704 2269 146
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér Brf Ostertull med séate i Uppsala org.nr. 717600-2827 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1950. Féreningens stadgar registrerades senast 2023-09-13.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Salabacke 8:1 1951-01-01 1951
Salabacke 8:2 1951-01-01 1951
Salabacke 7:1 1951-01-01 1951

Totalt 3 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade i Lansforsakringar. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande férsakringsavtal
galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
48 lokaler (hyresratt) 3171
327 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 22 267
44 garageplatser 0
191 p-platser 0
Totalt 610 objekt 25438

Foreningens lagenheter fordelas pa: 60 st 1 rok, 140 st 2 rok, 94 st 3 rok, 27 st 4 rok, 6 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll

Lennie Wahlstrém Ordférande
Christer Larsson Vice ordférande
Freja Swenning Sekreterare
Mats Johansson Ledamot
Johan Ryman Ledamot
Daniel Henningsson Suppleant
Hugo Sandelin Suppleant
Carl Vinlof Suppleant
Emilia Hamrin Suppleant
Susanne Engstrom Suppleant

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: ledamoter Lennie Wahlstrom, Christer Larsson och suppleanter
Carl Vinlof, Emilia Hamrin, Hugo Sandelin, Daniel Henningsson samt Susanne Engstrom.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Eva Dverstorp, Folkessons Rad & Revision AB.

Valberedning har varit: Carl-Henrik Leverin (sammankallande) och Pontus Adefjord, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2023-05-08 och en extrastdmma holls 2023-08-23.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi
Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten underskott uppgéende till 388 387 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta
rakenskapsar till 2 609 471 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomforts for 220 093 kr.

Det vasentliga for en bostadsrattsforening ar att den har ett positivt kassaflode 6ver tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter for amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran
verksamheten negativt kassaflode for rakenskapsaret, se kassaflédesanalys pa sid 10. Det negativa kassaflodet beror bl a pa
pagaende arbeten som féreningen genomfort under aret sasom installation av laddplatser for elbilar och markarbete for
anlaggning av nya parkeringsplatser, dessa pagaende arbeten har bekostas med befintliga likvida medel.

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-04-01 med +5%.
En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 ar registrerad.

Underhall

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.
Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
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Underhallsfondens storlek ar vid rakenskapsarets slut 5 603 712 kr. Styrelsen féreslar att stamman avsatter 1 500 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avsattningen i underhallsplanen. Styrelsen
foreslar ocksa att stimman disponerar 220 093 kr ur fonden for tackande av utgifter fér genomfort underhall.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

- Féreningen har anlagt 18 nya parkeringsplatser, asfalterat befintliga platser, satt upp 10 laddstolpar till de nya platserna,
paborjat arbete 2023 och fardigstalls 2024

- Fardigstallt ventilationen med radon och OVK-kontroll, 2022-2023

- Montage av hog/lagfartstransformator i gymlokalen, 2022

- Hamling lindar, 2022

- Entréportar, renovering/justering, 2022

- Fénster, balkongdérrar, 2020

- Radonarbeten, rokgasflaktar, 2018

- Utbyte luftvarmare, nya radiatorer, 2018

- En gastlagenhet har iordningstallts, 2018

- Malning tvattstugor, 2018

- Gravningsarbeten nya lyktstolpar och tatning av grunden, 2017

- Byte entrédoérrar, 2017

- Energibesparande atgarder, fjarrvarme och vattenférbrukning, 2013 - 2014

- Férnyelse av yttre miljo, aterstéllande av fasadrenovering, 2012 - 2013

- Byte av tvatt utrustning, ersatts I6pande, 2012 - 2014

- Radonsankande atgarder, 2012

- Gjutning av nya kallartrappor (istéllet for fortsatt provisorisk lagning), 2012

- Nytt avtal sophantering, utdkad atervinning, 2012

- Byte av kallarddrrar, de kallardérrar som inte uppfyller brandskyddskraven har bytts ut, 2010
- Fasad- och balkongrenovering, vissa balkonger har renoverats men merparten har bytts ut, 2008-2011
- Renovering av kallgarage, ny el, nya fasader, portar och tak, 2008-2010

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under kommande ar 2024,
- Installation av fjarravlasta elmatare, 610 000 kr

- Fasadreparation Lastmakargatan 8, 600 000 kr

- Fasadtvatt, 200 000 kr

- Spolning av stammar, 200 000 kr
- Belysning pa parkering, 150 000 kr

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 34 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 430 och antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 424.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 130 207 227 226 168
Skuldsattning, kr/kvm 3106 3245 3602 3751 2990
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 3 549 0 0 0 0
Rantekanslighet, % 5 6 6 6 5
Energikostnad, kr/kvm 231 210 219 205 201
Arsavgifter, kr/kvm 708 682 682 669 651
Arsavgifter/totala intakter, % 88 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 753 0 0 0 0
Nettoomsattning, tkr 18 690 17 740 17 966 16 859 16 453
Resultat efter finansiella poster, tkr -388 1531 1787 1224 130
Soliditet, % 10 10 8 6 6

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Det har inte funnits krav pa beréakning for de nya nyckeltalen for ar 2019-2022 och de ar darfér angivna med 0 da de inte ar
beraknade.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassaflode per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.
Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsforening.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 564 000 0 0 564 000
Underhallsfond, kr 4 317 095 0 1850 617 5603712
S:a bundet eget kapital, kr 4 881 095 0 1850 617 6 167 712
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 753 600 1530 875 -1286 617 2 997 858
Arets resultat, kr 1530 875 -1 530 875 -388 387 -388 387
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 4 284 475 0 -1 675 004 2609 471
S:a eget kapital, kr 9 165 570 0 175 613 8777 183

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 1 500 000 kr samt ianspraktagande skett med 213 383 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2 997 858
Arets resultat, kr -388 387
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 2609 471
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 798 333
lansprakstagande av underhallsfond, kr 220 093
Balanseras i ny réakning, kr 1031 231

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 18 690 245 17 740 195
Forsékringsersittning 3 555 692 354 531
Summa rorelseintikter 19 245 937 18 094 726
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -10 769 196 -9 554 766
Periodiskt underhall 5 -220 093 -213 382
Ovriga externa kostnader 6 -611 589 -312 881
Personalkostnader och arvoden 7 -2 341 463 -2 217963
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 8 -3 791 099 -3476 146
Ovriga rorelsekostnader 0 -8 000
Summa rorelsekostnader -17 733 440 -15 783 138
Rorelseresultat 1512 497 2311 588
Finansiella poster 9
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 133 098 3382
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 033 982 -784 095
Summa finansiella poster -1 900 884 -780 713
Resultat efter finansiella poster -388 387 1 530 875
Resultat fore skatt -388 387 1 530 875
Arets resultat -388 387 1530 875
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 10 81936 274 76 105 613
Inventarier, verktyg och installationer 11 323526 496 697
Pégdende nyanldggning 12 2914978 8 328 383
Summa materiella anléiggningstillgingar 85174778 84 930 693
Summa anliiggningstillgidngar 85174778 84 930 693
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts, hyres- och kundfordringar 50917 28 220
Ovriga fordringar 13 2013 319 3433 606
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 585614 520 723
Summa kortfristiga fordringar 2 649 850 3 982 549
Kassa och bank
Kassa och Bank 15 4691376 6 638 775
Summa kassa och bank 4691376 6 638 775
Summa omsiittningstillgdngar 7341 226 10 621 324
SUMMA TILLGANGAR 92 516 004 95552017
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 564 000 564 000
Fond for yttre underhéll 5603 712 4317095
Summa bundet eget kapital 6 167 712 4 881 095
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2997 858 2753 600
Arets resultat -388 387 1 530 875
Summa fritt eget kapital 2609471 4284 475
Summa eget kapital 8777 183 9165570
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 43 928 969 25 340 000
Summa lingfristiga skulder 43 928 969 25340 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 35093 936 57 204 593
Leverantorsskulder 1 240 851 1 033 442
Skatteskulder 89 618 49 500
Ovriga skulder 17 588 743 489 766
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 2796 704 2269 146
Summa Kortfristiga skulder 39 809 852 61 046 447
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 92 516 004 95552 017
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Kassaflodesanalys 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31

Lopande verksamhet
Arets resultat -388 387 1 530 875
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3791 099 3476 146
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital 3402712 5007 021
Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar -81 525 -166 099
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
kortfristig del av skulder till kreditinstitut) 874 062 172 207
Kassaflode fran den lopande verksamheten 4195 249 5013129
Investeringsverksamheten
Forviarv/forséiljning av byggnader och mark -4 035 184 -3258 741
Kassaflode fran investeringsverksamheten -4 035 184 -3258 741
Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut -3 521 688 -3 901 876
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 521 688 -3 901 876
Arets kassaflode -3 361623 -2 147 488
Likvida medel vid érets borjan 10 036 087 12 183 575
Likvida medel vid rets slut 6 674 464 10 036 087

I kassaflodesanalysen medrdknas foreningens avrikningskonto hos HSB Uppsala in i de likvida

medlen.
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsréttsforeningars arsredovisning.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa. Det innebar
att foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvérdet bestar av inkdpspriset
och utgifter som dr direkt hianforliga till forvarvet for att bringa den pé plats och 1 skick att
anvindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgdngen eller redovisas som en separat
tillgdng, nar det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som &r forknippade med posten
kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvirdet for densamma kan mitas pa ett
tillforlitligt sitt. Alla Gvriga kostnader for reparationer och underhéll samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrdkningen i den period d& de uppkommer.

Da skillnaden i1 forbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedoms
vara vidsentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar kostnadsfors sa att tillgdngens
anskaffningsvirde, skrivs av linjart 6ver dess bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat Gver dess nyttjandeperiod. For
byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive vérde i en modell.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha visentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda varden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutséttningar. Komponenternas aterstiende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgérder pa vésentliga komponenter
har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med
bruttometoden.
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Avskrivning av:

byggnader sker enligt en 100-rig linjir avskrivningsplan varav det aterstér 32 ar.
markanlidggningar sker enligt en 20-drig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 5 ar.
tvittmaskiner sker enligt en 10-arig linjédr avskrivningsplan varav det aterstar mellan 2-8 &r.
kéllardorrar sker enligt en 10-arig linjdr avskrivningsplan varav det aterstar 2 ar.

portar sker enligt en 30-arig linjar avskrivningsplan varav det aterstar 23 &r.

tak, snorrasskydd sker enligt en 20-drig linjar avskrivningsplan varav det aterstér 13 ar.
fonster sker enligt en 40-arig avskrivingsplan varav det aterstar 36 ar.

Nedskrivningar av materiella anléiggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella
anldggningstillgangar for att faststilla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har
minskat 1 virde Om sé dr fallet, berdknas tillgangens vérde for att kunna faststilla storleken pé en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens
underhéllsplan. Avsittning och iansprékstagande frén underhéllsfonden beslutas av stimman.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostdder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rdakenskapséret 1 589 kr per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan
hénforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomsiittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider* 15 755 226 15 186 048
Hyresintékter lokaler 1247 868 1120374
Hyresintékter garage 204 480 203 135
Hyresintékter p-platser 305 380 307 100
Hyresrabatter 0 -308
Elavgifter 1 057207 792772
Overlatelseavgift 44 642 36 240
Pantforskrivningsavgift 28 812 24 990
Ovriga intiikter 46 630 69 844
Summa nettoomsiittning 18 690 245 17 740 195
I arsavgiften ingdr varmvatten, bredband och kabeltv.
Foreningen tillimpar individuell métning av el for
medlemmarna.
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Erhéllna statliga bidrag 466 523 0
Forsékringsersittning 89 169 354 531
Summa dvriga rorelseintikter 555692 354 531
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Not 4 Driftskostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Fastighetsskotsel 707 642 295 784
Serviceavtal 33 887 171 220
Entreprenadstid 349 125 480 500
Sotning och rengdring kanaler 5510 0
Snorenhillning 5383 3702
Forbrukningsmaterial 68 019 32 548
Reparationer 1250 701 1072 234
Elavgifter 1371979 1117 739
Uppvarmning 3554 488 3247 392
Vatten och avlopp 949 111 965 149
Sophédmtning 716 006 675 805
Fastighetsforsdkringar 234393 189 527
Kabel-TV, bredband m.m 281 902 258 877
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 634 863 610 454
Administrativ forvaltning enligt avtal 308 727 290 749
Stdmma, styrelsemoten 68913 40 853
Ovriga externa tjinster, drift 100910 47 287
Studie- och fritidsverksamhet 34 085 2727
Medlems- och foreningsavgifter 12 410 12 220
Bevakningskostnader 71430 32107
Ovriga driftskostnader 9712 7 892
Summa driftkostnader 10 769 196 9554766
Not 5 Periodiskt underhall
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Planerat underhall tak 88 160 0
Planerat underhall fonster och dorrar 0 106 122
Planerat underhall mark 0 107 260
Planerat underhall bostéder 33000 0
Planerat underhall kéllare 39500 0
Planerat underhall ventilation 59433 0
Summa underhéllskostnader 220 093 213 382
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Not 6 Ovriga externa kostnader
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Leasing traktor & gymutrustning 235278 209 037
Forbrukningsinventarier o dyl. 60 888 40 427
Kontorsmaterial och liknande 15322 357
Telefon och porto 19 076 23978
Arvoden for juridiska atgérder 24 876 0
Konsultarvoden 218 591 8518
Revisionsarvode extern revisor 32 156 30900
Forluster pa hyres- och avgiftsfordringar 5402 -336
Summa ovriga externa kostnader 611 589 312 881
Not 7 Personalkostnader och arvoden
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner till anstdllda 1242 829 1246 295
Styrelsearvoden 157 500 144 752
Arvode valberedning 0 3000
Arbetsgivaravgifter och loneskatter 501 585 454 590
Uttagsskatt 432 082 368 884
Ovriga personalkostnader 7467 442
Summa personalkostnader och arvoden 2 341 463 2217963
Foreningen har anstélld personal.
Not 8 Av- och nedskrivningar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Avskrivning byggnader 3531145 3216192
Avskrivning markanldggning 86 783 86 783
Avskrivning maskiner och inventarier 173 171 173 171
Summa av- och nedskrivningar 3791 099 3476 146
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Not 9 Finansiella poster

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Rénteintdkter fran avrakning, bank och dyl. 132 339 3382
Rénteintdkter fran skattekonto 759 0
Réntekostnader -2 033 982 -784 095
Summa finansiella poster -1 900 884 -780 713
Upplysningar till balansrikningen
Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader, ingdende anskaffningsvirde 128 752 714 128 752 714
Arets anskaffning takfliktar* 9448 589 0
Ingéende avskrivning pa byggnader -53 066 828 -49 850 636
Arets avskrivningar, byggnader -3 531 145 -3216 192
Bokforda virden byggnader 81 603 330 75 685 886
* Avser overgédng till mekanisk ventilation, arbetet dr
fardigstallt ar 2023.
Mark 425 000 425 000
Markanldggningar 1403 719 1403 719
Ackumelerade avskrivningar pad markanlédggning -1 408 992 -1 322209
Arets avskrivning markanliggningar -86 783 -86 783
Utgiende redovisat virde byggnader och mark 81936 274 76 105 613
Taxeringsvérde byggnad 218 400 000 218 400 000
Taxeringsvérde mark 126 126 000 126 126 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 2060317 1 906 508
Arets anskaffning 0 161 809
Arets forsiljning/utrangering 0 -8 000
Ingdende avskrivningar pa inventarier -1 563 620 -1 390 449
Arets avskrivning pa inventarier -173 171 -173 171
Utgiende redovisat virde 323 526 496 697
Not 12 Piagiende nyanliggningar
2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 8 328 383 5220 883
Arets anskaffning, laddstolpar for elbil 260 249 0
Arets anskaffning, markarbete ny parkeringsplats 2 654729 0
Arets anskaffning takfliktar 1 120 206 3 107 500
Omklassificering till byggnad, anskaffn takflaktar -9 448 589 0
Utgédende redovisat vérde 2914 978 8328 383
Not 13 Ovriga fordringar
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
I avrakning med HSB Uppsala 1 983 088 3397312
Skattekonto 26 199 32176
Momsfordringar 4032 4118
Summa ovriga fordringar 2013319 3433 606
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Premie Fora 3656 3679

Forutbetald leasingkostnad 17 421 17 357

Sophdmtningskostnader 49 606 42 094

Forsékringspremier 259221 234 393

Kabel-TV avgifter m.m. 30 145 28 236

Forvaltningsavtal 167 702 161 563

Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 35629 33401

Summa forutbet kostn och uppl intikter 563 380 520 723

Not 15 Kassa och bank

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Handelsbanken 1691376 6 638 775

Nordea 3000 000 0

Summa kassa och bank 4 691 376 6 638 775
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 79 022 905 82 544 593
Summa skulder till kreditinstitut 79 022 905 82 544 593
Stiillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 94 050 000 94 050 000
Summa stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 94 050 000 94 050 000
Skulder till kreditinstitut férdelat med nedanstaende villkor:
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden tom 2023-12-31
Nordea Hypotek AB 0,63 2024-01-17 5345000
Stadshypotek 0,88 2025-03-01 9 000 000
Stadshypotek 0,87 2024-06-30 11250 000
Stadshypotek 4,60 2024-02-01 11 175 000
Stadshypotek 4,78 2024-09-01 18 198 936
Stadshypotek 4.64 2024-02-28 24 053 969
Summa 79 022 905
Avgar kommande ars amorteringar, 2024 -1 790 000
Avgar omsittning lan, 2024 -33 303 936
Totalt 43 928 969
Upplysning om skulder som forfaller senare &n 5 ar 70 072 905
Not 17 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 375 0
Uttagsskatt 432 082 368 884
Kallskatt for arvoden och personalloner 30130 24 988
Arbetsgivaravgift 37195 32002
Ovriga kortfristiga skulder 88 961 63 892
Summa ovriga skulder 588 743 489 766
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Loner och arvoden 1957 1953
Semesterloner 115941 69 652
Arbetsgivaravgifter 39134 24 588
Underhallsutgifter 189 700 26 250
Arvode revision 32337 30 806
Elavgifter 204 066 232283
Uppvéirmningskostnader 524 162 498 834
Forutbetalda hyror och avgifter 1421 544 1317170
Upplupna réntekostnader 267 863 67610

Summa uppl kostn och forutbet intikter 2796 704 2269 146
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