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Valkommen till arsredovisningen for Brf Alunda

Styrelsen upprittar hirmed féljande arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsberittelsen innehaller bland annat en alimin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det géngna rikenskapsaret samt ett férslag pa hur 3rets vinst eller forlust ska

behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen &r om
bostadsrattsforeningen ir dkta eller oskta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som &ger en bostadsritt.

Resultatrakning
I resultatrékningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan ocksa se var féreningens
intékter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan

fordelar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebr alits3 inte négot utfléde av pengar. Mdnga nybildade foreningar gér
stora underskott i resultatrikningen varje r vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning
Balansrékningen &r en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar det alltid
rikenskapsarets sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening

bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrikning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ir det som

&r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet ar bostadsréttsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassaflodesanalysen mer dn
resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har dkat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fr att forklara vad siffrorna innebr. Fér
att du som léser arsredovisningen ska f3 mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel f3 information om investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver linen, hur

stora de dr, vilken rénta de har och nir det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum
Bostadsréttsfdreningen registrerades 1955-01-15. Stadgar registrerades 2020-06-16 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrittsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvirv Kommun
Marma 1:18 1955 Osthammar

Marken innehas med dganderitt.
Fastigheten &r forsikrad hos Lansforsikringar Uppsala.

| férsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vérdedret &r 1955
Foreningen har 15 bostadsrétter om totalt 1 060 kvm 2 lokaler och 8 bostadsrittslokaler om totalt 633 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 1834 kvm,

Styrelsens sammansattning

Karin Gunnarson Ordférande
Gunnar Rydvall Kassoér
Martina Johansson  Sekreterare

Kristofer Almgren Styrelseledamot
Revisorer
Kjell Preuschhof Revisor

Per Gosta Synneborn Revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hoélls 2023-06-07.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 1 protokollférda sammantriden.

Teknisk status

Féreningen har ingen aktuell underhailsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning  Nabo AB
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Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Byte av oljepanna och styrning av panna och virmeanliggning.

Medlemsinformation

Arsredovisning 2023

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets barjan var 23 st. Tillkommande medlemmar under aret var 3 och avgdende medlemmar

under aret var 2. Vid rikenskapsarets slut fanns det 24 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1207 760 1110964 1091354 1102 296
Resultat efter fin. poster 338667 -636 835 -57 057 172524
Soliditet (%) neg neg 3 4
Yttre fond 428 210 803 210 803 210 803 210
Taxeringsvarde 8 046 000 8 046 000 5827 000 5827 000
Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt 747 687 1016 1024
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 78,9 98,3 98,7 98,1
Skuldséttning per kvm uppiten med bostadsritt 2799 2841 4348 4412
Skuldsdttning per kvm 2439 2476 2513 2 550
Sparande per kvm 254 =77 35 160
Elkostnad per kvm totalyta, kr 65 58 56 61
Vdrmekostnad per kvm totalyta, kr 54 58 41 41
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 39 39 36
Energikostnad per kvm 162 155 136 138
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,71 2,01 1,96 1,99
Rantekdnslighet 3,75 4,14 4,28 4,31

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta

Réntekénslighet visar hur manga % &rsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan ékar

med 1 procentenhet
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Forandringar i eget kapital

Arsredovisning 2023

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 72492 - - 72492
Upplatelseavgifter 50 000 - - 50 000
Fond, yttre underhall 803 210 - -375 000 428 210
Reservfond 3096 - - 3096
Balanserat resuitat -802 592 -636 835 375000 -1064 427
Arets resultat -636 835 636 835 338 667 338 667
Eget kapital -510 629 0 338 667 -171 962
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande stir féljande medel:
Balanserat resultat -1064 427
Arets resultat 338 667
Totalt -725 761
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att fran yttre fond i ansprik ta -5588
Balanseras i ny rikning -720173
-725 761

Den ekonomiska stéllningen i &vrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 1207 760 1110964
Ovriga rorelseintikter 3 305 260 5695
Summa rorelseintikter 1513 020 1116 659

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -760 749 -1367 717
Ovriga externa kostnader 9 -56 895 -62 929
Personalkostnader 10 -120 413 -110 667
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -121 392 -121 392
Summa rérelsekostnader -1059 449 -1662 704
RORELSERESULTAT 453571 -546 046

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 7 295 1293
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -122 200 -92 082
Summa finansiella poster -114 905 -90 789
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 338 667 -636 835
ARETS RESULTAT 338 667 -636 835
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstiligingar

Byggnad och mark 12 3793498 3914 890
Maskiner och inventarier 13 0 0
Summa materiella anldggningstillgingar 3793498 3914 890
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3793 498 3914 890
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13136 13 196
Ovriga fordringar 14 36811 36031
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 15 30811 29452
Summa kortfristiga fordringar 80 758 78 679
Kassa och bank

Kassa och bank 665 134 534 022
Summa kassa och bank 665 134 534 022
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 745 892 612 701
SUMMA TILLGANGAR 4539 390 4527 590
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Mediemsinsatser 122 492 122 492
Uppskrivningsfond 3096 3096
Fond foér yttre underhdli 428 210 803 210
Summa bundet eget kapital 553799 928 799
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -1064 427 -802 592
Arets resultat 338 667 -636 835
Summa fritt eget kapital -725 761 -1439 427
SUMMA EGET KAPITAL -171 962 -510 629
Avsittningar

Avséttningar 89 336 86 236
Summa avsittningar 89 336 86 236
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16 1387500 3430260
Summa langfristiga skulder 1387 500 3430 260
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 3085 260 1110348
Leverantorsskulder 15 000 282 707
Skatteskulder 10633 6 644
Ovriga kortfristiga skulder 921 921
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 17 122 702 121103
Summa kortfristiga skulder 3234 516 1521723
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4539 390 4527 590
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 453571 -546 046

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivningar 121392 121392
574 963 -424 654

Erhallen rinta 7 295 1293

Erlagd ranta -121 720 -90721

Kassafléde fran Iopande verksamheten fére fériindringar av rérelsekapital 460 539 -514 082

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -2079 -10 763

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -259 499 247 145

Kassaflode fran den lpande verksamheten 198 961 -277 700

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -67 848 -67 848

Kassaflode fran finansieringsverksamhet -67 848 -67 848

ARETS KASSAFLODE 131113 -345 548

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 534 022 879 569

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 665 134 534 022

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Alunda har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rid 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och virme.

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért 6ver den bedémda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig p& bedémd ekonomisk livslingd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbéttringar 2-3%

Markvérdet ar inte foremal fér avskrivning. Bestiende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det Isgre virdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att.beslut tagits p3
foreningsstdmma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet fér bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvirde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid p3 ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflddesanalysen har uppriittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostider 785 424 713 950
Arsavgifter, lokaler 408 132 383 260
Hyresintékter, bostider 2904 2904
Hyresintakter, p-platser 14 400 13 950
Avsittning till inre fond -3 100 -3 100
Summa 1207 760 1110964
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ovriga intikter -3 5695
Forsdkringsersittning 305 263 0
Summa 305 260 5695
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 85783 60 751
Sotning 1398 531
Ventilationskontroll OVK 25 000 0
Brandskydd 4213 16 038
Besiktning och service 8853 8931
Snoskottning 68 470 51251
Ovrigt 4500 0
Summa 198 216 137 502
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 61038 195 069
Dérrar och [3s/porttele 4577 0
VA 0 270613
Forsakringsskador 82 950 0
Summa 148 565 465 682
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovrigt plan. UH 5588 375 000
Summa 5588 375 000
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 119 989 106 929
Uppvédrmning 98 669 106 450
Vatten 78 943 70915
Sophdmtning 33993 30530
Summa 331594 314 824
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsdkringar 39499 37424
Bredband 1438 1436
Fastighetsskatt 35849 35849
Summa 76 786 74709
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Férbrukningsmaterial 4152 11383
Ovriga forvaltningskostnader 11981 12 830
Revisionsarvoden 3450 3400
Ekonomisk férvaltning 37312 35316
Summa 56 895 62 929
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 51000 51000
Loner 40 360 36720
Ovriga personalkostnader 0 -4 958
Sociala avgifter 29053 27 905
Summa 120 413 110 667
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 122 200 92 082
Summa 122 200 92 082
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende 6 599 632 6599 632
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 6599 632 6599 632
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -2 684 742 -2 563 350
Arets avskrivning -121 392 -121 392
Utgdende ackumulerad avskrivning -2806 134 -2 684 742
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 3793498 3914 890
| utgdende restviirde ingdr mark med 263 831 263 831
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad 6124 000 6124 000
Taxeringsvarde mark 1922 000 1922 000
Summa 8 046 000 8 046 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 1014503 1014503
Utgdende anskaffningsvirde 1014503 1014503
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -1014 503 -1014 503
Utgdende avskrivning -1014 503 -1014 503
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 35762 35131
Ovriga fordringar 1049 900
Summa 36 811 36 031
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Arsredovisning 2023

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 000 10511
Forsdkringspremier 10 001 9493
Bredband 120 120
Forvaltning 9 690 9328
Summa 30811 29 452
NOT 16, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2024-03-11 6,30% 1042 500 1072500
Stadshypotek 2024-09-30 1,81% 2027 760 2050 608
Stadshypotek 2025-06-01 1,82 % 1402 500 1417 500
Summa 4 472 760 4 540 608
Varav kortfristig del 3085 260 1110348

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 133 520 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [3nen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 20221231
El 14 077 12 958
Utgiftsrantor 7720 7 240
Férutbetalda avgifter/hyror 100 905 100 905
Summa 122 702 121103
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 5380000 5380000
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Underskrifter

Alonda QoM 05786
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Karin Gunnarson %nnar Rydvall b
Styrelse Styrelse
- 7

Martina Johansson Kristofer Almgren

Styrelse Styrelse

Var rewsuonsberattelse har lamnats g }3 El Q )= z )

reuschhof Per Synneborn
Rewsnr Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Vi dr valda revisorer i Brf Alunda och vi har granskat féreningens rikenskaper och styrelsens
forvaltning for perioden 1 januari — 31 december 2023.

Foreningen har upprittat arsredovisningen enligt arsredovisningslagen och Bokf6rings-
nimndens allménna rad.

Vi har enligt god revisionssed planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra
oss om att arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. Som under-
lag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut och atgérder. Vi anser
att var revision ger oss rimlig grund for véra uttalanden nedan.

Vi rekommenderar foreningsstimman att faststilla resultat- och balansrdkningen, att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition samt att ge styrelsen ansvarsfrihet for den
tid som revisionen omfattar.

Alunda 28 maj 2024

—

Per Synne



