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bilaga 2, inventering av befintlig bebyggelse augusti 1985
PLANDATA
Ligesbestdmning Planomradet ar beldget i den stdra delen av Huddinge kommun
inom kommundelen Lissma. Det ligger vaster am sjon Adran och
gransar till Haninge kammun.
Areal Planomradet omfattar en landareal av ca 51 ha. Dessutom ingar
en del av sjon Adran.
PLANERINGS -
FORUTSATTNINGAR

Befintliga planer

Regionplan

Generalplan

Detal jplaner

Byggnadsforbud

Kommunala stdll-
ningstaganden

Uppdrag

Regionplan 1978, faststdlld 1982-07-08, redovisar planomradet
som ett omrade for fritidsbebyggelse.

Generalplan for Huddinge kammun 1978, godkdnd av kommunfullmak-
tige 1978-04-24, Sverensstimmer vad avser detta omrade med
Regionplan 1978.

. Avstyckningsplan for del av Bjorksdtra eller Upsala 1:5,
godkiand 1939-09-28 (litt 22-N)

. Bndring och utvidgning av avstyckningsplanen for Bjorksidtra
eller Upsala 1:5, godkédnd 1941-04-24 (1itt 22-N-1), samt

. Andring och utvidgning av avstyckningsplanen for Bjbrksdtra
1:5, godkdnd 1947-05-08 (1itt 22-N-2).

Inom hela omridet gdller utomplansbestimmelser enligt 29 §
byggnadsstadgan.

Titbebyggelseforbud enligt 168 § byggnadslagen rader.

Strandskyddsforbud enligt 15 och 16 §§ naturvardslagen rader
intill 100 m fran stranden pd sdvdl land- som vattensidan.

Byggnadsnimnden beslutade 1983-10-19, § 412, att uppdra at
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stadsarkitektkontorets planavdelning att upprdatta forslag till
byggnadsplan for det rubricerade amradet.

I Gemensamma L_Dlanerings_f:_"drutséittningar for Huddinge kammun 1985
sida 46, ar anrddet upptaget for utstdllning ar 1985.

Inom planomrddet finns 82 tomtplatser, av vilka 80 ar bebyggda
med sm3hus. N3got enstaka hus anvidnds sam aretruntbostad. Tva

tomtplatser dr obebyggda.

Plancomridet ir i huvudsak utbyggt pd de tamtplatser sam illu-
strationsvis angivits pa plankartan.

Den gdllande avstyckningsplanen saknar planbestdmmelser. Bebyg-
gelsen regleras dock med utamplansbestdmmelser och enligt dessa
kunde sméhus for aretruntbruk medges.

Dessutam rader dock titbebyggelseforbud inam omradet, och det
har anvints s3, att byggnadsnimnden har gett dispens i princip
enligt de till detta planforslag horande bestammelserna, dvs en
huvudbyggnad am 55 m2 och ett eller tva uthus am tillsammans

25 m2 har medgetts.

Avstyckningsplanen reglerar inte tomtplatsernas anvandnings-
sitt. Bortsett fran dispenspraxis finns idag inte nagot for-
mellt hinder fér en affdrsetablering.

Nigon butik finns inte inom omradet.

Omradet bestir huvudsakligen av skogsbevuxna, delvis starkt
kuperade bergspartier med mellanliggande flackare anraden med
fast jord. Inom ett ldngsmalt nordsydligt omrade kring Bjork-
sittra 1:7 finns 16s jord.

Se under Planfdrslaget.
Se under Planfdrslaget.
Kammunala vatten- och avloppsledningar finns inte inam amradet .

Inam omrddet finns hir och var sammarvattenledningar (sjo-
eller brunnsvatten) for mindre grupper av fastigheter, vilka
ags av dessa.

Vigarna inom omrddet &r smala. Adravégen fram till Ostorp har en
enkel asfaltbelidggning och ovriga vagar grusslitlager. Den for
hela Adranomrddet gemensamma vagforeningen bekostar underhillet.

Tillfarten till omr3det sker fran Linnavdgen via Adravigen.

Busslinje 709 trafikerar stréckan Huddinge station-Ostorp

med £ n minst tre dubbelturer per dag vintertid. Under sommaren
1985 kdrdes 12 dubbelturer pi vardagar och 10 dubbelturer pa
18r- och sdndagar. Hillplatserna Bockhornsstigen och Getstigen
samt &ndhillplatsen Ostorp ligger inom plancmradet.

Tamtplatserna &gs av olika privata fastighetsdgare. Allman-
platsmarken ags av Rdrans vagforening och till en mindre del
(Bjorksédttra 1:7) av en privatperson.




PLANFORSLAGET
Syfte Avsikten med forslaget dr att infOra sddana planbestdmmelser
att de dverensstdmmer med intentionerna i regionplan och gene-
ralplan.
Bestammelserna Planfdrslagets bestdammelser innebidr i korthet:
o FEn huvudbyggnad am higst 55 m2 och i en vaning samt ett
uthus am hdgst 25 m2 far uppforas.
o Killare far inte anordnas.
o Vind far inte inredas, bortsett fran s k sovloft, sam defi-
nieras si, att avstindet mellan &verkant vindsbjdlklag och
yttertakspanelens undersida vid nock inte far overstiga 2,2 m.
. o I uthuset fir inredas 15 m2 sam sovrum—gaststuga.

o Byggnad skall ligga minst 4,5 m fran grannens grans.

z o Befintliga byggnader, sam har byggnadslov och sam har ska-
.3 dats eller forstorts, fir ateruppforas till tidigare stor-
lek dven om de dr stdrre &n vad sam anges ovan.

o Befintliga bryggor far ligga kvar, men nya f3r inte anordnas.
o Tak fir ges en lutning av hogst 38°,

o Tomtplats skall ha en minsta storlek av 2 500 m2, undan-
tagsvis 2 400 m2.

Tomtstorlek, Inom plancmré’\det ir fastighetsbildningen genamford. Tamtplatser
nya tamtplatser har bildats i stort enligt inlagd illustration pa de ursprung-
liga plankartorna. For att £ en enhetlig bestdmmelse am minsta
tomtstorlek inam hela Adranomradet, infOrs 2 500 m2, undantags-—
vis 2 400 m2, for planomrddet. 29 tomter &r mellan 4 800 och
6 000 m2, och anrddet kan fa ett motsvarande tillskott nya tom-
. ter, am undantagsregeln kan tillampas maximalt och fastigheter-
na delas inom sina egna granser.

Allmdn platsmark, Den allminna platsmarken dgs och fSrvaltas av den for hela
ny tamtplats Rdranamradet gemensamma vagforeningen, med undantag for Bjork-
. sittra 1:7, saom anfattar 7 585 m2. Agaren av denna fastighet

Snskade fa en tomt avstyckad, vilket emellertid var andjligt,
eftersam en bick upptar det cmrade, sam annars kunde ha blivit
en skaftutfart. Markagaren, vagforeningen och planavdelningen
enades da am, att en ny tamt skulle ldggas ut vid Bergfalksti-
gen mittemot Bjorkséttra 1:51, och att 1:7 skulle dwverlatas
till vagforeningen. Den befintliga festplatsen berdrs inte av
den nya tamten.

For ovrigt blir hela allménningen enligt avstyckningsplanerna
park- och vagmark i forslaget.

Nigra egentliga badplatser finns inte inom plancomrddet. De tva
markerade bdtbryggorna inam de foreslagna Vb-anradena kan dock
anvindas sam badbryggor. Inaom dessa Vo-omraden finns mojlighet
att anligga ytterligare gemensamma bryggor for bitangdring och bad.

Bostader Fem av de hus inam omrddet, sam &r vésentligt stdrre dn 55 m2,
dvs stdrre dn 60 m2, anvinds tydligen sam Aretruntbostad. Dessa
pSr dven i fortsdttningen kumna anvéndas for Sretruntbruk pa
ett acceptabelt sdtt, vilket innebidr, att dispens fOr smdrre
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tillbyggnader och nddvindiga kamplementbyggnader bor kunna ges.
FEnligt inventeringen 4ir det fastigheterna Bjorksdttra 1:11,
1:36, 1:66, 1:70 och 1:77. Jfr inventeringen, bilaga 2, och
bestimmelsernas § 10.

Nigra sdrskilda omraden for handelsindamdl foreslds inte. Om en
nirbutik/kiosk skulle bli aktuell inam anriadet, bor dispens for
en byggnad av ldmplig storlek kunna ges. Om verksamheten sedan
1iggs ned, fir lokalerna ej anvindas sam boningsrum utan endast

san uthus.

Inan omradet finns tva transformatorstationer. Elverket anser
att dessa ligen &r tillfyllest sven efter en eventuell fortat-
ning inom amradet. Fr stationerna foreslds Es—amraden.

Miljé- och hilsoskyddsndmnden anser att en viss fortitning inom
anrddet kan accepteras, forutsatt att avloppsvattnet m m hante-
ras pd ett godtagbart sitt. FOr nya vatten- och avloppsanord-
ningar pi den enskilda tomtplatsen gdller foljande:

Dricksvattenbrunn far anordnas utan tillstdnd. Betr avlopp
tilldtes i regel vattenklosett och sluten tank samt resorption,
ev infiltration, for kdksavlopp. Aven multrum godkdnnes. For
alla ev avloppsanldggningar och multrum krivs miljo- och hdlso-
skyddsnamndens tillstand.

Vigarna inam omradet kommer att bibehillas oftridndrade. Nagra
vighdjder foreslas saledes inte. P4 ndgra stdllen, t ex vid
Pelaringsvagen, kan befintliga vigar forlangas. Storstockholms
Lokaltrafik onskar en vinterindhdllplats vid Getstigen, efter-
sam utfarten fran Ostorp &r £or brant. Ett m5jligt lige har
ritats in pd plankartan. Dessutam Snskas en breddning av Adra-
védgen, vilket dr m5jligt inom savil den nuvarande avstycknings-
planen sam den tilltinkta byggnadsplanen.

Idag rdder strandskydd enligt 15 och 16 §§ naturvardslagen vid
stranden mot sion Adran inam hela plananrddet. Detta strand-
skydd skall upphdra att gdlla inam byggnadsomradena, dir de nya
bestimmelserna kammer att ta over. P4 vattensidan samt, vad
gdller allmin platsmark, &ven pd landsidan, skall strandskyddet
intill 100 m fran stranden finnas kvar. Siledes skall utfyllna-
der, nya bryggor, pumphus, toalettbyggnader och dylikt provas
dven enligt denna lag.

omradet amges av Damidnverket tillhdrig skogsmark, som dr ett
trevligt amrade for rekreation, ndr markdgaren inte bedriver

skogsforyngring.

Soder och sydost am anradet passerar Ssrmlandsleden, sam fran
raststugan Paradiset har en anslutning till Turkosvdgen och
vidare till Adravégen.

Forslaget grundas pa en av stadsingenjorskontoret i Huddinge
uppriattad grundkarta till byggnadsplan i skala 1:2000 enligt
mitklass IV. Kartan ar en forstoring av en karta i skala
1:4000. Eftersom grundmaterialet baseras pd flygbilder fran
4 600 meters hojd, ir redovisningen av byggnader nagot ofull-
stindig. Detta har dock ingen inverkan pd forslaget, eftersam
byggnadsamrddena bibehdlls ofrandrade.

Den formella kartan i skala 1:4000 &r en forminskning av ett
forslag i skala 1:2000 ritat p2 den ovan nimnda grundkartan,
och den har 33 samma skala som ursprungsmaterialet.
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SAMRAD Ett forslag till preliminira bestémmelser sam skulle tillhdra
det blivande planforslaget har upprattats i september 1983 och
samrad har hdllits under tiden 1983-10-12--12-01. 92 enskilda
sakidgare enligt fastighetsforteckning 1983-09-19 samt 25 re-
missinstanser har tillskrivits. Betrdffande den fOreslagna nya
tomten har samrad med kringliggande fastighetsagare hallits i
september 1985. Remissvaren redovisas i PM 1986-01-22.

PLANGENOMFORANDE

Byggnadsomraden Plangenomforandet inskranker sig till eventuell delning av
stora tomter, vilket &r helt frivilligt, samt bildande av den
nya tomtplatsen mittemot Bjorksdttra 1:51. Ett odverlatelsekon-—
trakt mellan dgarna till Bjorksdttra 1:5 och 1:7 bor upprittas
och bifogas handlingarna till lénsstyrelsen. Overldtelsen har

0 inget direkt samband med planforslaget och kan alltsd hanteras
separat, t ex sam dispensdrende.

Vagar Storstockholms Lokaltrafik onskade i forsta hand en vintervand-
‘ plats vid Getstigen och i andra hand en breddning av den del av
Rdravdgen, som trafikeras med buss. Dessa atgidrder dr redan nu
mbjliga att genomfdra inom ramen f5r de gidllande avstycknings-—
planerna och det hela &r ndrmast en ekonamisk fraga for vig-

foreningen.

STADSARKITEKTKONTORET

Planavdelningen

Sdren Torstendahl Peter Kihn

Planchef Arkitekt




