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Forvaltningsberittelse

Styrelsen f6r Brf Nattugglan 14, 718000-0486 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fdreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléata bostader for permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegrénsning. Medlem som innehar bostadsritt klallas bostadsrattshavare.

Féreningen registrerades hos Bolagsverket 1962-12-18 och féreningens géllande stadgar
registrerades senast 2017-08-30.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har sitt sate i Eskilstuna.

Féreningens byggnader

Féreningen dger fastigheten Nattugglan 14. Féreningens fastighet bestar av 1 huskropp med 68
lagenheter, samtliga upplatna med bostadsratt med 3 939 kvm. Marken &r p& 1 910 kvm som &gs av
féreningen.

Lagenhetsférdelning:

19 st 1 rum och kék

9 st 2 rum och kék

38 st 3 rum och kdk

2 st 5 rum och kék

Fastigheten har under aret varit fullvardeférsakrad hos Lansforsékringar Sédermanland.
Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Fastighetens tekniska status

Foreningens byggnad har nybyggnadsar och vérdear 1962,

Féreningen har en en underhallsplan.

F&reningen har inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststalida av
féreningsstdmman.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen

Styrelsen har efter ordinare féreningsstdmma 2023-05-04 och paféljande styrelsekonstituering haft
féljande sammanséttning: 3’
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Bengt Karlsson Ledamot ordférande
Mimmi Jortsé Ledamot

Christer Regebro Ledamot

Margitha Flodell Suppleant

Susan Grape Suppleant

Maritha Larsson Suppleant

Dylan Fares Suppleant

Revisor: Torbjérn Schédin

Revisorsuppleant: Vakant

Valberedning: Stephan Blomkvist och Per Carlsson

Féreningens firma tecknas av styrelsen och tva i férening av ledaméterna.

Styrelsen har under aret hallit6 protokolilférda sammantréden utéver arstdamman och det
konstituerande styrelsemétet.

Arvode till styrelsen har under aret utgatt med 54 250 kr.

Viésentliga hidndelser under rikenskapsaret

Uppdatering av fjarrvdrme och ventilation.

Medlemsinformation

Antal mediemslagenheter: 68.

Vid rékenskaparets utgang var medlemsantalet 94.
Under réakenskapsaret har 5 6verlatelser agt rum.

Overlatelse- och pantsattningsavgift far tas ut enligt stadgarna.

Eget kapital

Inbetalda Underhalls- Dispositions- Arets

insatser fond fond resultat

Belopp vid arets bérjan 349 000 383 267 774 711 -44 745
Disposition enl &rsstimmobeslut
Omféring av foreg. ars resultat 142 800 -187 545 44 745
Arets resultat -174 611
Belopp vid arets slut 349 000 526 067 587 166 -174 611 Py
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Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2 320 2243 - -
Resultat efter finansiella poster -175 -45 - -
Soliditet, % 14 16 - -
Sparande per kr/kvm 46 79 - -
Arsavgift kr/kvm 571 552 - -
Energikostnad kr/kvm 168 153 - .
Réntekostnad kr/kvm 93 40 - -
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 1 840 1910 - -
Skuldkvot 3,12 3,35 - -
Réantekanslighet 3,22 3,46 - -
Arsavgifts andel av totala rérelseintakter(%) 97 97 - -

From &r 2023 &r nya nyckeltal framtagna enligt nya krav och regler, vilket innebér att jamforelsetal fore

2023 inte ar jamférbara mellan aren.

Nyckeltal ar berdknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund.

Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/lkvm samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar

och visar arets likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som

berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital

dividerat med balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Skuldkvot &r de langfristiga skulderna dividerat med nettoomsattningen, ju légre kvot desto l&gre

belaningsgrad.

Réntekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs

en procent av total Ianeskuld dividerat med arsavgiften.

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023. Fér att sékerstiila sina framtida ekonomiska

ataganden kan féreningen behéva hoja arsavgifterna.

Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
dispositionsfond 587 166
arets resultat -174 611
Summa balanserat resultat 412 555
disponeras for
underhallsfond 142 800
balanseras i ny rékning 269 755
Att i ny rikning 6verfors 412 555

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning 1 2 319 501 2242 546
Ovriga rorelseintakter 49 292 16 634
Summa rorelseintéakter 2 368 793 2 259 180
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -1 540 560 -1513 312
Ovriga externa kostnader 3 -109 065 -104 462
Personalkostnader -179 983 -174 060
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -354 528 -354 528
Summa rérelsekostnader -2184 136 -2 146 362
Rérelseresultat 184 657 112 818
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5947 751
Réntekostnader och liknande resultatposter -365 215 -158 314
Summa finansiella poster -359 268 -157 563
Resultat efter finansiella poster -174 611 -44 745
Resultat fore skatt -174 611 -44 745
Arets resultat 174 611 -44 745
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark 4 8 368 687 8723 215
Summa materiella anldggningstiligangar 8 368 687 8723215
Summa anliggningstillgangar 8 368 687 8723 215
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1212 -
Insats i organisationer 3500 3500
Ovriga fordringar 2601 56 846
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 50 558 47 586
Summa kortfristiga fordringar 57 871 107 932
Kassa och bank

Kassa och bank 561 924 631 850
Summa kassa och bank 561 924 631 850
Summa omsittningstillgangar 619 795 739 782
SUMMA TILLGANGAR 8 988 482 9 462 997
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemmarnas insatser 349 000 349 000
Fond fér yttre underhall 526 067 383 267
Summa bundet eget kapital 875 067 732 267
Fritt eget kapital

Dispositionsfond 587 166 774 711
Arets resultat -174 611 -44 745
Summa fritt eget kapital 412 555 729 966
Summa eget kapital 1287 622 1462 233
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit 238 -
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 7 247 796 7 521 860
Summa langfristiga skulder 7 248 034 7 521 860
Kortfristiga skulder

Férskottsbetalda arsavgifter 144 072 187 896
Leverantdrsskulder 120 414 178 117
Skatteskulder 9 286 10 090
Ovriga skulder 91 868 93 920
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 6 87 186 8 881
Summa kortfristiga skulder 452 826 478 904
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 988 482 9 462 997
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Kassaflédesanalys

2023 2022
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -174 611 -44 745
Avskrivningar 354 528 354 528
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 179 917 309 783
fére férandring av rorelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av roreslsefordringar 50 061 -51 069
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -25 840 64 714
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 204 138 323 428
Upptagna lan - =
Amortering av laneskulder -274 064 -974 064
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -274 064 -974 064
Arets kassafléde -69 926 -650 636
Likvida medel vid arets borjan 631 850 1282 486
Likvida medel vid arets slut 561 924 631 850

Likvida medel redovisas i balansrékningen under posten Kassa och Bank.
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Noter
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvdrde. Avskrivning sker linjért 6ver tillgangens beréknande livsldngd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 50
Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter och hyror 2023 2022
Hyror lokal, garage och p-plats 69 075 68 530
Arsavgifter 2250426 2174 016
Ovrigt 49 292 16 634
Summa 2 368 793 2 259 180

Not 2 Driftskostnader

Fastighetskostnader 2023 2022
Fastighetsskoétsel entreprenad 136 688 121 803
Snéréjning/sandning 39 156 28172
Stédning entreprenad 2012 2 867
Summa 177 856 152 842
Reparationer

Lépande underhall 351014 400 564
Tradgard 3342 1035
Summa 354 356 401 599
Taxebundna kostnader

El 117 296 144 513
Varme 327 760 309 011
Vatten 215 056 150 793
Sophédmtning/renhallning 115737 133 114
Summa 775 849 737 431
Ovriga driftskostnader

Forsakring 54 643 57 280
Kabel-tv 59 794 54 237
Forbrukningsmaterial 2772 2622
Ovrigt 7 238 4 009
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 108 052 103 292
Summa 232 499 221 440
TOTALA DRIFTSKOSTNADER 1 540 560 1513 312
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Not 3 Ovriga externa kostnader

2023 2022
Kontorsomkostnader 3788 3388
Telefonkostnader 12 635 14 391
Datakommunikation 22 111 9784
Portokostnader 630 494
Extern revisor -3 875 9250
Forvaltningskostnader 71160 64 200
Bankkostnader 2615 2 955
Summa 109 064 104 462

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 17726 314 17 726 314

17 726 314 17 726 314

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -9 003 099 -8 648 571
-Arets avskrivning enligt plan -354 528 -354 528

-9 357 627 -9 003 099
Redovisat varde vid arets slut 8 368 687 8723 215
Taxeringsvérde byggnader: 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark: 15 600 000 15 600 000

47 600 000 47 600 000

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 289912

Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1159 648

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 5798 236

7 247 796

Banklan Belopp Raéntesats % Bundet till
2023-12-31

Stadshypotek 02-548413 7 247 796 5,39 Konv. var 3:e manad
7 247 796

Not 6 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna réntor 1682 1682
Upplupna kostnader 85 504 7 199
87 186 8 881
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Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan 11 966 000 11 966 000

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Visentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgang
Hyran for ldgenheterna hojs med 8 % och fér parkeringsplatserna till 300 kr.

I underhallsplanen finns byte av hissar 2025.
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Underskrifter
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Min revisionsberéttelse har lamnats den [3/ s ZolY,
et

* it ) e,

Torbjérn Schédin
Revisor



Revisionsberittelse

Till &rsmétet 1 Bostadsrittsforeningen Nattugglan 14, 718000-0486

Jag har granskat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Nattugglan 14 for
2023.

Det dr styrelsen som &r ansvarig for upprittandet av sammanstillningen i
enlighet med god redovisningssed och for att skéta férvaltningen i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag har granskat att sammanstillningen 4r baserad pa en ordnad bokforing och &r
uppréttad i enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat att
foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk
synpunkt tillfredstillande sétt och att foreningens interna kontroll #r tillricklig.

Baserat pd min granskning anser jag att

- sammanstillningen &r i allt visentligt upprittad enligt god
redovisningssed och baseras pa en ordnad bokforing samt att

- styrelsens ledaméter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet

med foreningens stadgar.

Jag anser saledes att
- foreningens &rsmdéte kan faststélla sammanstéllningen och

- bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret 2023.

Eskilstuna 2024-05-13

Torbj6érn Schédin



