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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Falken 13 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
f\rsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberdttelse

Information om verksamheten

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen

(1999:1299) eller s.k. &kta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Ystad.

Stimma

Ordinarie foreningsstdmma hélls 2023-06-27 varvid 14 rostberittigade medlemmar och totalt 19 medlemmar

deltog. Extra féreningsstimma for val av ny revisor hélls 2024-03-25 varvid 11 rostberdttigade medlemmar och
totalt 15 medlemmar deltog.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelse efter ordinarie féreningsstimma

Anders Hassel Ordférande, vald t.o.m. arsstimman 2024

Corfitz Nelsson Kassor, vald t.o.m. arsstimman 2025

Elias Lindborg Sekreterare, vald t.o.m. drsstimman 2025

Tommy Persson Ledamot, vald t.o.m. arsstimman 2025

Carina Andersson Ledamot, vald t.o.m. arsstimman 2024

Lena Oman Suppleant, vald t.o.m. arsstimman 2025

Hans Malmquist Suppleant, vald t.o.m. arsstimman 2024

Ordinarie revisor Vald vid extra foreningsstimma t.o.m. drsstémman 2024

Carsten Jonson, YstadOsterlenRevision

Valberedning Valda t.o.m. drsstéimman 2024
Malin Hedlund

Mats Bjorkeby
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Fastigheter

Flerbostadshus i 4 vaningar med 35 bostadsrittsldgenheter, 1 Overnattningsldagenhet och 21 st
parkeringsplatser i garage. Féreningen &r lagfaren 4gare av fastigheten.

Bostader och lokaler
Antal Typ Total yta
36 Ligenheter 2257,4 m?

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt

Rok Antal Yta m?
1 8 277,5
2 14 765,8
3 8 576,9
4 4 373,4
5 2 263,8

Under 2023 har tre bostadsratter dverlatits.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsréttslédgenheter ar upplatna med bostadsritt och samtliga parkeringsplatser ar uthyrda. Antal
medlemmar vid rékenskapsarets bérjan &r 52 och vid rakenskapsarets slut 51.

Leverantérer

Féreningen har avtal med féljande leverantérer:

Lansforsakringar Skane Fastighetsforsakring (inkl. bostadsrattstilldgg for féreningens ligenheter)
E.ON El

Zaloga Stadning

Stena Recycling Fastighetsnara insamling (FNI) av férpackningsavfall

Telavox Kommunikationstjénster fér porttelefon

KONE Hisservice

KIWA Besiktning av hissar

Utbver ovanstdende dr foreningen skyldiga att enligt lag betala taxor for:

Vatten och avliopp Ystad kommun
Avfall, exkl. FNI enligt ovan  Ystad kommun
Elnat Ystad Energi

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningens medlemmar visar ett hogt engagemang vilket medfor att kostnaderna for ekonomisk och teknisk
forvaltning kan héllas pa en 14g niva. Ett effektivt uppvarmningssystem och solceller pa taket bidrar ocksa till att
foreningens kostnader kan hallas ldga. En hdjning av manadsavgiften med 3 % genomférdes infor 2023 och en
ytterligare hojning med 7 % gjordes infér 2024. Det har ocksa fattats beslut om att borja debitera varmvatten
individuellt frdn och med 2024 i syfte att alla skall kunna paverka sina kostnader vilket styrelsen bedomer
kommer bidra till att sdnka de totala kostnaderna fér vatten och avlopp.

Foreningen har under 2023 arbetat for att fa ner kostnaderna for bland annat avfallshantering. Det finns full
sortering av samtliga avfallsslag. Detta blir ett lagkrav frdn och med 2027 men féreningen méter redan idag
kraven och behdver inte genomféra ndgra ombyggnader eller férandringar av féreningens utrymmen. En
hjértstartare har kopts in och finns latt tillgénglig for alla medlemmar.

Tvadrsbesiktningen genomférdes i juni och entreprenérens arbete med att atgdrda punkterna fran besiktningen
pagar. Inga punkter fran besiktningen bedéms kunna ha nagon vdsentlig paverkan pa féreningens framtida
ekonomi utan rér huvudsakligen mindre och kdnda anmérkningar.
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Foreningen uppvisar en, enligt den ekonomiska planen, férvintad férlust, till viss del beroende p& det under
2023 hoga réntelaget och bitvis hoga elkostnader men framforallt till fljd av avskrivningar. Samtidigt har
féreningen god likviditet och ett positivt kassaflode samt har genomfort avgiftshojningar och arbetar
kontinuerligt med olika typer av besparingsatgérder. Amortering av foreningens fastighetslan kommer bidra till
att successivt minska rantekostnaderna och da fastigheten &r nybyggd ser styrelsen inga vasentliga kostnader

for underhall under de kommande 5-10 4ren. Sammantaget &r styrelsens beddmning att féreningen kammer
kunna finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Vdsentliga handelser efter rikenskapsarets utgang
Savél Ystad Energi som Ystad kommun har genomfért taxehdjningar pa elnit och avfall och energiskatten hojdes
vid drsslutet med 9 %. Kostnaderna bedéms dock sammantaget ha en marginell inverkan pa resultatet fér 2024.

Inventarieforteckning
Laddbox inkdpt 2022
Hjartstartare inkopt 2023

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Inbetalningar frdan medlemmar och hyresgister 1791943
Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen —781123
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore betalda rintor 1010 820
Erhallen ranta 11 005
Erlagd ranta —667 260
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 354 565

Investeringsverksamheten
Forvarv anldggningstillgangar =13 209

Kassaflode fran investeringsverksamheten =13 209

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0
Amortering =316 036
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —316 036
Arets kassaflode 25 320
Likvida medel vid arets borjan 881 863

Likvida medel vid arets slut 907 183
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Foreningens ekonomi

Bostadsrattsforeningens ekonomi presenteras nedan i balans - ach resultatrakning.

Flerarséversikt

Nettoomséttning (Tkr)

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Eget kapital (Tkr)

Soliditet (%)

Arsavgift per kvadratmeter upplaten
med bostadsratt

Skuldséattning per kvadratmeter
Sparande per kvadratmeter
Rantekanslighet

Energikostnad per kvadratmeter*

Skuldséattning per kvadratmeter
upplaten med bostadsritt

Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintikter

2023 2022 2021
1541 1566 760
-753 -1084 -229

60 607 61361 62 445

66 66 66
576

10627

115
24 %
139

13 897

76 %

*Kostnader for el vidaredebiteras bostadsrattshavaren och ingir ej i &rsavgiften.

Féridndringar i eget
kapital

Medlemsinsatser

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Reservering till fond for
yttre underhall enligt
stadgar

Arets resultat

Belopp vid arets utgdng 62 673 800

62 673 800

Resultatdisposition
Till foreningsstaimmans férfogande star
féljande belopp:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
Avsattning till yttre underhallsfond
i ny rdkning dverfdres

Fond for yttre Balanserat resultat

-753 333

underhall
0 -229 092
-1 084 030
112 870 -112 870
112 870 -1 425992
-1425992
-753 333
-2179 325
112 870
-2292 195
-2179 325

Arets resultat

-1084 030
1084030

-753 333

4(12)

Totalt

61 360 678
0
0

-753 333
60 607 345

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning med noter.
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sex Not
Resultatrdkning
Roérelsens intdkter
Nettoomsdttning 2
Ovriga rérelseintikter 3
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4
Ovriga kostnader
Personalkostnader 5,6
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar 7

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag
Rantekostnader och liknande resultatposter 8

Ranteintakter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fére skatt

Arets resultat

2023-12-31

1541332
134 923
1676 255

-672 027
-36 951
-13 643

-1050712
0
-1773 333

-97 078

0

-667 260
11 005
-656 255

-753 333

-753 333

-753 333

2022-12-31

1565579
0
1565579

-743 264
-60 241
-31 540

-1 345 183
-33 450
-2213 678

-648 099

-49 400

-386 531
0
-435 931

-1 084 030

-1084 030

-1084 030

5(12)

Penneo dokumentnyckel: TA3SXN-XWY3W-IFSVX-FDUC8-SWOS8E-51WGS



Bostadsrattsforeningen Falken 13

Org.nr. 769637-5695 6(12)

TILLGANGAR

An'aggningsti"géngar 2023'12'31 2022‘12'31
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark 9 90 744 663 91788 274
Inventarier, verktyg och installationer 10 28 405 22297
90 773 068 91810571
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 11 0 0
0 0
Summa anldggningstillgangar 90 773 068 91810571
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 72 208 108 360
Skattekonto 22 406 0
94 614 108 360
Kassa och bank 907 183 881 863
Summa omsattningstillgdngar 1001 797 990 223
SUMMA TILLGANGAR 91 774 864 92 800 794
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhail

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder arbetsgivaravgift
Skulder moms

Skulder personalskatt
Skulder fastighetsskatt

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12
13

2023-12-31

62 673 800
112 870

62 786 670

-1425992
-753 333
-2179 325

60 607 345

30576 483
30576 483

316 036
10 682
1504
10 200
1270

240074
591 036

91774 864

2022-12-31

62 673 800
0

62 673 800

-229 092
-1084 030
-1313 122

61 360 678

30892 519
30 892 519

316 036

231561
547 597

92 800794

7(12)

Penneo dokumentnyckel: TA3SXN-XWY3W-IFSVX-FDUC8-SWOS8E-51WGS



Bostadsrattsforeningen Falken 13

Org.nr. 769637-5695 8(12)

Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Foreningen ar skyldig att upprétta en underhallsplan inom fem &r, d.v.s. senast 2026. Underhallsplan
saknas 2023 varfor reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom
resultatdisposition med 50 kr/m?.

Anlaggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och
ndr komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillging
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kamponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér lpande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

En &ndrad beddmning har skett gillande komponenter (not 7) som inte omfattas av féreningens
underhallsansvar och de komponenter som inte omfattas av foreningens underhallsansvar har hinférts
till byggnadens stomme i enlighet med BFNAR 2023:1 punkt 20. Anskaffningsvirde och ackumulerade
avskrivningar fér de komponenter som flyttats till komponenten stomme uppgar till:

Anskaffningsvirde 12 384 370 kr
Ackumulerade avskrivningar 590 946 kr

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intékter som hor till fastigheten

tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av fran intikterna.

Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp
och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutningen.

Ovriga nyckeltal
| enlighet med Vagledning till BFNAR 2023:1.
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Not 2 Nettoomsittning
2023 2022
Arsavgifter bostader -1108 845 -1 014 773
Hyra garage -201 800 -177 600
Arsavgifter el 0 -357 758
Forsaljning el medlemmar -172 238 0
Sald el till elnatet -10 838 0
Ovrig forsaljning, momsfri -43 985 0
Overlatelseavgift -3626 0
-1541 332 -1550 131
Not 3 Exceptionella intdkter 2023 2022
Elstod -134 923 0
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
El till fastighet 173789 409 569
El till medlemmar 184 982
Vatten & avlopp 78 110 103 600
Stadning 26 678 30737
Sophdmtning 36 524 18 328
Reparation och underhall av fastighet 74 921 65 566
Ovr fastighetskostnader 55373 76 790
Fastighetsforsakring 40 380 44 957
Fastighetsskatt/-avgift 1270 5
672 027 749 547
*Ingar i dvriga fastighetskostnader 2022
Not 5 Medelantalet anstillda
2023 2022
Medelantalet anstéllda 0,4 1
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstillda
Man 0,4 1
0,4
Loner och andra ersattningar
Ersattningar till 6vriga fortroendevalda 10 000 24 000
10 000 24 000
Ovriga personalkostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 3143 7 540
Personalrepresentation 500
3642 7 540

Totala personalkostnader
13 643 31540
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Not 7 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning pa komponenten mark vars nyttjandeperiod beddms som

obegrdnsad. Inventarier och verktyg skrivs av under 5 ar.

Féljande huvudgrupper av byggnadskomponenter har identifierats och ligger till grund for

avskrivningen.

Materiella anldggningstillgdngar

Solceller 3,33%
Inre ytskikt (golv, vaggar, tak) 3,33%
Installationer (ventilation, hiss) 3,33 %
Hyresgastanpassning 3,33%
Kok, badrumsinredning 3,33%
Yttertak, tegelpannor 3,33%
Fonster 3 glas trd/aluminium 1,25 %
Fasad betong malad 2,50 %
Vattenstammar 1,66 %
Elstammar 1,66 %
Stomme 1,00 %
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 667 260 386 531
667 260 386 531
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 93 693 950 93 693 950
Byggnader 82 450676 82450676
Mark 11243 274 11243274
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 693 950 93 693 950
Ingdende avskrivningar -1 905 676 -560493
Arets avskrivningar -1043611 -1345183
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2 949 287 -1 905 676
Utgdende redovisat virde 90 744 663 91788 274
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Avskrivningar

Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarden

Inkdp

Forsaljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Rantesats
Langivare %
Stadshypotek AB 3,96
Stadshypotek AB 0,94
Stadshypotek AB 1,15

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2024-08-11
2024-07-30
2026-07-30

2023-12-31

22 297
13 209
-7101

28 496

28 496

2023-12-31

2023-12-31

29312 345
29312 345

2022-12-31
283 450

22 297
-283 450

22 297

22 297

2022-12-31

50 000

-50 000
0

0

2022-12-31

29628 375
29 628 375
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Lanebelopp
2023-12-31
10534534
10 534 433
9823452
30 892 519

316 036

Lanebelopp
2022-12-31
10534534
10534 433
10 139 488
31 208 455

316 036
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Not 14 Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

Ystad 2024- -

Anders Hassel

Ordférande

Corfitz Nelsson

Carina Andersson

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2024 -

Carsten Jonson
Auktoriserad revisor

2023-12-31

31603 600
31603 600

Elias Lindborg

Tommy Persson

2022-12-31

31603 600
31603 600
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