FFNS

Detaljplan for

del av KV FABRIKEN
Fastigheten Fabriken 5
Haparanda kommun Norrbottens ldn

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planforslaget bestar av;

- Plankarta med bestdmmelser
- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Sérskilt utldtande

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen handldggs som enkelt planforfarande. Syftet med planen ar att sékerstélla
markanvéndningen for fastigheten Fabriken 5. Huvuddragen ér att dndra detaljplanen fran
mark inom omréde for bostidder med verkstads- och garagebyggnader till omréde for
enbart bostider.

PLANDATA

Ligesbeskrivning

Planomrédet ligger norr om jarnvégen ca 800 m s6der om Haparanda Centrum och utgors
av fastigheten Fabriken 5. o

Omradet griansar i norr till Jirnvigsgatan, i 6ster till Fabriken 8, i soder till SJ:s banomrade
och i vister till Haparanda 29:19.

Markiigoforhallanden

Marken inom planomradet dgs av Kurt Potila, Haparanda.
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. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Gillande dversiktsplan 6ver Haparanda Centralort har antagits av kommunfullméktige i
november 1990. Oversiktsplanen visar markanvéndningen fram till &r 2005. For
planomradet anger 6versiktsplanen blandad bebyggelse smahus/industri.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av gillande detaljplan:

- detaljplan for KV FABRIKEN (DEL AV) Fastigheten Fabriken 5 m.fl, laga kraft 1991-
04-15.

Kommunala beslut

Samhillsbyggnadsndmnden har beslutat att den planerade verksamheten kréver en
planéndring.

1999-06-15 har Samhéllsbyggnadsnimnden beslutat att markégaren far uppdra 4t konsult
att gora planindringen, med samrad och utstéllning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Vegetationen i omradet utgors av bjorkar och tallar, samt bjorkrad ldngs Jarnvigsgatan
och tallhdck mot Fabriken 8.

Marken ir relativt flack, men den i sdder angrinsande jarnvigen ligger betydligt hogre.
Bebyggelseomrade

Planomradet utgors av fastigheten Fabriken 5, som enligt gillande plan fér anvéndas for
bostider med verkstads- och garagebyggnader. Planomradet foresléds éndras till enbart

bostider.

Den befintliga bebyggelsen inom omradet utgérs av ett bostadshus med komplementbygg-
nad.

Planomradet fér indelas i hogst tva fastigheter. Utnyttjandegraden innebdr att bruttoarean
per fastighet far vara hogst 250 m’.

Angoring till planomrédet sker via Jirnvigsgatan och parkering tillgodoses pa tomtmar-
ken.

Anslutning for vatten och avlopp mm 15ses genom angrinsande befintliga kommunala
ledningar.
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.Storningar

Planomradets nérhet till jarnviagen motiverar en redovisning av risken f6r buller- och
vibrationsstorningar.

Buller

I Banverkets riktlinjer for miljokvalitet anges hogsta tillatna ekvivalenta ljudnivé och
hogsta tilldtna maximala ljudniva vid nyplanering av bostéder.

En berikning av bullerstorningar som gjorts for planomradet visar att ekvivalentnivaerna
ligger under de rekommenderade virdena. Tagtrafiken ldngs planomréadet &r dock sa liten
att virdena for maximal ljudniva blir styrande.

Den rekommenderade maxnivan inomhus &r 45dBA. Berikningen visar att pa Fabriken 5
ligger maximalnivan inomhus mellan 7 och 12 dBA 6ver rekommenderat vérde. (Se
bilaga 1.) Detaljplanen foreskriver att planomradet till ett avstdnd av ca 60 meter fran
jarnvigen endast far bebyggas med uthus och garage, ddr bostad ej far ordnas.

Planen foreskriver ocksa att fasader pa bostadshus skall ddmpa sé att inomhusbullret ar
max 45 dB(A).

Tégtrafik forekommer endast under dagtid. (06.00-17.00)

Vibrationer

Mitningar av vibrationsvirden gjorda pé angriansande fastighet, Fabriken 7, visar att pé ett
avstand av 20-25 meter fran jarnviagen forekommer relativt sma vibrationer till foljd av
tagtrafiken. De registrerade vibrationerna med maxvérden pa upp till 0,4 - 0,5 mm/s ligger
pa en niva som &r fornimbar for ménniskor som vistas i byggnader pa detta avstidnd frdn
jdrnvigen, men ej sd hoga att de normalt upplevs som storande. Att jirnvéigen endast

trafikeras dagtid gor ocksé storningarna mindre allvarliga.

Samma forhéllanden anses gilla fér planomradet som for fastigheten didr métningarna
gjordes.

Vibrationerna kommer troligen att vara nagot kraftigare nar marken é&r tjélad. En viss
forstirkningseffekt kan ocksa forekomma i byggnaders 6vre del beroende pa resonans i
bjilklag och dylikt.

Administrativa foreskrifter

Planens genomforandetid dr femton ar efter att planen vunnit laga kraft.
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Nz

' MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planarbetet har utforts pa uppdrag av Kurt Potila, dgare till fastigheten Fabriken 5.
Samhillsbyggnadsnamnden samt FFNS Arkitekter AB har deltagit i planarbetet.

Upprittad 1999-10-21 Reviderad 1999-12-13

FENS Arkitekter AB
Lulea

VA o ool

s finl (Moma Modli'§
Planforfattare: Claesgoran Olofsso, Maria Modig
samhillsplanerare planarkitekt

Antagen av samhdllsbyggnadsndmnden i Haparanda kommun
vid sammantrdde den 29 februari 2000 § 11 betygar

Eskil Kithti
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