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FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsréittforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadsliigenheter for permanent
boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegriinsning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska

intressen,

Foreningen &dger och forvaltar fastigheten Skurholmen 8:47. P4 fastigheten har under 1950 uppfrts ett hus med
adress Brogatan 12 A-D och innehéller 10 bostadsldgenheter, Féteningen forvirvade fastigheten 2014,

Bostadsriittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten #r fullvéirdesfdrsikrad hos Dina frsitkringar. I freningens fastighetsforsikring ingdr
bostadsriittstillagg for féreningens ligenheter.

Foreningens ytor fordelar sig enligt foljande sammanstiilining

Bostadsriittskiigenheter Antal Yta m2
1 rum och kok 2 94
2 rum och k&k 1 79
3 rum och kdk 1 88
4 rum och kék 3 267
Summa bostadsréittsligenheter 7 528
Hyresligenheter Antal Yta m2
1 rum och kék 2 58
4 rum och kék 1 89
Summa hyreslégenheter 3 147
Foreningens totala uthyrningsbara ytor 10 675
Bilplatser med motorvirmare. 8

Vid utgngen av dret r 7 av fastighetens 10 ligenheter upplatna med bostadsriitt till fSreningens medlemmar.
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De senaste &ren har foreningen gjort féljande underhallsitghrder och investeringar i fastigheten:

Gjorda underhall och investeringar

2020 Ny grillplats

2019 Installerat nya brandvarnare

20182019 Malning trapphus

2018 Byte avlopp i kllare

2016 Inkdp och byte fliktmotorer (3 st)

2016 OVK, rensning och injustering ventilation

2015 Installerat brandvarnare

2015 Renspolning i stammar och rep av 2 st rér

2015 Byte reglermotor i undercentral

2014-2015 Installation belysning trapphus och forrdd (firdigstélld i januari 2015)
Viisentliga avtal

Avtalstyp Leverantor

Datakommunikation Telia

Kabel-TV Telia

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr, fi.o.m 2024 skdter foreningen fastighetsskatelsen sjilv
El .Lule energi

Fjérrvirme Luled energi

Viisentliga héindelser under riikenskapsdret
Ingen fastighetsbesiktning har utfdrts under dret och foreningen har ingen underhallsplan.

Ekonomi

Arsavgifterna foréindrades senast from 2019-01-01.med 1,5%. Styrelsen har faststilit budgeten for 2023, med
ofdréndrade drsavgifter. Arsavgifterna uppgick 2023 till i genomsnitt 905 kr/m? bostadslégenhetsyta,

Arets avsittning till underhdllsfond 104 000 kr verensstimmer med budget.
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Styrelse
Styrelsens sammansiittning:
Torbjém Hallersten ordfrande
Erik Mékeld ledamot
Nicklas Olsson ledamot
Evelina Ahlbiick utsedd av HSB Norr
Ott Oisalu suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden fr Torbjér Hallersten och Erik Mékelé.

Styrelsen har under &ret héllit 9 sammantriden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torbjorn Hallersten och Erik Mikeld, tvé i forening.

Revisorer
Revisorer har varit Mats Hedlund, vald av féreningen samt en av HSBs Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedning har varit Erik Mikels,

HSB Norrs drsstimma
Foreningens representant i HSB Norrs drsstimma har varit Erik Makels.

Foreningsstimma
Foreningsstimma holls 2023-05-15. Vid stimman deltog 6 medlemmar.

Medlemsinformation ;

Under &ret har 1 l4genhet Sverlatits. Féreningen hade vid arets slut 12 (11) medlemmar varav HSB Norr utgor
en. Anledning till att medlemsantalet dverstiger antal bostadsritter i foreningen #ir att mer #n en medlem kan bo i
samuma liigenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rst oavsett antalet innehavare,
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Flerarsdversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining i tkr 655 634 634 632 637
Resultat efter fin.poster i tkr 25 121 76 122 123
Arsavgifter, k/m2 upplaten med bostadsrétt 905 841 841 841 841
Arsavgifter/totala rSrelseintikter i % 73 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 582 503 583 481 478
Energikostnad, kr/m2 totalyta 202 - - - -
Skuldséttning, kr/m?2 totalyta 7 980 8109 8245 8393 8 521
Skulds#ttning, kr/m2 upplaten med bostadsréitt 10 202 - - - -
Genomsnittlig rénta 18n 1 % 2,8 1,2 1,3 1,6 1,7
Riintekdinslighet i % 12,1 - - - -
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 1065 910 750 596 435
Soliditet i % 483 51 47 46 45
Sparande, kr/m2 totalyta 155 297 229 302 303

2023 drs nyckeltal har rdknats om i enlighet med Bokféringsnimndens viigledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare &rs nyckeltal har inte &ndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan dren inte #r mojlig,

- Uppliten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ligenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan fdreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som uppléts med bostadstiitt. Avgift som #r baserad pé individuella
mitningar av forbrukning samt avgifier for tjanster som #r obligatoriska och ingér i bostadsréttsupplatelsen ingar
i drsavgiften.

- Energikostnad = Bestir av el, uppviirmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Riintekiinslighet = Hur mycket &rsavgiften behover 6ka for att ticka en riinteSkning pa 1% pé hela
linestocken. Tar ¢j hiinsyn till om freningen har rorliga eller bundna rintor, Lég=<5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hg =>15% ;

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat undethall, Intékter och kostnader som #r
viisentliga och som inte #r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive liggas till Jjusterat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog=201-300 kr/kvm, lagt till méttligt= 120-200 kr/kvm, mycket [4gt= < 120
ke/kvm.

Killa pd grénsvéirden i energikostnad, réintekinslighet och sparande #r bostadsréttskollen
(hsb.se/bostadsratiskollen).

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 5 386 418 kr. Under &ret har freningen amorterat 87 420 kr,
vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pd 62 &r.
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Foriindring i eget kapital

Inbetalda Upplatelse Yitre Balanserat
_ insatser avgifier  underhdllsfond  resultat  Arets resultat
Vid drets borjan 4 460 236 342 839 614 563 -415 159 121211
Resultatdisposition enligt
stimmobestut 2023-05-15 121211 -121211
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut . B
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 104 000 ~104 000
Arets resultat ) . y » 25 495
Vid arets stut 4 460 236 342 839 718 563 -397 948 25495
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -397 948
Arets resultat 25 495
Totalt att disponera -372 453
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny riikning -372 453

Vad betrffar foreningens resultat och stillning i $vrigt, hinvisas till efterfdljande resultat- och balansrikningar
samt kassafldesanalys med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning = , v .
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintiikter
Nettoomséttning 2 655 330 633 939
Ovriga rorelseintikter 3 ,
Summa rrelseintiikter 655 327 633 939
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -392 617 -341 661
Ovriga exterria kostnader 4 -15 685 -22 320
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 5 79115 . . -79115
Summa rirelsekostnader -487 417 -443 097
Rérelseresultat 167910 190 842
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 12 263 50
Réintekostnader och liknande resultatposter -154 678 -69 681
Summa finansiella poster ~142 415 -69 631
Resultat efter finansiella poster 25495 121 211
Resultat fore skatt 25495 121 211
Arets resultat - 6 25495 121211
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Balansriikning .

Belopp i kr ' Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 7,15 9599 360 9677 555

Inventarier 8 1227 2147
9 600 587 9679 702

Finansiella attiﬁggningstillgdngar

Andel i HSB Norr ek for 500 500

500 500

Summa anliiggningstillgdngar 9601087 9 680 202

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1310 1311

Ovriga fordringar 9 1047 238 1 005 147

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 18 496 18 224
1067 044 1024 682

Summa omsiittningstillgingar 1067 044 1024 682

SUMMA TILLGANGAR 10 668 131 10 704 884

AMC
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Balansritkning

‘Belopp i ko Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4803 075 4 803 075

Yitre underhélisfond 11 718 563 614 563
53521638 5417 638

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -397 948 -415 159

Arets resultat 25495 121211

~372 453 -293 948

Eget kapital vid riikenskapsirets slut 5149 185 5 123 690

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,15 1617 826 2 470 861
1617 826 2 470 861

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 3768 592 3002977

Leverantorsskulder 37 080 30 504

Aktuell skatteskuld 424 .

Ovriga skulder 120 =

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 94 904 76852
3901 120 3110333

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 668 131 10 704 884

AMC
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KASSAFLODESANALYS
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr y ) v 2023-12-31 . 2022-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 167 910 190 842
Justeringar fr poster som inte ingdr i kassaflddet
Avskrivningar 79115 . _ . 79115
247025 269 957
Erhallen rénta 12263 50
Erlagd riinta -136 378 _ -68 884
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 122 910 201123
foriindringar av rorelsekapital
Kassaflode fr-an fordndringar i rérelsekapital
Olming(_-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -26 -12214
Okning(+)/Minskning (-) av rdrelseskulder 6873 20333
Kassafléde fran den lipande verksamheten 129 757 209 242
Finansieringsverksamheten
Amortering av ldneskulder -87 420 91 579
Kassaflode fran finansicringsverksamheten -87 420 91 579
Arets kassaflode 42337 117663
Likvida medel vid drets bdrjan 1004 844 - 887181
Likvida medel vid arets slut 1047 181 1004 844
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel: .
Avrlikning HSB Norr ek for 1047181 1004 844
1047 181 1004 844

Ovanstédende poster har klassificerats som likvida medel med utgingspunkten att:
- De har en obetydlig risk for viirdefluktuationer,

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hdgst 3 manader fidn anskaffningstidpunkten.

AMC
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna upplysningar. Belopp i kr om inget annat anges. Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med
arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) och BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsfSreningars arsredovisning.

Materiella anliggningstillgangar ‘
Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde minskat med ackumulerade avskrivningar och

nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pé byggnaden sker linjért 6ver bedomd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med léngst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten &r att delar med
kortare nytjandeperiod ska repareras och undethillas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd beddms vara 100 dr och skrivs av i snitt med 1,0 % p anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning p& maskiner och itiventarier sker linjart med 20% av tillgingarnas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder virderas till det ligsta av anskaffningsvéirdet och det verkliga viirdet,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Frén och nied rikenskapsér 2018 har det skett en #indring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
vriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av l&nen som har
slutforfallodatum kommande rékenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lénen.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsviirdet om inte annat anges

Intiktredovisning

Intikter redovisas till verkliga viirdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter,
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att frutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott frén kunder. Réintor och utdelningar redovisas som en intikt nir det 4ir sannolikt att
foreningen kommer att f& de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsviirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pé taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsférening #r i normalfallet inte foremal f8r inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen #r en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de ir hénforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte #ir hiinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yitre underhadllsfond

Yitre underhllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebir att drets avséittning och iansprékstagande redovisas som omforing i eget kapital samma ir.

Kassaflodesanalys :
Kassaflodesanalysen visar foréindringen i foreningens likvida medel under rikenskapséret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar,

AMC
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Not2 Nettoomsiittning

2023 2022
Avgifter 443 820 443 820
Hyresintikter 175 472 155312
Intdkter bredband 34 200 30 942
Intiikter pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter 1838 3 865
- 655330 633 939
Avgar ) . = 5
655 330 633 939
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskd&tsel 57 155 45104
Snordjning och halkbekdmpning 38 552 26 459
Reparationer 23 949 9272
Taxebundna utgifter och uppvéirmning
El 18 239 17931
Uppvirmning 77 163 69 991
Vatten 40 887 44 205
Renhdllning 23210 22 609
Ovrigt : - 1890
Forvaltningskostnader 56 987 50 445
Forstikringar 13729 11595
Fastighetsskatt/avgift 15890 15190
Kommunikation och media
Datakommunikation 18 649 19 058
Kabel-TV 8207 7912
' 392 617 341 661
Not4 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Farbrukningsmaterial och - inventarier, annonsering 5034 3872
Kontorsmaterial, kreditupplysning 2426 3029
Bankkostnadet, konsultarvoden 735 7875
Ovriga kostnader - 267
Hyresgistforeningen 271 277
Férenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 7213 7 000
15685 22 320
Not5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
2023 2022
Byggnader 78 195 78 195
Inventarier ) 920 920
79115 79 115

AMC
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Not 6 Arets resultat

12(14)

2023 2022
Arets resultat 25 495 121 211
Reservering till yttre underhéllsfond -104 000 -108 000
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -78 505 13211
Reservering till yttre underhéllsfond baseras p foreningens underhdlisplan.
Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar drets kostnad for planerat underhll.
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets bérjan . 10381 310 10381 310
10381 310 10381 310
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan 703 755 -625 560
-Arets avskrivning enligt plan -78 195 -78 195
-781 950 -703 755
Redovisat viirde vid drets slut 9599 360 9 677 555
Varav mark 2561 803 2 561 803
Taxeringsvirde byggnad (vérdedr 1950) 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvirde mark 3052 000 3052 000
Not 8 Inventarier
) 2023-12-31 2022-12-31
" Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid #rets bdrjan ) 9 880 9 880
9880 9880
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan -71733 -6 813
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -920 -920
-8 653 ~7733
Redovisat viirde vid drets slut 1227 2147
Not 9 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 1047 181 1004 844
Skattefordran - 276
Skattekonto 57 27
1047238 1005 147
Not 10 Foérutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Kabel TV 1349 1464
Bredband 3114 3031
Forstkring . 14 033 13 729
18 496 18 224
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Not 11 Fond for yttre underhill

2023-12-31 2022-12-31
Fondbehallning vid drets bérjan 614 563 506 563
Reservering till ytire fond enligt styrelsebeslut 7 104 000 108 000
Fondbehallning vid drets slut 718563 614 563
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Reéinte konv. datum Réinta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-01-25 0,99 - 919 145
Swedbank 2023-01-25 0,99 - 855717
Swedbank 2023-01-25 1,55 - 1179 695
Swedbank 2024-01-25 4,37 2915557 -
SEB 2024-01-28 1,21 821035 837455
SEB 2025-10-28 1,36 1649 826 1681 826
Totala skulder pa bokslutsdagen 5386418 5473 838
Nista érs amortering -100 420 -99 716
Amorteringar inom 2 - 5 8r beriiknas uppga till -401 680 -398 864
Om fem ér beriknas nuvarande skulder uppga till 4884318 4975 258
Totala skulder pd bokslutsdagen 5386418 5473 838
Avgar kortfristig del -3 768 592 -3 002 977
Lingfristiga skulder exklusive kortfristig del 1617 826 2 470 861

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld

Nista rikenskapsdrs bertiknade amorteringar 100 420 99 716
Lén att omfdrhandla n#ista rikenskapsar 3668172 2903 261
3768592 3002 977

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31
Réntor 22476 4176
Férutbetalda avgifter/hyror 59270 59 080
El 1 828 1699
Fjdtrviirme 11 330 10 522
Sndréjning - 1375
94 904 76 852
Not 15 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och dérmed jimforliga sikerheter som stillts for egna skulder 7060262 7 060 262
Stiillda siikerheter for Iingfristiga skulder 7060 262 7 060 262

Eventualforpliktelser Inga Inga
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Skurholmen i Luled, org.nr. 769625-0344

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skurholmen i

Luleé for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret
enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att uppralta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ngra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att[amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskema for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och a&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaklighet
{ill foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effekliviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om [ampligheten i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slulsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p4 de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhéllanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision
av slyrelsens forvaltning for Brf Skurholmen i Lule for rakenskapsaret
2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefaltar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att illse att
féreningens organisation &r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r alt inhémta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

»  pandgot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget tll dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig skerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka algarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst p revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
omréden och férhallanden som &r vasentiiga for verksamhelen och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for véart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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