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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att fradmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning samt uthyrning av féreningens lokaler.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningen har inte en aktuell underhallsplan.

Fastigheten

Féreningen &ger fastigheten Vitsippan 2 som bebyggdes 1951.

Foéreningen innehar marken med dganderatt.

Fastigheten &r fullvdrdesforsékrad i Lansforsakringar Dalarna, dér bl a skadedjursfrsékring, och ansvarsforsékring for
styrelsen ingar.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer
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Irene Holmqvist
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Kevin Eriksson

Ledamot 2023-2024
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Ledamot 2023-2024

Paula S6derholm
Suppleant 2024
Revisor

Bertil Lexell 2024

Forvaltning

Férvaltningen av foreningens fastighet har skéts av styrelsen, savél tekniskt som administrativt.

Bokféringen har skétts av E&F Ekonomikonsult och fastighetsskétseln har skétts av Grontjdrna entreprenad &
fastighetsservice AB samt vice vérden.

Ersattning till styrelsen har utgatt med 68 500 kr.

Féreningsfragor
Foreningens totala ldgenhetsarea &r 6 118,5 kvm.
Arean &r fordelad enligt foljande p& 105 ldgenheter:
18 st 1 rum och kok
60 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok
3 st 5rum och kdk
Dessutom finns 57 p-platser med motorvarmare och 22 p-plats utan motorviarmare, samt 9 garage.
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Taxeringsvérde pa féreningens fastighet &r sammanlagt 31 519 tkr (31 519 tkr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det ldgsta beloppet av 1 589 kr per lagenhet
och 0,3 % av taxeringsvardet for bostéder.

For Gardeshus blir avgiften lagst med 0,3 % av taxeringsvardet.

Féreningen betalar dessutom en fastighetsskatt pa lokaler som &r 1 % av taxeringsvérdet.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Beslut togs att bli en HSB-forening, fr o m 240701.

Medlemsinformation

Under aret har skett 13 6verlatelser, ingen andrahandsuthyrning.
Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2019-01-31,
Ekonomisk plan har registrerats hos Lénsstyrelsen 1954-07-17.

Arsavgiften har héjdes med 5% frén 240401,

FLERARSOVERSIKT
2307-2406 2207-2306 2107-2206 2007-2106
Nettoomséttning 3891005 3737921 3 600 903 3586 621
Resultat efter finansiella poster 18 238 287 896 601808 798 502
Soliditet % 57 57 61 63
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsritt 636
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter 100
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 1021
Sparande (kr) per kvadratmeter 108
Rantekanslighet % 2
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 283
Hushallsel ingér ej i energikostnaden.
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems- Fond for Balanserat Arets Totalt
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 288 300 1568 361 7 007 176 287 896 9151733
Resultatdisposition enligt foreningsstdmman:
Balanseras i ny rdkning 287 896 -287 896 0
Forandring av yttre fond 31200 -31200 0
Avrundning 1 1
Arets resultat 18 238 18 238

Belopp vid arets utgang 288 300 1599 561 7263 873 18 238 9169972
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Yitre fonden
Summa

Forslag till disposition:

Yttre fonden fére avsattning
Avséttning till yttre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Enligt stadgar skall minst 0,3 % av byggkostnaden avsattas till yttre fonden, vilket motsvarar 31 200 kr.

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

7263873

18 238
1599 561
8881672

1599 561

31200
7250911
8881672
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RESULTATRAKNING

Rorelseintékter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rérelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Sumima finansiella poster

_ Részdtqt efter finansiella pqs.té'r o
Resultat fére skatt e o

Arets resultat’ '

2023-07-01
2024-06-30

3 891004

3 891 004

-3 199 497
-87 620
-535 601

-3822718

68286

100 756
-150 804
-50 048

18238

18238 .

18238
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2022-07-01
2023-06-30

3737 921
709
3738 630

-2792 867
-73 930
-497 741
-3 364 538
374092,
45 106
~131 302
-86 196
287 896
287 896

. 287 896
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgéngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

12 971 959
39 271
13011230

13011230

11548
81184
188 254
280 986

2864 114
2864114

3145100

16 156 330

13 410 820
0
13 410 820

13410820

2854
166 346
177 301
346 501

2436875
2436 875

2783376

16 194 196
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

' Sﬁmma eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantérsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa koi'tfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

R

2024-06-30

288 300
1599 561
7887 861

7263873
18 238
7282111

9169972

6 014 085
6014085
233940
207 262
20289

510782

972 273

16 156 330
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288 300
1568 361
1856 661

7007 176
287 896
7295072

9151733

6 248 025
6248025
233 940
89 300
7688
463 510
794 438

16 194 196
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KASSAFLODESANALYS 1

2023-07-01

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat 68 286
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

~ Avskrivningar 535 601
Erhdllen rdnta 100 756
Erlagd rénta -150 804
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar

av rorelsekapital 553 839

Kassaflode frén férandringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar 65515
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder 177 835
Kassafléde fran den 16pande verksamheten e 797189

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -136 011

Kassafldde fran investeringsverksamheten ' ' =136 011

Finansieringsverksamheten

Utbetalning, amortering av 1&n -233 940
Kassaflode fran finansieringsverksamheten ' B -233 940
Arets kassaflode . : - ; ‘ 427 238
Likvida medel vid arets bérjan 2 436 875

Likvida medel vid arets slut 2864113
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NOTER
Not 1 - Redovisnihgsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10

Arsredovisningen har upprittats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt BFNAR 2023:1. Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsréttsféreningars arsredovisning.

Féreningens redovisningsvaluta &r svenska kronor. :

Redovisningsprinciperna &r oférandrade fran féregadende ar.

Materiella anldggningstiligangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anldggningstillgangar.

Avskrivning gérs over den férvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 50 och 10
Inventarier, verktyg och installationer 5

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberéattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrétt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsraitt

Arsavgifternas andel { procent av totala rérelseintikter = Arsavgifterna / totala rérelseintikier

Skuldscttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsritt och hyresritt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrditt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhdil

Rédntekdnslighet = Rintebdrande skulder / drsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fbr uppvirmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsritt och

hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingdr dven kostnader som vidaredebiteras.
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Not 2 Nettoomséttning

Elstod

Hyror

Lokaler
Forsakring
Parkering
Motorvdrmare
Garage
Summa

Not 3 Ovriga externa kostnader

Elavgifter
Varmeavgifter
Vattenavgifter
Renhéllning

Lopande underhall
Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift
Forsakringar
TV/Bredband/Internet
Fastighetsskotsel
Férvaltningskostnader
Div dvriga kostnader
Summa

Not 4 . Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar

Utg&ende anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Férindringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarde byggnad och mark

2023/2024

16 752
3618730
10 964

29 820

43 470
101 768
49 500

3 871 004

2023/2024

131 544
1597 679
290 638
95728
104 388
7870
95390
144 256
168 608
306 858
228 799
27740

3 199 498

2024-06-30

24 854 915

86 922
24 941 83;
-11 444 095

-525 783
-11969 878

12 971 959

2024
31519 000
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2022/2023

0

3518 712
21448

18 930

40 946

90 585

47 300
3737921

© 202272023

206 038
1215270
244 076
108 027
178 249
11315
95 390
97 424
160 740
246 755
211729
17 854
2792 867

2023-06-30
18 354 878
1660 731
4839 306
24 854 915

~10 961 054

-483 041
-11 444 095

13 410 820

2023
31519 000
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ing&ende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgéende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 6 Léngfris’tiga;skulder

Swedbank hyp 2954191751
Swedbank hyp 2954901084
Summa

Varav kortfristig del

Varav langfristig del

Not 7

Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2024-06-30
446 640

49 089
495729

-446 640

-9818
-456 458

39 271

Rénta Réntedndring
1,56% 261125
3,68% 280825

Amortering
171 440

62 500

233 940

2024-06-30

9 550 000

9 550 000
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2023-06-30 -

446 640

446 640
-431 940

-14.700
-446 640

Skuld
3857400
2390 625
6 248 025

233940
6 014 085

2023-06-30

9 550 000

9550 000
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Min revisionsberattelse har ldmnats &M = tv - 1™

Bertil Lexell
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Brf Gardeshus
Org nr 782000-0847

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Gardeshus for
rakenskapsaret 2023-07-01 — 2024-06-30. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att rsredovisningen inte innehaller
vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och
annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att utvirdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
om styrelsen pad ndgot satt har handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden.

Jag har funnit att rakenskaperna &r forda med noggrannhet och ordning. Inkomster och utgifter ar
tillfredsstéllande redovisade i enlighet med bokféringslagen och ger ddrmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Styrelsen ledaméter har enligt min bedomning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Med hénsyn till ovan anférda, tillstyrker jag att féreningsstimman faststéller resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Avesta den 24 oktober 2024

Bertil Lexell
Revisor



