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Styrelsen for Brf Fortuna, Karlstad fir hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

VYerksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet Vagmiistaren 12 i Karlstads kommun upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och
utan tidsbegrinsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastighet
Foreningens fastighet Vagmistaren 12 i Karlstads kommun bestar av ett flerbostadshus i elva vaningar
med totalt 34 bostadsriitter. Féreningen innehar mark med dganderiétt.

Ligenhetsfordelning:

24 st. 3 rum och kok
10 st. 4 rum och kok
Den totala boytan &r 3 398 m2

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Linsforsikringar Virmland. Forsdkringen omfattar &ven
bostadsrittsforsdkring samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Féreningens underhallsfond
Avsittning till foreningens fond for yttre underhall foreslds med 243 000 kr.

Fonderade medel skall tdcka framtida underhll pa fastigheten.
Foreningen innehar en uppdaterad underhallsplan som strécker sig till 2033.

Fastighetens langsiktiga viirde
Fastighetens langsiktiga viirde forutsétter att eventuellt 6kade kostnader kommande &r i form av hgjda
rintor m m kan balanseras med hdjda manadsavgifter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2023-03-30 haft foljande sammansittning:

Christer SilwerfeldtLedamot Orférande
Mikael AksLedamot Vice Ordférande
Magnus EinarssonLedamot Sekreterare
Henry AnderssonLedamot

Nina JohanssonLedamot

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Styrelsen har under perioden hallit atta protokollférda sammantréiden.

Ersdttning till styrelsen har utgatt med 47 700 kr exkl. sociala avgifter. (\)Q
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Revisor

Peter Rosengren, Lorka revision AB  Auktoriserad revisor

Martin Ostberg Av foreningen utsedd revisorsuppleant
Valberedning

Bengt Stenstrém, Birgitta Pettersson

Foreningens stadgar
Féreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2011-05-11

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under aret har féljande &tgirder utforts:

Nya LED-belysning pé fasad

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts
Kontroll och underhall av ré6klucka och funktion.

Ink&p av dator for styrelsearbete

Utbyte av mdébler i entréerna

I Gvrigt har styrelsen inget att rapportera.
Medlemsinformation

Foreningen har avtal med bla. foljande leverantorer

Vinerforvaltning Ekonomisk férvaltning

Bredablick Férvaltning Fastighetsskotsel

Karlstads Energi El, virme och renhéllning

Tele 2 Kabel-TV, bredband, Telefon for dvervakning
Telia Porttelefon och hisstelefon

KONE AB Serviceavtal hiss

Liansforsidkringar Varmland Fastighetsforsikring

Securitas Lasdppning och stérningsjoursutryckning
HSB Vérmland Aptus inpasseringssytem

Allmiin skétsel av fastigheter skéts av foreningen genom trivselgruppen som anordnar stidddagar, vér och
host, for alla boende i huset.

Foreningsfragor
Foreningen hade vid rets slut 57 medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng
upplatna. Under aret har tva dverlatelser skett.

Viagmiistarens Samfillighetsférening

Foreningen #r, genom ett anliggningsbeslut registrerat 2000-02-10, deldgare i Vagmistarens
Samfillighetsforening, Karlstad. Andelstalet i Vagmaistarens Samfillighetsforening ér 8,5 %.

Magnus Einarsson har under aret varit foreningens representant i Vagméstarens Samféllighetsforenings
styrelse.

Antal anstiillda
Under aret har féreningen inte haft nigra anstillda. m

7
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Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar ett positivt resultat for 2023. Kassaflodet fran den 16pande verksamheten i
féreningen 4r positivt, se kassaflodesanalys pa sida 8. Styrelsen ser 6ver det framtida avgiftsuttaget for
foreningen. Under 2023 har vi fatt dkade rdntekostnader i takt med laneforfall. Kostnadsdkningen
beriiknas halla i sig under 2024 varfor avgiftshdjningar det ndrmaste aret inte gar att utesluta.

Arsavgifter
Arsavgifterna 4r oférindrade for 2023. Genomsnittlig arsavgift dr ca. 715 kr per m?. Fran och med 1/1
-2024 hojdes arsavgifterna med 5%.

Fastighetsavgift

Fastigheten firdigstilldes 2007 och har virdedr 2007. Fastigheten dr beskattad med halv fastighetsskatt
ar 2013 till &r 2018. Fr. o m. 2019 utgér full fastighetsskatt. Fastighetsavgift skall utgd 2023 med 0,3% av
taxeringsvérdet alt. 1589 kr per ldgenhet.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 2 430 2 430 2 430 2430
Resultat efter finansiella poster 401 672 606 484
Arsavgift per kvim upplaten med

bostadsritt (ki/kvm) 715 715 715 715
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 95,1 94,8 95,1 94,8
Skuldséttning per kv (kr/kvin) 9 882 9997 10 150 10 294
Skuldséttning per kvim uppldten

med bostadsritt (ki/kvm) 9 882 9997 10 150 10 294
Sparande per kv (ki/kvm) 343 392 350 331
Réntekédnslighet (%) 13,8 14,0 14,2 14,4
Energikostnad per kvm (ki/kvm) 131 123 139 128
Balansomslutning 87 533 87 058 86 937 86 790
Soliditet (%) 60,7 60,6 59,9 59,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre Balanserat Avets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Eget kapital 2021-12-31 25796 600 20503400 2202500 3582858 671 863 52757 221
Disposition av foregdende

ars resultat: 671 863 -671 863 0
Reservering till yttre fond
enligt stadgarna 243 000 -243 000 400 766 400 766

Eget kapital 2022-12-31 25796 600 20503400 2445500 4011721 400766 53 157 987 W
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning 6verfores

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfsljande resultat-

kassaflddesanalys med noter.

4011721
400 766
4 412 487

243 000
4169 487
4 412 487

4 (14)

och balansrdkning samW
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Resultatrikning Not

Rérelseintiikter, lagerforindringar m. m,

Nettoomséttning 3
Ovriga rérelseintikter 2
Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader 5
Personalkostnader 6

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Raorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

2430 343
125 428
2555771

-1012 196
-106 046
-57 991

-680 000
-1 856 233
699 538

140 451
-439 223
-298 772

400 766

400 766

400 766

5(14)

2022-01-01
-2022-12-31

2430 344
134 080
2564 424

-1 015 693
-69 119
-50 001

-513 500
-1 648 313
916 111

32100
-276 348
-244 248

671 863

671 863

671 863

e
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Ba]ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7 80 700 080 81 380 080
Summa materiella anliggningstillgangar 80700 080 81 380 080
Summa anliggningstillgangar 80 700 080 81 380 080
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 T
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 321205 39171
Summa kortfristiga fordringar 321216 39178
Kassa och bank

Kassa och bank 6511273 5 638 848
Summa kassa och bank 6511273 5 638 848
Summa omsittningstillgdngar 6 832 489 5678 026
SUMMA TILLGANGAR 87 532 569

87 058 106
s
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 9
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

25796 600
20 503 400

2445 500
48 745 500

4011721
400 766

4 412 487
53 157 987

10 040 000
10 040 000

23 540 000
503 504

2 100

288 978
24 334 582

87 532 569

7(14)

2022-12-31

25796 600
20503 400

2202 500
48 502 500

3582858
671 863
4254 721
52 757 221

19 365 000
19 365 000

14 605 000
44 840
7935

278 310
14 935 885

87 058 106 W—
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Ovrigt

Kassaflide fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflide fran forindring av rorelsekapitalet
Foréandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
-2023-12-31

400 766
680 000
-5 639

1075127
-282 034
458 664

10 668
1262 425

-390 000

-390 000

872 425

5638 848
6511273

8 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

671 863
513 500
2037

1187 400
48 892
-8 505

-23 820
1203 967

-520 000
-520 000

683 967

4 954 881

5638 848%
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och K2-reglerna fér mindre foretag
(BFNAR 2016:10) samt Bokféringsnimndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande
upplysningar i bostadsriittsforeningars &rsredovisningar.

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp. Arsavgifter och hyror redovisas i forskott men redovisas sa att
endast den del som beléper pa rikenskapséret redovisas som intékt.

Inkomstskatt

En bostadsrittsfrening #r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrittsforenings ranteintakter skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hinférliga till fastigheten. Efter avridkning for eventuella underskottsavdrag sker
beskattning med 20,6 procent.

Fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas éver balansrikningen genom att den ingér
i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker
dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Anliggningstillgingar
Avskrivningar pa foreningens fastighet gors enligt plan pa 110 ér.

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fastighetslin
Lan med forfallodag under kommande rikenskapsér samt den del av 6vriga 14n som amorteras under
kommande rikenskapsar redovisas till sin helhet som kortfristiga.

Kassaflodesanalys
Kassaflgdesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. W_
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Arsavgift
Med 4rsavgift avses arsavgift enligt bostadsrittslagen (1991:614).

Arsavgifternas andel i procent av totala rdrelseintikter
Nyckeltalet arsavgifternas andel i procent av de totala rorelseintiikterna och berdknas genom att
arsavgifterna divideras med bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldsittning per kvadratmeter och skuldséttning per kvadratmeter uppliten med bostadsritt
Nyckeltalet skuldséttning per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 2 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att de réntebirande skulderna pa balansdagen divideras med summan
av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
Skuldsittning per kvadratmeter upplaten med bostadsritt ska berdknas genom att de rdntebérande
skulderna pa balansdagen divideras med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Rintekénslighet

Nyckeltalet rintekénslighet enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 4 drsredovisningslagen (1995:1554) ska
beriknas genom att féreningens rintebdrande skulder pa balansdagen divideras med foreningens intékter
fran arsavgifter under rdkenskapsaret.

Sparande per kvadratmeter

Nyckeltalet sparande per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § forsta stycket 3 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att justerat resultat divideras med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat enligt
forsta stycket avses arets resultat 8kat med arets avskrivningar, drets kostnad for utrangeringar och érets
kostnad for planerat underhall. Intikter eller kostnader som dr vdsentliga och som inte #r en del av den
normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till.

Energikostnad per kvadratmeter

Nyckeltalet energikostnad per kvadratmeter enligt 6 kap. 3 a § férsta stycket 5 drsredovisningslagen
(1995:1554) ska beriknas genom att bostadsrittsforeningens kostnader fér virme, el och vatten divideras
med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med
hyresritt. Om kostnader for viirme, el eller vatten inte ingér i drsavgiften ska upplysning ldimnas om detta.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%o)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av~,
balansomslutning. ?&
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

2023

2430343
2430 343

I foreningens drsavgifter ingdr virme, vatten, abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga intikter

Eldebitering
Elavrikning
Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Arvode for teknisk forvaltning

Porttelefon

Bevakning

Lépande underhall hiss

El

Virme

Vatten och avlopp

Renhéllning

Fastighetsforsikring inkl bostadsritisforsikring
Comhem

Rep och underhall

Gemensamhetsanldggning
Tradgérdskostnader

Fastighetsavgift

Ovriga driftkostnader/bank/kurs/bolagsverket
Obligatorisk vent. kontro

Not 5 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning
Revision

Ovrigt
Konsultkostnader
Totalt

2023

107 520
10 286
7622
125 428

2023

48 356
8236
8221

55014

130 376
167 056
147 352

43 986

36 260

97 348

34 878

116 685
738

46 445

19 995

51250

1012 196

2023

54 232
9000
40 430
2384
106 046
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2022

2430 343
2 430 343

2022

107 520
18011
8 549
134 080

2022

46 522
13118
15101
35030
118 287
213 965
86 142
32354
34 465
107 774
145 683
78 798
2304
55937
30213
0
1015693

2022

51 #35
3900
13 464

0
69 119@
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden 48 600 41 100
Sociala kostnader 9391 8901
Totalt 57 991 50 001
Styrelsearvode utbetalt med 47 700kr. Revisionsarvode 900 k.
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 87 100 000 87 100 000
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 87 100 000 87 100 000
Ingéende avskrivningar -5719 920 -5 206 420
Arets avskrivningar -680 000 -513 500
Utgdende ackumulerade avskrivningar -6 399 920 -5 719 920
Utgaende redovisat viirde 80 700 080 81380 080
Taxeringsvirden byggnader 66 000 000 66 000 000
Taxeringsvirden mark 18 200 000 18 200 000
84 200 000 84 200 000
Bokfort virde byggnader 68 700 080 69 380 080
Bokfort viarde mark 12 000 000 12 000 000
Summa 80 700 080 81 380 080
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Fast.skotsel 10 494 10013
Forutbetalda forsikringspremier 6 096 5779
Renhéllning 10 837 0
Vatten 20 825 0
Gem/Samfilligheten 29 330 0
Tele 2 24 231 23379
Ekonomisk forvaltning 15 644 0
Upplupen ranteintdkt 73 748 0
Amortering 130 000 0

321 205 39171 W
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare
SBAB
SBAB
SBAB
Totalt

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

0,9

1

4,99

Langfristig del av skulder till kreditinstitut

Datum fér
rintefindring
2025-08-15
2024-05-10
2024-09-25

Amorteringar

2023-12-31
150 000
150 000

90 000
390 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31
10 190 000
9275 000
14 115 000
33 580 000

-23 540 000
10 040 000

Med befintliga l4ns amorteringstakt berdknas den totala ldneskulden uppgé till ca 31 630 000 kr om fem

ar.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

El

Fjdrrvirme

Fastighetsskatt

Revision

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Ovrigt

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning
Summa

2023-12-31

17749
63 036
4340
9000

2022-12-31

16 653
35900
4291
5000

194 853

288 978

2023-12-31

41 000 000
41 000 000

216 466
0
278 310

2022-12-31

41 000 000
41 000 000
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REVISIoNSPeralielss

Till féreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Fortuna, org. nr 769612-6858

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Fortuna for ar 2023.

Enligt var uppfaitning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for &ret enligt drsredovisningslagen. Farvalt-

ningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens tvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for alt arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga alt fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, ndr sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
séikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vé-
sentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhd@mtar revisionsbevis som &r tillréck-
liga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalan-
den. Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhrande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nadgon vésentlig osikerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett.sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2022 har utférts av en annan revisor som l[dmnat en omodifierad revisionsberéttelse

daterad den 21 februari 2023.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens farvaltning for Bostadsréatisforeningen Fortuna for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfarvait-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa eit betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller farlust, och dédrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s@kerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfars enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Karlstad den 25 5-2024

e

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsherattelse Bostadsréttsforeningen Fortuna, org. nr 769612-6858, 2023

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omréden och
férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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