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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Skuruberg i Nacka

Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrédkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de &r, vilken ranta de har och nar det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrakningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VVerksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1957-05-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-10-09 hos Bolagsverket.

Foreningens har sitt sate i Nacka

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Sicklabn 243:1, Fasanvagen 27, 29, 31 1957 Nacka
Sickladn 244:1, Fasanvagen 30, 32 och 34 1957 Nacka

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdakrade hos Protector Forsikring ASA.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdeadret ar 1958

Féreningen har 106 bostadsratter om totalt 7 639 kvm och 5 lokaler om 222 kvm. Byggnadernas totalyta ar 7 861 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Marcus Lodén Ordférande
Fredrik Naverfelt HSB-ledamot

Frida Jannesson Sekreterare

Jens Gyllving Vice ordférande
Jonas Orn Ekonomiansvarig
Tulle Edman Ledamot

Valberedning

Rikke Olsen, Birgitta Karlsson, Manni Bjork

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva i férening av Marcus Lodén, Jonas Orn, Jens Gyllving, Frida Jannesson

Revisorer

Adnin Ali Extern revisor BoRevision

[ v | $1ekNEVLMA-SKEg4VwL{C Sida 2 av 18




HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka
714000-1376

Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-30.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2023 och stracker sig fram till 2072.

Utfoérda historiska underhall

2024 e Forstudie dranering

2023-2024 e Ny uteplats F29-31
Balkongskrotning

2023 e Brandskyddsatgarder
Ny 50-arig UH-plan

2021 e Nyplantering runt soprum

2020 e Byte av rokluckor
Renovering av skyddsrum

Ny sophantering

2019-2020 e Spolning avloppsstammar

2019 e Byte av torkskap
OVK

2017-2018 e Byte avtak

2014 e Trappa mellan F27 o Ugglevdgen anlagd

2008 ® Trapphusmalning

Byte av fonsterbagar

2007 ® Anslutning till fjarrvarme

2004 e Stamrenovering vatten, avlopp och el

Planerade underhall

2024-2025 ® Dranering

2025 e OVK

Stamspolning

2029 e Energideklaration

2029-2031 e Balkongrenovering
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2054 ® Stambyte

2058 ® Fonsterbyte

Takrenovering

Avtal med leverantorer

Totalforvaltning inkl. fastighetsskotsel
Fastighetsel

Fjarrvarme

Tradgardsskotsel
Markskottning

Bredband

Bredband

Kabel-tv

Mattskotsel (trapphus)

VA inkl. grovsoprum

Sotning o branskyddskontroll
Trapphusstadning

Sopkérlsrengdring o service

Ovrig verksamhetsinformation

Nabo

Boo Energi

Stockholm Exergi

Assars Tradgardstjanst

Etni

Telenor (t o m 2024-07-31)
Stockholms Stadsnat (fr om 2024-08-01)
Tele2

Elis Textil Service

Nacka Vatten och Avfall

Nacka & Tyreso Sotningsdistrikt
LBE Stadservice

Miljéhuset i Stockholm

Arsredovisning 2023

Hyresgéaster sade upp tva lokaler (forskoleverksamhet F32 och frisdrsalong F27), dar planen &r att hyra ut den férstnamnda o sélja

den andra (upplats med bostadsratt)
Renovering och besiktning av lekplats

Brandskyddsinspektion genomférd

Nya brandddrrar, utrymningsmarkeringar, slackutrustning mm installerade

Ny odlingslotter for medlemmar utanfor F31, k6 via Nabo-portalen

Nya blomsterangar anlagda samt plantering av barbuskar

Gallring av sly

Ny uteplats uppford mellan hus F29 - F31

Radonmatning genomford utan anmarkning pa tidigare verksamhetslokaler

Inre reparationsfond avvecklad

Inventering av vattenmatarplatser infér matarbyte 2024-

Balkongbesiktning med paféljande skrotning

Ny tvattmaskin i tvattstuga

Komplettering och upprustning av sandboxar med sandskyfflar samt nya snéskyfflar

Ny 50-arig underhallsplan ("UH-plan") upprattad

Besiktning av balkonger (som underlag till ny UH-plan)

Besiktning av grund (som underlag till ny UH-plan)

Arlig fastighetssyn

Enkater avseende uteplatser och ventilation

S6kt och beviljats elstod

Valkomstpaket till nya medlemmar har inforskaffats
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningens storsta lan om 10 Mkr, som forfoll 2023-06-21, upphandlades och flyttades fran Nordea till Handelsbanken. Dar erbjods
forutom lagst ranta (4,10%) bundet i 4 ar aven férmanen att flytta ordinarie amortering om 500 tkr/ar fran ett befintligt lan dar med
lagre ranta (0,96%) som forfaller 2025.

Hog inflation, forandrat ranteldge och planerade projekt i den nya 50-ariga underhallsplanen féranledde styrelsen att 2023 ge Nabo i
uppdrag att utféra en langsiktig ekonomisk analys. Med grund i denna beslutades ocksa en avgiftshojning om 10% fr om maj 2024.
Avgiftshojningen ar amnad att ga till en ny amorteringsplan for att skapa laneutrymme i framtiden utifran den nya underhallsplanen,

vilket vid forsaljning raknas som kapitaltillskott och darmed ar skattemadssigt gynnsamt fér medlemmarna.

Efter langdragen utredning har matfel pa fjarrvarmen fran Stockholms Exergi konstaterats, med paféljande debitering om ca 393 tkr
for aren 2022-23 som avbetals pa 4 manader.

Forandringar i avtal
Nytt avtal for fastighetsskotsel har tecknats med Nabo infér 2024 som darmed utfor totalférvaltning

Nytt avtal fér bredband har tecknats med Stockholms Stadsnat fr om 2024-08-01, vilket medfér bade lagre kostnad och hogre
hastighet samt, bedomt, tillgdanglighet

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets boérjan var 148 st. Tillkommande medlemmar under aret var 9 och avgaende medlemmar
under aret var 10. Vid rakenskapsarets slut fanns det 147 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 5714 543 5754 083 5679279 5495673
Resultat efter fin. poster -364 257 1033454 66 407 885131
Soliditet (%) 28 28 26 25
Yttre fond 2221188 2078 188 2078 188 2244 608
Taxeringsvarde 176 310 000 176 310 000 131381 000 131381 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsritt, kr 716 713 702 681
Arsavgif‘ternas andel av totala rorelseintakter (%) 95,0 94,7 91,5 94,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 4091 4156 4222 4434
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3975 4039 4106 4313
Sparande per kvm totalyta, kr 121 270 187 254
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 - -
Véarmekostnad per kvm totalyta, kr 161 110 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 72 51 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 262 186 - -
Genomsnittlig skuldrdnta (%) 1,46 0,89 1,01 0,99
Rantekinslighet (%) 5,72 5,83 6,02 6,51

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebadrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover héjas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrédntan ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).
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Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhall 6verstiger det negativa resultatet. Som en atgard for att sakerstélla foreningen resultat har
styrelsen beslutat att hoja avgifterna fran och med 2024-05-01 med 10%.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 509 600 - - 509 600
Upplatelseavgifter 3485725 - - 3485725
Fond, yttre underhall 2221188 - -71759 2149429
Balanserat resultat 5295030 1033454 71759 6 400 244
Arets resultat 1033454 -1033 454 -364 257 -364 257
Eget kapital 12 544 998 0 -364 257 12 180 741

Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 6328 485
Arets resultat -364 257
Avsattning till fond for yttre underhall -143 000

lanspraktagande av fonden f6r yttre
. 214 759
underhall

Totalt 6 035 987

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

att balansera i ny rdkning 6 035 987

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 5714543 5754083
Ovriga rérelseintakter 3 42 068 800
Summa rorelseintakter 5756 611 5754 883
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 064 472 -2948 105
Ovriga externa kostnader 9 -350 051 -194 024
Personalkostnader 10 -202 914 -205 424
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1103 895 -1091 292
Summa rorelsekostnader -5721 332 -4 438 845
RORELSERESULTAT 35279 1316 038
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 58 821 2176
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -458 357 -284 760
Summa finansiella poster -399 536 -282 584
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -364 257 1033 454
ARETS RESULTAT -364 257 1033 454
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 39415012 40 464 940

Maskiner och inventarier 13 485 538 488 593

Pagaende projekt 14 640 224 0

Summa materiella anldggningstillgangar 40540 774 40953 533

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 40 541 274 40 954 033

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 908 21338

Ovriga fordringar 16 2 010397 3876 302

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 859 165 329612

Summa kortfristiga fordringar 2 887 469 4227 251

Kassa och bank

Kassa och bank 2042 082 3 866

Summa kassa och bank 2 042 082 3866

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4929 551 4231118

SUMMA TILLGANGAR 45 470 825 45 185 150
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 3995 325 3995 325
Fond for yttre underhall 2149 429 2221188
Summa bundet eget kapital 6 144 754 6216 513
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6400 244 5295030
Arets resultat -364 257 1033454
Summa fritt eget kapital 6 035 987 6 328 485
SUMMA EGET KAPITAL 12 180 741 12 544 998
Avsattningar
Avsattningar 0 56 275
Summa avsattningar 56 275
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 22 750 000 21 250 000
Summa langfristiga skulder 22 750 000 21 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 500 000 10 500 000
Leverantorsskulder 223 252 154 221
Skatteskulder 19 964 15474
Ovriga kortfristiga skulder -9 1607
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1796 877 662 576
Summa kortfristiga skulder 10 540 084 11333878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45 470 825 45 185 150
Sida 10 av 18
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 35279 1316 038
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1103 895 1091292

1139174 2407 330
Erhallen ranta 58 821 2176
Erlagd ranta -457 696 -297 385
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital 740 299 2112121
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -714 385 -1811
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 1149270 -252 818
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 1175185 1857 492
Investeringsverksamheten
Forvdrv av materiella anlaggningstillgangar -691 136 -50 254
Kassaflode fran investeringsverksamheten -691 136 -50 254
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
ARETS KASSAFLODE -15951 1307 238
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3865 718 2558 480
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3 849 767 3865718
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Skuruberg i Nacka har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och vdarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,88-10%
Maskiner och inventarier 5-20%
Markanlaggningar 2-6,67%

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Enligt stadgarna §27 &r styrelsen som ska besluta om avséattning och ian-sprakstagandet av underhallsfonden.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 589 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022

Arsavgifter, bostader 5467 200 5449 356
Hyresintdkter, lokaler 118 175 182 468
Hyresintakter, p-platser 106 536 104 604
Ovriga intdkter 22632 17 655
Summa 5714543 5754083
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Ores- och kronutjamning 1 0
Elprisstod 34516 0
Ovriga rorelseintikter 7551 800
Summa 42 068 800
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 216928 245 319
Stadning 91 548 85517
Besiktning och service 52712 37972
Tradgardsarbete 298 331 183 205
Snoskottning 142 562 183 875
Ovrigt 2249 0
Summa 804 330 735 888
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Reparationer 101 228 5121
Tvattstuga 24 603 0
Kallarutrymmen 580 0
Dérrar och las/porttele 34916 0
VA 2 468 0
Balkonger 7 500 0
Summa 171 295 5121
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Ovriga gemensamma utrymmen 200 596 0
Géard/markytor 14 163 0
Summa 214 759 0
Sida 13 av 18
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Arsredovisning 2023

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 228 184 193 958
Uppvarmning 1264732 867 551
Vatten 568 654 402 572
Sophamtning 181 208 139 064
Summa 2242778 1603 145
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 178 071 161 881
Kabel-TV 38992 38 850
Bredband 157 500 157 500
Ovrigt 75 655 71164
Fastighetsskatt 181092 174 556
Summa 631310 603 951
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Forbrukningsmaterial 39774 1938
Ovriga férvaltningskostnader 119 079 75094
Juridiska kostnader 78 756 8548
Revisionsarvoden 28 951 27913
Ekonomisk forvaltning 83492 80532
Summa 350 051 194 024
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 148 837 144 900
Loner, arbetare 3381 9281
Sociala avgifter 49 723 50 305
Ovriga personalkostnader 973 938
Summa 202914 205 424
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 458 497 284760
Ovriga rantekostnader -140 0
Summa 458 357 284 760
Sida 14 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 56 867 085 56 867 085
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 56 867 085 56 867 085
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -16 402 145 -15352 217
Arets avskrivning -1049 928 -1049 928
Utgaende ackumulerad avskrivning -17 452 073 -16 402 145
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 39415 012 40 464 940
| utgdende restvdrde ingdr mark med 456 750 456 750
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 103 885 000 103 885 000
Taxeringsvarde mark 72 425 000 72 425 000
Summa 176 310 000 176 310 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 656 957 606 703
Inkdp 50912 50 254
Utgaende anskaffningsvirde 707 869 656 957
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -168 364 -127 000
Avskrivningar -53 967 -41 364
Utgdende avskrivning -222 331 -168 364
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 485 538 488 593
NOT 14, PAGAENDE PROJ EKT 2023-12-31 2022-12-31
Pagdende projekt 640 224 0
Summa 640 224 0
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NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Avrékn skatter o avgifter 14712 14 450
Borgo reglerad 2024 jan 188 000 0
Nabo Klientmedelskonto 1210402 2 809 693
Borgo 597 283 1052 159
Summa 2010 397 3876 302

NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 743 040 25768
Fastighetsskotsel 33750 32500
El 1645 13 464
Forsakringspremier 0 178 071
Kabel-TV 9773 9723
Bredband 39375 39375
Forvaltning 31582 30711
Summa 859 165 329 612
NOT 1 7’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2025-01-30 0,96 % 8 000 000 8 250 000
Nordea Hypotek 2024-11-20 1,05 % 8 000 000 8 000 000
Nordea Hypotek 2023-06-21 0,82 % 10 000 000
Nordea Hypotek 2026-08-19 0,79 % 5500 000 5500 000
Stadshypotek 2027-06-30 4,10 % 9 750 000

Summa 31 250 000 31 750 000
Varav kortfristig del 10 500 000 10 500 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 28 752 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Stadning 0 6925
El 21919 29176
Uppvarmning 164 252 83390
Utgiftsrantor 22 023 21362
Vatten 0 30653
Berdknade uppl. sociala avifter 0 656
Forutbetalda avgifter/hyror 483 551 488 225
Fortum uppvarmning 1105132 0
Berdknat revisionsarvode 0 2189
Summa 1796 877 662 576
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 38 180 000 38 180 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
* Skrotning av balkonger, dvs l6sa betongdelar har knackats loss for att undvika nedfall
* Forstudie dranering Elsakerhetsbesiktning
* Manadsavgiften héjdes 10% fr om maj 2024
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Underskrifter

Arsredovisning 2023

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Marcus Lodén
Ordférande

Frida Jannesson
Sekreterare

Jens Gyllving
Vice ordforande

Jonas Orn
Ekonomiansvarig

Tulle Edman
Ledamot

Fredrik Naverfelt
HSB-ledamot

Var revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BoRevision
Adnin Ali
Extern revisor

Frida Sylvén

Internrevisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Skuruberg i Nacka, org.nr. 714000-1376

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Skuruberg i
Nacka for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skuruberg i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokf6ringen,

omfattning och risker stller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat stt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

[[\Vl r1ZKEVv8zA-SJxgNNvIzR




Dpcument
history

07.05.2024 09:15 Revisionsberattelse digitalt.pdf
2 pages

Erik Hognesius - 06.05.2024 16:07

SJxgNNvIzR
r1ZKEVv8zA-SJxgNNvIzR
O Activity log
1. ADNIN ALI ¢ Signed 07.05.2024 09:15 elD Swedish BankID (DOB: 1985/09/26)
adnin.ali@borevision.se Authenticated 07.05.2024 07:06 Low IP: 4.245.118.122

Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. Oy EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. o ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



Revisionsberattelse

Bostadsrittsforening Skuruberg i Nacka
Rikenskapsar 2023-01-01 — 2023-12-31

Jag har utfort en revision av Bostadsrittsforening Skuruberg i Nackas
riakenskaper, inklusive arsredovisning och bokforing for verksamhetsaret 2023-
01-01 —2023-12-31.

Jag har funnit att bokforingen varit i god ordning. Kassan, bankkonton, dvriga
tillgangar och vérdehandlingar har kontrollerats mot underlag. Intikter och
utgifter dr styrkta med verifikationer. De i arsredovisningen intagna resultat- och
balansrikningarna 6verensstimmer med granskad bokforing och &r upprittade
enligt god redovisningssed.

Utdver min revision av rikenskaperna har jag utfort en revision av styrelsens
forvaltning for Bostadsrittsforening Skuruberg i Nacka avseende verksamhetsaret.

Mot forvaltningen och foreningens verksamhet 1 6vrigt enligt upprittade
styrelseprotokoll finns enligt mig inte anledning till anmirkning.

Jag tillstyrker att arsstimman beviljar styrelsen ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm, enligt datering i elektronisk underskrift

Frida Sylvén

Fortroendevald revisor
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