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Stadgar for Bostadsrittsforeningen Ryttaren 1

Foreningens firma och indamél

1§

Foreningens firma &r Bostadsréttsforeningen Ryttaren 1.

2§
Foreningen har till d4ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
uppléta bostéder och andra ligenheter under nyttjanderitt for obegransad tid. Medlems ritt
inom foreningen pd grund av sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsriitt kallas bostadsrittshavere.

Siirskilda bestimmelser

3§

Styrelsen skall ha sitt séte i Siter,

4§

Ordinarie foreningsstimma halls en gang om &ret fore juni manads utgéng. Jfr 17§.

Riikenskapsar
5§

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1/1 — 31/12.

Medlemskap

6§

Friga om antagande av medlem aveérs av styrelsen om annat ej foljer av 52§
bostadsriittslagen.

7§

Medlem far ¢j uteslutas eller uttrdda ur foreningen, sa lange han innehar bostadsritt.

Avgifter

8§

For lagenheten utgédende grundavgift och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av
grundavgift skall dock alltid beslutas av freningsstimma,

For bostadsritt skall erldggas arsavgift till bestridande av féreningens lopande utgifter,
s ock for de i 9§ angivna avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
grundavgifter och erléggs pa tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersétining for virme, vatten, renhéllning eller elektrisk kraft
skall erldggas efter forbrukning eller yta, ‘
Upplatelseavgift kan uttas efter bestut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf ndmnda avgifter far avgift till foreningen icke avkrivas
bostadsréttshavare eller annan medlem,

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

98

Avsdittning for bostadsrdttshavarnas lagenhetsunderhdll skall goras arligen, senast frén
och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansieringen av
foreningens fastighet genomforts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av
byggnadskostnaden for féreningens hus.

Avsattning for foreningens fastighetsunderhdll skall goras arligen senast frin och med
det verksamhetsar som infaller niarmast efter det slutfinansieringen av f&reningens




fastighet genomftrts, med ett belopp motsvarande minst 0,3% av byggnadskostnaden
for féreningens hus.
Det dverskott som kan uppsté pd “oreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.

Styrelse och revisorer

10§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt minst en och hdgst fyra
suppleanter, vilka samtidigt viljs av foreningen p4 ordinarie stimma for tiden intill dess
niista ordinarie stimma hallits.

11§

Styrelsen konstituerar sig sjilv,

Styrelsen #r beslutsfor nér de vid sammantrédet néirvarandes antal Sverstiger hilften av
hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé for beslutsforhet minsta
antalet ledamdéter dr nédrvarande, enighet om besluten.

12§
Féreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i foreningen eller av en
styrelseledamot i féreningen med annan person som styrelsen diirtill utsett.

13§
Styrelsen fér forvalta foreningens egendom.

4§
Utan foreningsstdimmas bemyndigande fér styrelsen ej avhinda féreningen dess fasta
egendom. Styrelsen dger dock inteckna och beléna sddan egendom.

15§

Styrelsen dligger:

att avge redovisning for forveltningen av foreningens angeldgenheter genom att
avlamna drsredovisning som skall innehélla berittelse om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) sam: redogorelse for foreningens intikter och kostnader
under dret (resultatrdkning) och for stdllningen vid rdkenskapsarets utgang
(balansrikning).

att upprétta budget och faststille arsavgifter for det kommande rékenskapsaret.

att minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens
fastigheter samt inventera &vriga tillgdngar och i forvaltningsberittelsen redovisa
vid besiktningen och inventezingen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

att minst sex veckor fore denma foreningsstdmma, pa vilken drsredovisningen och
revisorernas berittelse skall framldggas, till revisorerna limna &rsredovisningen
for det forflutna rdkenskapsa-et samt

att senast tvd veckor innan ordinarie foreningsstimma tillstélla medlemmarna kopia
av arsredovisningen och revisionsberittelsen.

16§
Tva revisor jimte suppleant utses av ordinarie freningsstimma for tiden intill dess
néista ordinarie stdimma héllits.

Revisor aligger:

att  verkstilla revision av foreningens ridkenskaper och férvaltning samt
att  senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framlégga revisionsberittelse.




Foreningsstimma

17§

Ordinarie foreningsstdmma hélls en géng om éret vid tidpunkt som framgér av 4 §,
Extra stdimma halls di styrelsea finner omstédndigheter dértill foranleda och skall
dérjdmte av styrelsen utlysas da en revisor eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade
medlemmar dérom hos styrelsen gor skriftlig anhallan med angivande av #rende, som
skall forekomma pé stdémman,

Kallelse till f8reningsstimma och andra meddelanden till féreningens medlemmar skall
ske genom utdelning till samtliga medlemmar. Kallelse till stimma skall angiva de
drenden som skall forekomma pa stdimman.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimma och skall utfirdas senast tva
veckor fore ordinarie stimma och senast tvé veckor for extra stimma.

18 §
Medlem, som 6nskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstimma, skall
skriftligen anméila #rendet hos sty-elsen minst en vecka fére stimman.

19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall forekomma foljande drenden:

a) Upprittande av forteckning dver ndrvarande medlemmar.

b) Val av ordftrande vid stimman.

c¢) Val av justeringsmén.,

d) Fréga om kallelse till stimman behorigen skett,

e) Foredragning av styrelsens drsredovisning,

f) Foredragning av revisorernas beréttelse.

g) Faststillande av resultat- och balansrikningen.

h) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i) Friga om anvindande av upp<ommen vinst eller tiickande av forlust.
j) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmélda #renden.

P& extra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka stimman utlysts och vilka
angivits i kallelsen till densamma.

20§
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgingligt for
medlemmarna.

21§ |
Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberdttigad #r endast den
medlem som fullgjort sina forpliktzlser mot foreningen.

Bostadsrittshavare mé lita sig representeras av befullmiktigat ombud som antingen
skall vara #kta make, sambo eller nirstdende som varaktigt sammanbor med
medlemmen eller annan forenirgsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad
fullmakt.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberittigad.

Omrdstning vid foreningsstémma sker Oppet dir ¢j nérvarande rostberéttigad pékallar
sluten omrostning.

Vid lika r6stetal avgors val genom lottning, medan i andra frigor den mening géller som
bitréids av ordforanden.



De fall - bland andra frgor om &ndring av dessa stadgar - dér sérskild rostivervikt
erfordras for giltighet av beslut b¢handlas i 60-62 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut rorande stadgeéndring under tiden intill den ordinarie foreningsstimma som
infaller ndrmast efter det slutfipansieringen av foreningens hus genomforts, maste
godkénnas av AB Bostadsgaranti [fSr att #ga giltighet.

Upplitelse och dverging av bostadsriitt
22 §
Bostadsratt upplates skriftligen joch fér endast uppldtas 4t medlem i foreningen.
Upplatelsechandlingen skall ange parternas namn, ligenhetens beteckning och
rumsantal, dndamalet med upplédtelsen samt de belopp varmed grundavgift och
arsavgift skall utgd. Om sirskild [avgift for upplatelse av bostadsrtt (upplatelseavgift)
skall uttas, skall &ven den anges.

23 § _
Har bostadsrétt 6vergdtt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om han
dr eller antas till medlem i foreninjgen.

Utan hinder av forsta stycket |fir ddédsbo efter avliden bostadsriittshavare utdva
bostadsrétten. Sedan tre ar forflutit frén dodsfallet, for foreningen dock anmana
dddsboet att inom sex manader visa att bostadsréitten ingétt i bodelning eller arvsskifte i
anledning av bostadsrittshavarens ddd eller att ndgon, som ej far viigras intridde i
foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Iakitas ej tid som angivits i
anmaningen, fir bostadsritten séljps pa offentlig auktion for dédsboets rikning.

24 §
Den till vilken bostadsréitten Svergétt far ej viigras intréide i foreningen om foreningen
skéligen kan nojas med honom som bostadsrittshavare.

Har bostadsrétt dvergétt till bostadsrattshavarens make fér intréde i foreningen ej vigras
maken, Detsamma ghller om| bostadsrdtt till bostadsligenheten overgétt till
bostadsréttshavarens nérstdende sqm varaktigt ssmmanbodde med honom.

Ifrdga om forvéirv av andel i bogtadsritt dger forsta och andra styckena tillimpning
endast om bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller, om bostadsritten avser
bostadslégenhet, av sidana sambor pd vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem eller lagen (1947:813) om homosexuella sambor skall tillimpas.

25§
Har den till vilken bostadsrétt 6vergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forviry icke antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex ménader visa att nagon, som ej fir viigras intréide i foreningen, forvérvat
bostadsréitten och s6kt medlemskap. Iakttas ej tid som angivits i anmaningen, far
bostadsritten siljas pa offentlig auktion f5r innehavarens rikning.

26§
Overldtelse av bostadsritt skall [ske genom skriftligt avtal. Savil Sverlitare som
forvéirvare skall underteckna avtalgt. Avtalet skall ta upp den ldgenhet som &verlatelsen
avser samt kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av Overldtelseavtalet skall tillstéllas

styrelsen.

Avsiigelse av bostadsriitt
27§

Bostadsrdttshavaren kan sedan tval ar forflutit fidn det bostadsrétten upplats avsiga sig
bostadsritten och dérigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsriittshavare.




Avstigelse gors skriftligen hos styjrelsen.

Sker avsigelse Gvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intriffar
ndrmast efter tre ménader frdn| avstigelsen, eller vid det senare ménadsskifte som
angivits i denna.

Bostadriittshavarens rittigheter och skyldigheter
28 §
Bostadsréttshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jimte
tillhérande utrymmen i gott skick
Till ligenhetens inre riknas savil rummens vaggar, golv och tak som inredning i kék,
badrum och dvriga utrymmen i ldgenheten, glas och bagar i ligenhetens ytter- och
innanfonster, ligenhetens ytter- o¢h innerddrrar. Bostadsrittshavaren svarar dock ej for
mdlning av yttersidor av ytterfoster och ytterdorrar och ej heller for underhill av
radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar for avlopp och for ligenhetens
forseende med virme, gas, elgktricitet och vatten med vilka fSreningen forsett
ldgenheten.
Bostadsréttshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada
endast om skadan uppkommit genom hans villande eller genom vérdsloshet eller
forsummelse av ndgon som hér {ill hans hushall eller som dar géstar honom eller av
annan som han inrymt i ligenhet¢n eller som dar utfor arbete fr hans rdkning. Ifrdga
om brandskada som bostadstiittshavaren sjdlv icke vallat giller vad som sagts nu dock
endast om bostadsréttshavaren brulstit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta.
Tredje stycket forsta punkten #ger motsvarande tillimpning om ohyra frekommer i
ldgenheten,

29§
Bostadsréttshavaren far ej utan till$tand av styrelsen foreta avsevird forindring i
ldgenheten.

30 §
Bostadsréttshavaren ar skyldig att yid ligenhetens begagnande iakttaga allt som fordras
for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall hdrvid stilla sig
till efterrdttelse de ordningsregled och Ovriga sirskilda foreskrifter som foreningen
meddelar i Gverensstimmelse med portens sed. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann
tillsyn ver att vad som sélunda al{gger honom sjdlv iakttas dven av dem for vilka han
svarar enl 28§ tredje stycket.
Gods som veterligt &r, eller med skl kan misstinkas vara behiiftat med ohyra far icke
inforas i ligenhet

31§
Bostadsrittsforeningen har ritt att erhalla tilltrade till ldgenheten nér det behdvs for att
utdva nodig tillsyn eller utfora arbete som erfordras.

32§
Bostadsrittshavare fir ej utan styrglsens samtycke i andra hand upplata ligenheten i
dess helhet till annan 4n medlem utgm i fall som avses i andra stycket.
Bostadsrittshavare, som under viss|tid ej &r i tillfille att anvéinda sin bostadsldgenhet,
far uppléta ligenheten i dess helhet |i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstand till
upplételsen. Sadant tillstind skall limnas, om bostadsréttshavaren har betraktansvirda
skdl for uppldtelsen och foreningeén ej har befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstand kan begrénsas till viss tid dch forenas med villkor.




33§

Bostadsrédttshavare far icke anviinda lagenheten till annat #ndamal dn det avsedda,

Féreningen fir dock endast &ber
foreningen eller annan medlem.

34§

opa avvikelse som #r av avsevird betydelse for

Bostadsréttshavaren far ej inrymmpa utomstiende personer i ldgenheten, om det kan
medfdra men for freningen eller jannan medlem.

35§

Nyttjanderétten till ligenhet som jnnehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr forverkad
och féreningen séledes berttigad att uppsiga bostadsréttshavaren till avflyttning

1. om bostadsréttshavaren dréjefr

med betalning av grundavgift eller upplatelseavgift

utdver de tvd veckor eller der lingre tid som kan vara bestimd j stadgarna frén det

att  foreningen

efter forfallodagen anmanat

honom att fullgéra sin

betalningsskyldighet eller om|bostadsréttshavaren drdjer med betalning av arsavgift
mer dn en vecka efter forfallgdagen.
2. om bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppliter ligenheten

i andra hand.

=

om ligenheten anvinds i strid jmed 33 eller 34 §§.

4, om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplétits i andra hand,
genom vardslSshet dr vallande till att ohyra forekommer i ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren genom underlatenhet att utan oskiligt drdjsmal underritta
styrelsen om forekomst av ¢hyra i ldigenheten, bidrar till att ohyran sprids i

fastigheten,

5. om ldgenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till
vilken légenheten upplatits i andra hand, asidostter négot av vad som enligt 30 §
skall iakttas vid ldgenhetens |begagnande eller brister i den tillsyn som enligt

némnda paragraf aligger bostad
6. omi strid med 31 § tilltrade till
giltig ursikt,
7. om bostadsréttshavaren dsidosi
anses vara av synnerlig vikt o

sréttshavare.
ldgenheten végras och bostadstittshavaren ej kan visa

tter annan honom 4vilande skyldighet och det méste
foreningen att skyldighet fullgsrs.

8 om l4genheten helt eller till visentlig del nyttjas for niringsverksamhet eller

ddrmed likartad verksambhet, vi

lken utgdr eller i vilken till ¢j ovésentlig del ingér

brottsligt férfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
Nyttjanderéitten &r inte frverkad om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av

ringa betydelse.
Uppsdgning pd grund av forhallang
endast om bostadsrittshavaren unde
Uppséigs bostadsrittshavaren till a
skada,

Ovriga bestimmelser
36§

le som avses i forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske
rléter att pa tillsédgelse vidta rittelse utan drojsmal.
vilyttning, har foreningen ritt till erséttning for

Vid féreningens upplésning skall fotfaras enl 65 § bostadsrittslagen, Uppstar verskott
skall det fordelas mellan bostadsrttshavarna efter ldgenheternas grundavgifter.

37§

I allt varom ej hir ovan stadgats géller bostadsrittslagen.




