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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Agenten nr 16, 785000-0071 far harmed upprétta arsredovisning fér 2023.

Foreningen har sitt séte i Gavle.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Andamal

Brf Agenten nr 16 har {ill sitt &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan tidsbegrénsning.
Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighet &r bel&gen pa adressen Femte Tvargatan 32 A-C i Gévle.

Styrelse
Styrelsen har sedan foreningsstdmman 2023-06-11 och pafljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansiéttning:

Veronica Norback, Ordférande

Jan Johansson, Ledamot - Ansvarig fastighetskdtsel
Cecilia Sjdblom, Ledamot

Anette Nordin, L.edamot - Ansvarig for post och fakturor
Martin Jonsson, Vice ordférande

Valberedning
Valberedare har varit: Annica Lindgvist och Lars Hedberg.

) tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstimma &r:
Veronica Norback, Cecllia Sj6blom, Jan Johansson samt Anette Nordin.

Firmatecknare:
Fareningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Revisorer:
Revisor har varit Sanna Lindqvist med Peter Lindqgvist som suppleant, bada fran Borev Revision AB,

Sammantréiden:
Ordinarie féreningsstamma hdlls 2023-06-11. Styrelsen har under aret hallit 6 protokallférda
sammantraden.

Medlemsantal:
Foreningen har 40 st (fg ar 40 st} medlemmar. Under aret har 5 st bostadsréiter {fg ar 1 st) dverlatits.

Pant- och 6verlatelseavgifter

Fareningen uttager nedanstaende avgifter i enlighet med foreningens antagna stadgar:
- Overlatelseavgift av képaren om 2,5% av Prisbasbeloppet. Fér 2024; 1433 kr.

- Pantsattningsavgift om 1% av Prisbasbeloppet for varje pantsatining. For 2024; 573 kr
- Andrahandsuthyrningsavgift om 10% av Prisbasbeloppet per ar. For 2024; 5730 kr.

Beskattning
Foreningen &r ett privatbostadsféretag och en kta bostadsférening enligt inkomstskattelagen
(1999:1229)
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Finansiering

Fran och med rakenskapsaret 2020 sa har del skett en andrad kiassificering géllande redovisning av
dvriga skulder till kreditinstitut. Dérmed redovisas den del som avser amortering och den del av lan
som har slutférfallodatum kommande rakenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har
som avsikt att férldnga lanen. For mer information se not.

Fastigheten:

Féreningens fastighet, Brynés 60:7, Gavle kommun, bestar av 1 flerbostadshus, i 3 vaningar, med
totalt 36 bostadsratter.

Den totala bostadsytan &r ca 2 500 kvm.,

Den totala tomtmarken ar ca 1 835 kvm.

Marken ags av féreningen.

LAgenhetsfordelning:

18 Igh om 3 rum och kiék med matrum
6 Igh om 3 rum och kék

9 Igh om 2 rum och kdk

3 Igh om 1 rum och kdk

1 lokal a” 60 kvm med en genomsnitthyra pa 404 kr/kvm
1 p-plats

1 MC-plats

14 garage

Forsiakring

Fastigheten ar fullvérdesforsdkrad genom Gallagher Fastighetsfdrséakring, forsékringsgivare IF,
férsdkringen innefattar &ven ansvarsforsakring for styrelsen. Styrelsen uppmanar alla att teckna en
sarskild bostadsratistilaggsforsakring utéver hemftrsakringen.

Energideklaration
Energideklaration utfordes senast 2018, Detta gors var tionde ar, sa nasta intervall infaller 2028,

OVK
Obligatoriska ventilationskontrollen utférdes senast 2023, nésta gang det ska utfdras blir saledes 2029.

Fastighetsavgift

Fastigheten har asatts viardear 1958. Enligt nuvarande bestammelser om fastighetsavgift beskattas
fastigheten med full fastighetsavgift. Fastighetens taxeringsvéarde, vilket utgdr grunden fér berakning
av fastighetsavgifi, framgar av not.

Underhall under dret
Endast sedvanligt underhall.

Planerat underhéll
- Inget

Féreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift uppgar till 440 kr/kvm. Den for 2024 upprattade budgeten utvisar inget
héjningsbehov varken resultatméssigt eller likviditetsméassigt. Arsavgifterna hdjdes senast med 5%
fran 1/1 2023,
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Avtal

Ekonomisk forvaltning: Fastighetsagarna MittNord AB
Fastighetsskotsel: ILLA Fastighetsservice
Stadning/lokalvard: ILA Fastighetsservice

Elnat: Gavle Energi

Elhandel: Vattenfall

Fjarrvarme: Gavie Energi

Vatten: Gastrike vatten

Bredband/fiber: Telenor

Porttelefoner. TelaVox

Sophamtning: Gastrike atervinnare

Stirningsjour: Avarn Security

Jour lassmed: BRF Mervarde; serviceavtal inkl support, nyckelhantering, Las och Nyckel i Gavie AB

Fonden for inre underhall
Fonden for inre underhall har under aret forandrats enligt féljande:

1B 60 124
Arets avséttning 0
Uttag under aret 0
uB 60124
Fonden for yttre underhall

Fonden for yitre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for
yttre underhall for ar 2023 beslutas genom en resultatdisposition pa stamman under &r 2024.
Underhallsplan finns uppréttad fran 2013,

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret
Inga
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 1180158 1130155 1132881 1145157

Resuitat efter finansiella poster 164726 138806 233658 270270

Soliditet, % 46 44 43 41

Arsavgift’kvm upplaten med bostadsratt 440 419

Arsavgift/kvm andel i % av totala intékter 93 93

Skuldsattning/kvm total yta 1207 1227

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt 1345 1 366

Sparande/totalyla 92 76

Rantekanslighet 3 3

Energikostnad per kvm bostadsrattsyta 138 127

Fortydligande kring nagra av nyckeitalen | flerarséversikten

Soliditet

Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten avser hur stor del av
féreningens totala tillgdngar som finansierats av eget kapital, Soliditet &r ett métt pa féreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift

Vad som berdknas som arsavgift har betydelse vid berdkning av vissa nyckeltal som en
bostadsréattsforening skall lamna uppgift om. Arsavgift tas ut for samtliga ytor som &r upplatna med
bostadsratt. Grunderna for berékning av féreningens arsavgift anges i féreningens stadgar. Vid
berdkningen av arsavgift fér nyckeltal réknas aven i férekommande fall avgifter baserad pa individuell
métning av férbrukning med i arsavgiften, Det kan till exempel vara avgifier for vatten, el och varme.
Avgifter som en bostadsréttsinnehavare kan vélja som frivilligt fillval ingar inte i &rsavgiften. Exempel
pa sadan tillval kan vara kabel-TV och bredband. Dst ar dock vanligt att sadana avgifter &r
obligatoriska och da ingar den i bendmningen &rsavgift vid berakning av nyckeltal.

Skuldsattning
Beriknas pa foreningens totala rantebarande skuldsattning per kvadratmefer total yta samt yta
upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet visar hur stora &n féreningen har per kvadraimeter.

Sparande

Berdknas pa arets resultat med &terliggning av avskrivningar, kostnader f6r planerat underhall,
eventuslla utrangeringar samt justeringar for eventuella vasentliga kostnaderfintékter som inte hor till
den normala verksamheten delat med kvadratmeter fér den totala ytan. Nyckeltalet visar utrymmet 16r
sparande for langsiktigt underhall for féreningen | genomsnitt per kvadratmeter,

Réntekénslighet
Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna behéver hijas om rantesatsen pa lanen gar upp med 1
procentenhet. (Alla andra kostnader oférandrat).

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnaden for vérme, el och vatten per total intdktsyta i féreningen. Hushallsel ingar ej da alla hushall
betalar sin egen hushallsel.
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Not Eget kapital
Stiftelse- Yttre  Balanserad Arets

. kapital fond vinst rasuliat
- Belopp vid arets batjan 234750 867 901 1752792 138 806
- Balansering av fg ar resultat 138 806 -138 806
underhall under aret
- Arets resultat 164 726
Belopp vid arets slut 234750 867 801 1891 598 164 726
Resultatdisposition

_ Belopp | kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 1891 598
arets resultat 164 726
Totalt 2056 324
disponeras for
-avsittning yttre fond enl antagen underhallsplan 72900
-ianspraktagande av yttre fond fér utfort underhall under aret -
-balanseras i ny rakning 1983 424
Totalt 2 056 324

Foreningens resultat och stallning framgar av efierfdljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrﬁkning
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Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintikter

Nettoomsattning 2 1180 158 1130 155

Summa rorelseintikter 1180 158 1130 155

Rérelsekostnader

Rérelsens kostnader 3 -844 477 -814 697

Personalkostnader 4 42 518 -49 380

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -91 675 -71 942

Summa rorelsekostnader -978 670 -936 019

Rorelseresultat 201 488 194 136

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 32092 4 801

Réantekostnader och liknande resultatposter -68 854 -60 131

Summa finansiella poster -36 762 -55 330

Resultat efter finansiella poster 164 726 138 806

Boksilutsdispositioner

Resultat fore skatt 164 726 138 806

Skatter

Arets resultat 164 726 138 806
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Balansrﬁkning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 5 4603 344 4 485 181
Inventarier, verktyg och installationer 6 25 000 37 500
Summa materiella anldggningstillgéngar 4 628 344 4 522 681
Summa anlaggningstillgangar 4628 344 4 522 681
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 1114 1093
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 644 26 377
Summa kortfristiga fordringar 43 758 27 470
Kassa och bank

Kassa och bank 2 203 242 2218 705
Summa kassa och bank 2203 242 2218705
Summa omsittningstillgdngar 2 247 000 2246 175

SUMMA TILLGANGAR 6 875344 6 768 856
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BRF AGENTEN NR 16 8(17)
Balansrikning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser/Stiftelsekapital 234 750 234 750
Fond for yitre underhall 867 901 867 901
Summa bundet eget kapital 1102 651 1102 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1891 598 1752792
Arets resultat 164 726 138 806
Summa fritt eget kapital 2 056 324 1891 598
Summa eget kapital 3158 975 2994 249
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7.8 2 445 674 2 560 063
Summa langfristiga skulder 2445674 2 560 063
Kortfristiga skuider
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 916 509 855 930
Leverant&rsskulder 50 956 98 447
Skatteskulder 28 249 16 010
Ovriga skulder 65 421 60 221
Upplupna kostnader och férulbetalda intékter 209 560 183 936
Summa kortfristiga skulder 1270 695 1214 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 875 344 6 768 856
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Kassafiodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belop,g i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den {6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 164 726 138 806
Justeringar for poster som inte ingar i kassafiddet, m m 91 675 71942

256 401 210748

Kassaflode frin den |opande verksamheten fére 256 41 210 748
forandringar av rorelsekapital
Kassafiéde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -16 288 -2 237
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 4428 82 846
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 235 685 291 357
investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -197 338 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -197 338 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -53 810 -59 174
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 810 -59 174
Arets kassaflode <15 463 232 183
Likvida medel vid arets borjan 2218705 1986 522

Likvida medel vid arets slut 2 203 242 2218 705
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016;10

Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

1017}

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart dver tillgingens beradknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstiligdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100
-Inventarier, verktyg och installationer 5
-Markanlaggningar 10
Not 2 Intakternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
Nettoomsittning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1099 500 1047 336
Hyresintakter lokaler 24 264 23784
P-plats 54 130 53 604
Pant-, dverlatelse- samt andrahandsavgifter 7 444 4431
Ovriga intakter -5 180 1000
Summa 1180 158 1130 155

| Arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-Tv samt bredband.
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Not 3 Kostnadernas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
El 26670 25 750
Varme 220 437 210 418
Sotning 15 650 -
Vatten och aviopp 123 029 116 307
Sophamtning 48 585 50 546
Stadning 21917 23910
Fastighetsskotsel 21917 23910
Kabel-TV 60 706 55 057
Bredband 3318 4424
Reparation och underhall 31734 74 293
Fastighetsskaftt 60 047 59 834
Farsakring 73 094 68 956
Bevakningskostnader 6 668 11 349
Ovriga fastighetskostnader 35338 10 042
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 8 955 7 001
Redovisningstjanster 56 937 56 983
Revision extern 18 750 -
Medlemsavgift branschorganisationer 8 281 7 230
Férvaliningskostnader 2 544 8 687
Summa 844 477 814 697
Not 4 4 Personalkostnader
Arvoden och andra erséttningar
2023-01-01- 2022-01-01-
_ 2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvode 34 001 32 498
Ovriga ersittningar till fértroendevalda - =
Féreningsvald revisor - 1 898
Summa 34 001 34 496
Sociala kostnader * 8 517 14 884
42 518 49 380

* Summan som avviker pa sociala avgifter mellan aren, uppkommer av for liten periodisering fg ar, da
tidigare styrelsemedlemmar haft Iagre arbetsgivaravgifter pga alder an nuvarande arvoderade styrelse.

Se spec avseende ar 2022 nedan;

Korrigering ar 2022: 6 042 kr
Summa ar 2023: 8 842 kr
Totalt: 14 884 kr
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Not 5 Byggnader och mark
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2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 5944 306 5944 306
-Nyanskaffningar 197 338 -
6 141 644 5 944 306
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 459 125 -1 399 683
-Arets avskrivning enligt plan -79 175 -59 442
-1 538 300 -1 459 125
Redovisat vdrde vid arets slut 4 603 344 4 485 181
Taxeringsvirde 18 814 000 18 814 000
-varav byggnad 14 715 000 14 715 000
-varav mark 4 099 000 4 099 000
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Rantan pa lanet som omsitts 2024-12-30 ar 1,48%.
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 68 388 68 388
-Nyanskaffningar - -
68 388 68 388
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -30 888 -18 388
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -12 500 -12 500
-43 388 -30 888
Summa 25 000 37 500
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare &ndringsdag Réntesats under aret arets slut
Stadshypotek -984 2028-04-30 3,96 20764 799 438
Stadshypotek -174 2024-12-30 1,48 8 046 870745
Stadshypotek -480 2026-12-30 1,42 13 000 1170000
Stadshypotek -992 2027-06-01 3,13 12 000 522 000
Kortfristig del av langfristig skuld -916 509
Summa 53810 2 445674
Kortfristig del av lAngfristig skuld 916 509
-villkorséndring av lan 870 745
-avgar planerad amortering lan med villkorséndring enl ovan -10728
-varav planerad amortering samtliga lan 56 492
Summa 916 509
Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 3079723
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Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférbindelser

2023-12-31 2022-12-31

Panter och ddrmed jdmfdrliga sGkerheter som
har stélits fér egna skulder och avséaitningar

Fastighelsinteckningar 3838 000 3 838 000
Summa eventualforbindelser inga inga
Underskrifter

Géavle (Datum anges per underskrift fér styrelsen)

2024-Q4 - 2\ 2024-04- 2
W A

VironicasNprBick Jar Johan¥son
Styrelseordiprande Ledamot

2024- ¢ 2024-04- 2.4
Coalia I L orints

bee/’c 77

Cecilia Sjcblom [} Anette Nordin

Ledamot Ledamot

20244 -1

Martin Jonsson
Ledamot

amnats gen E / :2 2024
| /
Sdnna Lidqvist | f
revisor \j

Min revisionsberéttelse har
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BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rikenskapsar och som ska
faststéllas vid ordinarie féreningsstdmma, Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller for verksamheten,

2. Resultatridkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rdkenskapsaret. Styrelsen skas till
féreningsstamman foresla hur arets resultat samt Gvrigt fritt eget kapital efter
avsattning/ianspraktagande tillfav underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrikningen

Visar fareningens samitliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Foreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheler, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Foreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskutder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad {ériust.

TERMER 1 ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, férsakringspremie, sophamtning, stddning etc. samt fastighetssktse| inklusive
underhall av mindre omfattning som inte ingar i féreningens underhalisplan,

Underhallskostnader

Ulgifter for planerade underhalisatgérder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrakningen.

Vérdehojande underhall

Utgifter f6r atgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors 6ver tillgangens livsldngd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gbrs pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beréknad livslangd férdelas anskaff\ningskostnaden dver flera
ar.

Anléggningstillgadngar

Ar de tiligangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsattningstillgangar

Ska i allm&nhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala pa langre sikt &n ett Ar,

Kortfristiga skulder

De skulder som fireningen ska betala inom eit ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa forméagan att betala sina skulder i rait tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran férhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar korlfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas {éreningens langsiktiga formaga att betala &ven de langfristiga skulderna. Soliditet
berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avsattningar for att sakerstélla féreningens framtida planerade underhall,
Detta underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avséttning till och
aterféring fran underhallsfonden sker genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital i
balansrakningen. Aterforing fran underhalisfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade
underhallsatgarder genomfdrs,

Stéllda sdkerheter

Avser den sakerhet som lamnats for erhallna 1an. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning)
uttages i fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN

Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, fdrvaltningen och om styrelsens férslag {ill
anvandande av Overskatt eller tackande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida
foreningsstdmman bér bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamiter.
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Att bo i bostadsritt

Vad ar en bostadsrittsforening?

En bostadsrattsforening &r en ekonomisk férening vars &ndamal &r att upplata bostéder eller lokaler
med bostadsrétt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrétishavare), De regler som finns
att fdlja nar det galler en bostadsréttsfirening finns bl.a. i féreningens stadgar. Dérutéver finns regler i
Bostadsréttslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som
bestammer dver ekonomi och forvaltning.

Nar du kbper en bostadsratt blir du indirekt "delagare” i bostadsréttsforeningens tillgangar och skulder.
Det &r ett dgande som ger bade réattigheter och skyldigheter. Alla i freningen ska ta ansvar, inte bara
for den egna lagenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljo. Detta regleras i
bostadsratisféreningens stadgar,

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrittsférening?

En dkta bostadsrattsforening (sk. privatbostadsféretag) karaktériseras av att dess verksamhet till minst
60% bestar i att &t sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En
oékta bostadsratisfGrening (s.k. oékta bostadsfretag) ar ett bostadsforetag som inte ar
privatbostadsftretag. Ett privatbostadsiéretag har annoriunda skatteregler &n vad som géller for ett
oakta bostadsftiretag.

En forenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsfiretag &r att det endast beskattas fér
resultat som inte hor till fastigheten, Inkomster och utgifter som hér till fastigheten beskattas inte.

Eft odkla bostadsforetag déremot beskatias for resultatet av alla inkomster och utgifter. For en mer
fullsténdig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsfiretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hénvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler for
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad dr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsrétt & medlem i en bostadsrattsforening. Bostadsréttshavarna har
nyttianderéatt {ill sin bostad pa obegréinsad tid. Bostadsrétten kan séljas och den kan &rvas eller
dverlatas pa samma séatt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Idgenheten maste man vara medlem i féreningen. Det &r styrelsen som fattar
beslut om mediemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man 4 fragan
provad hos hyresndmnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de dger sin [Agenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset
och har upplatit ldgenheten med bostadsrétt. Bostadsrattshavaren &ger en andel i féreningen och har
en nytljanderatt till 1Agenheten utan tidsbegransning. Bostadsratten gér att dverlata och kan séljas.

Vem bestimmer i en bostadsréattsforening?

| en bostadsratisférening rader demokrati, En gang varje ar hélls en féreningsstamma déar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rost och rétt att lamna in motioner till stdmman.
Innehar flera medlemmar bostadsréatt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stémman &r
foreningens hogsta beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och
batansrakningar, disposition av vinst eller fériust samt ansvarsfrihet fér styrelsen.

Det &r ett tilifalle dér man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det
kommande aret ska métas. Dér diskuteras och granskas styrelsens férvaltning av féreningens
tilgangar, budgeten presenteras och dér beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny
styrelse valjs. Varje medlem kan ldmna forslag, motioner eller stélla fragor till stimman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan féir "skéiseln” av féreningen fram till ndsta féreningsstdmma.
Styrelsen har regelbundna sammantréden och du kan [&mna férslag, fragor eller synpunkter til!
styrelsen.

| din [Agenhet avgdr du om och nér det ska gdras smérre forandringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering, Ska du daremot géra stdrre fordndringar som t.ex. bygga om badrummet eller dndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall 4 tillstnd innan du gér nagra
afgérder.

Hur fungerar ekonomin?
En bostadsréttsfdrening ska sjélv sta fér sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana
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pengar pa ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju béttre ni gemensamt skéter er
bostadsrattsférening, desto battre blir féreningens ekonomi,

Drivkraften i en bostadsrattsférening &r att tillvarata alla medlemmars intresse -framftrallt de
ekonomiska -pa basta satt.

En vél fungerande férening kan daridr sjalv bidra till att dka kvaliteten i boendet och pressa
boendekosinaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Réantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader fér varme och vatten samt underhall,
avskrivningar, forsékringar, forvaliningsarvoden, administration m.m.

Vad &r vanligt att styrelseledamater far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan s&gas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt héga
belopp férekommer. Det &r ansvarsiullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager
inget om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestimmelse om att beslut om arvode ska fattas
av ordinarie féreningsstamma.

Behdvs hemforsakring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekastar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med eit s.k.
bostadsratistillagg. | vissa foreningar finns gemensamma bostadsrattstilliggsforsakringar och
bostadsratistillagget ingér da i arsavgiften. Bostadsrattstilligget omfattar det utGkade
underhallsansvaret bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Vem bestimmer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststéller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsritterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som stér i stadgarna.

Drabbas alla andra i foreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsréattsiéreningen &r en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader
genom att betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens
ekonomi skdts pa ett s& bra sétt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens
medlemmar véljer.

En forenings intékter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till
féreningen. Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgit s& drabbas Gvriga medlemmar av
detta. Om en enskild bostadsréttshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot
foreningen, kan denna enligt lag férlora rétien till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsréatisfreningen kan
ofta f& betalt for forfalina arsavgifter m.m, genom den pantrait som féreningen har i bostadsratten i
enlighet med Bostadsratislagen.

Vad galler om man vill salja sin bostadsratt?

Overlatelse av bostadsratt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
overlatelseavialet; verm som ar kGpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.
Vid dverlatelse har foreningen ratt att ta ut en &verlatelseavgift under forutséttning att det star i
stadgarna. Vem som ska betala overlatelseavgiften framgér av féreningens stadgar.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Agenten Nr 16, org.nr 785000-0071

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av Arsredovisningen [Gr
Bostadsrattsforeningen Brf Agenten Nr 16 {Gr rakenskapsiret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt min uppfattning har firsredovisningen wpprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av [Greningens finansiella stillning per den 31
december 2023 och av dess finansiclla resultat och kassafldde for
dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherattelsen ar forenlig
med Arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att [Greningsstamman fastsialler
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag iir
oberoende i forhillande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh3mtat dr tillrdckliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

6vrlgn upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapsaret

2022-01-01 = 2022-12-31 har utfonts av en annan revisor. Jag har
inte tegit del av ndigon revisionsberéttelse avseende riikenskapsér
2022-01-01 - 2022-12-31.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen sorn har ansvaret (Gr att Arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningsiagen.

Styrelsen ansvarar dven for den intema kontroll som den beddimer dr

nodvindig for att uppriitta en rsredovisning som inte innchiller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag. Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av fGreningens fGrmdga ant fortsfitta
verksamheten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om fGrhitlanden
sotn kan piverka formagan att forisitta verksamheten och aut
anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina médl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pA oegentligheter cller misstag,
och att 1imna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet &r en hdg grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kon uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forviintas piverka de ekonomiska beslut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jog professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentlign
felaktigheter i irsredovisningen, vare sig dessa beror pi
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsiigirder bland annat utifrin dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som iir tillrickliga och andamalsenliga
for att ulgora en grund 16t mina utialanden. Risken for att inte
upptécka en viisentlig felaktighet till Gljd av cegentligheter or
higre in for en visentlig felzktighet som beror pi misstag,
efiersom oegentlighcter kan innefatia agerande i maskopi,
forfolskning, avsiktliga utelimnanden, felakiig information
cller Asidosittande av intem kontrotl.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgiirder som iir limpliga med hinsyn till
omstindighetena, men inte fr att uttala mig em effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats am lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fonsatt drifi vid upprittandet av
drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens firmdga att fortsita verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, miste jag
i revisionsberiittelsen fista uppmarksamheten p4
upplysningama i &rsredovisningen om den vasentliga
osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modificra vttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p de revisionsbevis som inhiimtas fram till
datumet fér revisionsherittelsen. Dock kan framtida hiindelser
cller [Grhallanden gora att en [Grening inte iingre kan forisitia
verksamheten.

»  utviirderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och
innehatlet i rsredovisningen, diribland upplysningama, och
om Arsredovisningen Aterger de underliggande transaktionemna
och hindelsema pd ent sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatting och inriktning samt tidpunkten {Gr den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla inkttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver tnin revision av drsredovisningen har jag fiven utfGrt en
revision av styrelsens forvaltning for Bri’ Agenten Nr 16 for
rikenskapséret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande fGreningens vinst eller frlust.

Jag tillstyrker att {Greningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet f6r rikenskapsiret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag iir oberoende i fochallande til! freningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat fr tilkriickliga och
dndamilsenliga som grund fér mina uitalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande fGreningens vinst eller [Griust, Vid Grslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
Brsvarlig med hinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelgenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad s4 att bokforingen,
medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Gvrigt kontrolleras pd ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av fGrvaltningen, och darmed mitt
uttzlande om ansvarsfrihet, fir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikethet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
i niigot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgdrd cller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

s pdndgot annat sitt handlat i strid med bostadsritislagen,
tiltimpliga delar av lngen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mil betriilfande revisionen av forslaget il dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt vttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet iir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige allid
kommer att upplicka dtgiirder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot (Greningen, eller att et (Grslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte fir fGrenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdGme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av fGreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningséigarder som utfrs baseras pa min
professionella beddmming med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att jag fokuserar granskningen pi sidana Atgirder,
omriden och forhéllanden som ar vasentliga fGr verksamheten och
diir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
foreningens situation. Jag glr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna #giirder och andra forhAllanden som &ir
rclevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
fGreningens vinst eller fBrlust har jag granskat om forslaget ar
{Grenligt med bostadsriuslagen.
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