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Styrelsen fér BRF Torsgérden far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.
Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfér gér styrelsen drligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar.
Storleken pa avsattningen till fonden for yttre underhall bér anpassas utifran féreningens plan for
underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan behovs. Foreningen ska verka enligt
sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika &tgédrder. Férandringen
av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflodesanalys.

- Féreningen féljer en underhéllsplan som stracker sig mellan aren 2024 och 2028

- Inga stérre underhall &r planerade ndrmaste dren. Se teknisk status.

- Medel reserveras arligen, enligt féreningens stadgar, till det planerade underhallet.
- Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se not.

- Arsavgifterna planeras vara oféridndrade ndrmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i
forvaltningsberéattelsen.

Féreningens @ndamal

Féreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostdder fér permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades 1996-10-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1925-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-20 hos Bolagsverket.
Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per-Erik Bonander Ordférande
Lena Hjelte Ledamot
Amanda Falck Ledamot
Inger Ottosson Ledamot
Catharina Ekfeldt Ledamot
Linda Marie Frisk Ledamot
Ulrik Trattner Suppleant
Lars Johansson Suppleant
Kaj Forslund Suppleant
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Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Toresson Revision AB
Klas Liljefors Intern revisor

Valberedning
Kaj Forslund
Lars-Ake Ottosson Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstimma holls 2023-06-15.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fasti | kni Férva 3

LILUAN 7 1925 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1912 och 1914 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardeadret ar 1929.

2(17)

Byggnadernas totalyta r enligt taxeringsbeskedet 2 338 m?, varav 1 880 m? utgér lagenhetsyta och 458

m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning: Antal

1 rum och kok 11

2 rum och kok 10

3 rum och kok

4 rum och kok 5

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid till

Bilverkstad 360 m? 3 ar 2021-09-01 - 2024-08-30
Affarsverksamhet 38 m? 3 ar 2022-02-01 - 2025-01-31
Affarsverksamhet 57 m? 3 4r 2021-11-01 - 2024-10-30

Foéreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som reviderades 2023 och stracker sig fram till 2028.
Underhallsplanen uppdateras regelbundet.

Nedanstaende underhall har utférts och som planeras utféras under 2024:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stambyte i kdllare gathuset 2023 Gathuset
Installation av digital rattfélla i aviopp 2023 Gathuset

OVK Besiktning 2022 Gards- och Gathus
Pergola och mera gront pa innergard 2022 Innergard
Cykelhus och extra cykelstall 2021 Innergard och inre
innergard

Ombyggnad del av lokal till ldgenhet 2019 - 2020 Gathus

Byte till Sékerhetsdorrar 2019 - 2020 Gards- och gathus
Utvdndig malning/oljning samt tatning

av samtliga fonster 2019 Gards- och gathus
Ommalning tak gathus 2018 Gathus

Hissens interior ommalad 2018 Gathus

Byte reglerutrustning + VVS backventiler i

varmesystem 2017 Varmecentralen
OVK Besiktning 2015 - 2016 Gards- och gathus
Nytt tak i gardshus 2014 Gardshus

Ny varmecentral och expansionskarl 2013 Gards- och gathus
Sopstation och barnvagnshus 2012 Pa stora garden
Fasadrenovering 2011 - 2012 Gards- och gathus
Gardsrenovering 2011 - 2012 Gards- och gathus
Omlé&ggning av tak 2006 Renovering tak gardshus
Nya Balkonger 2005 - 2006 Gards- och gathus
El stambyte 2004 Gathus
Rorstambyte 1993

El stambyte 1993 Gardshuset

Planerat underhall Ar 2024

Renovering av kéllare Gardshus

OVK diverse reparationer Gat- och Gardshus
Utbyte av utrymningslarm i kdllare Gathus
Installation av avgasrenare i vdrmecentral Gathus

PEL
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Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal:

Avtal

Internetleverantor

Internet uppkopplingstyp Bredband
Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning

Ekonomisk forvaltning
Snoéskottningsavtal

Stadavtal

Hiss

Hiss Inspektion

Mark o Tradgardsarbeten innergard

Foreningens ekonomi

4 (17)

Leverantor

Tele2

Tele2

Egen férvaltning/Habitek
Egen regi

Storholmen Férvaltning AB/Egen forvaltning
Solid Fastighetspartner AB
Resultatstdad AB

S: t Erik's Hiss

Kiwa Sweden AB
Stadstradgarden AB

Foreningen ser kontinuerligt éver féreningens kostnader. Féreningen har tva lan. Totalt 9 MSEK.

Arsavgifterna héjdes med 10% tredje kvartalet 2023.
Under 2024 kommer vi att félja den ekonomiska utvecklingen. Om hdjning under aret dr nédvandig

kommer den ske tredje kvartalet.

For ekonomin i évrigt hanvisas till bifogade resultat- och balansrékning.

Visentliga hidndelser under och efter rdkenskapsaret

Handelser under aret
Underhallsplan f6ljs enligt plan.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 31 st.

Overlatelser under aret: 2 st.

En beviljad andrahandsuthyrning under 2023.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)*

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm bostadsrattsyta (kr)
Lan/kvm totalyta (kr)
Elkostnad/kvm totalyta (kr)
Varmekostnad/kvm totalyta (kr)
Vattenkostnad/kvm totalyta (kr)
Kapitalkostnader/kvm totalyta (kr)
Réntekanslighet (%)
Sparande/kvm (kr)

Arsavgifter i % av tot.intdkter
Genonsnittlig skuldrénta (%)
Energikostnad/kvm totalyta

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 880 kvm bostader och 458 kvm lokaler vilket blir 2 338 kvm

totalyta.

2023
1975
-553
33
227
649
4787
3849
22
158
28
92

7

82

62

2

208

*Omséttningstillgangar genom kortfristiga skulder.

* Se definition av arsavgifter under not 2.

Upplysning vid forlust

Underskottet kommer finansieras med héjda avgifter sista kvartalet 2023 samt héjda hyror fran 1
januari 2024. Underskottet beror till stor del pa hoga avskrivningar som inte paverkar likviditeten i

féreningen.

2022
1825
-131
36
334
634
4787
3849
18
131
24
46

247
57
1
173

2021
1802
220
34
667
598
5319
4277
15
131
23

o o o

169

2020
1782
-130
33
391
586
5319
4277
13
117
22

53

o O o

152
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2019
1696
-471

74
599

6 844
5347
14
127
19

59

o o

160
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-  Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 217716 4225124 1132948 -173 216 -130 609 5271963
Avsattning till fond for
yttre underhall 266 292 -266 292 0
Disposition av foregaende
ars resultat: -130 609 130 609 0
Arets resultat -552 700 -552 700
Belopp vid arets utgang 217716 4225124 1399240 -570 117 -552 700 4719 263

Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar att foreningens resultat (kronor):

Balanserat resultat -570 117
Arets resultat -552 700
-1122 817

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till yttre underhallsfond 266 292
Styrelsens forslag till uttag av medel fran yttre underhallsfond -350783
| ny rakning 6verfores -1 038 326

-1122 817

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

N O v b

2023-01-01
-2023-12-31

1911292
5279
1916571

-1629783
-174 374
-56 625
-394 141
-2254 923

-338 352

1569

-215917

-214 348

-552 700

-552 700

-552 700

7(17)

2022-01-01
-2022-12-31

1824984
279 649
2104 633

-1573712
-105 900
-57 677
-391 309
-2128 598

-23 965
49

-106 693
-106 644
-130 609

-130 609

-130 609

rEr,
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 13 048 812 13235776
Maskiner och andra tekniska anldggningar 9 0 -3
Pagaende nyanlédggningar och ombyggnationer 0 207 180
Summa materiella anldggningstillgangar 13 048 812 13 442 953

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 400 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400
Summa anldggningstillgangar 13 049 212 13 443 353

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 7 269 0
Ovriga fordringar 11 177 510 132363
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 38 082 32 390
Summa kortfristiga fordringar 222 861 164 753

Kassa och bank

Kassa och bank 1 060 846 1179572
Summa kassa och bank 1060 846 1179572
Summa omsattningstillgangar 1283 707 1344325
SUMMA TILLGANGAR 14 332919 14 787 678

7.1
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
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2023-12-31 2022-12-31
4442 840 4442 840
1399 240 1132948
5842080 5575788

-570 117 -173 216
-552 700 -130 609
-1122 817 -303 825
4719 263 5271963
0 5000 000

48 840 48 840

48 840 5048 840

9 000 000 4 000 000
111 327 96 330
121727 75301
331762 295 244
9564 816 4 466 875
14 332 919 14787 678

2ERN
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Mottagna depositioner

Amotering lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-552 700
394 141
-45 147

-203 706

-7 269
-5693
14 997
82 946
-118 725

o

o o

-118 725

1179572
1060 847
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2022-01-01
-2022-12-31

-130 609
391 309
80 806

341 506

0

42 097
-668
-26 843
356 092

-207 179
-207 179

48 840
-1 000 000
-951 160

-802 247

1981819
1179572
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gillande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringarna har
efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av
fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och
beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 67 ar
Elanldggning 30 ar
Tvdttstuga 5ar
Fasad 30ar
Markanlaggning 200 ar
Inventarier 10 ar
Tak 40 ar
Varmeanldaggning 30 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvéirdet
och det verkliga vérdet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

gell
/1
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Sparande per kvm (kr/kvm)

12 (17)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppldtna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som r védsentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrdtt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rérelseintékter.

Rantekanslighet (%)

Féreningens riantebirande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter

Hyror lokaler momspliktiga
Bredbandsintakter
Overlatelse/pantsattning

Avgift andrahandsuthyrning
Oresutjdamning

Fastighetsskatt lokal momspliktig
Paminnelseavgifter

2023

1155513
654 492
64 356
3487
2625

2

30 396
420
1911291

2022

1127 167
590 769
64 529
10 864
402

0

30412
840
1824983

| féreningens arsavgifter ingar bredband. ( Fér véagledning- Se punkt 14 Noter i BFNAR 2023:1)

Not 3 Ovriga rérelseintékter

Forsakringsersattningar
Ovriga intakter
Erhallna statlig bidrag

2023

5279
5279

2022

277773
1876

0

279 649
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Not 4 Driftkostnader

Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Tradgardsskotsel
Snordjning/sandning
Stadning entreprenad
Hissbesiktning

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader el
Taxebundna kostnader varme
Taxebundna kostnader vatten

Taxebundna kostnader sophdamtning/renhallning

Forsakring
Bredband

Fastighetsskatt/kommunal avgift

Ovriga driftkostnader
Porttelefon

Not 5 Ovriga externa kostnader

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Konsultarvode

Pr/ojektarvode
Foreningsavgifter

2023

27 219
15 745
34 687
18 166
80 040
1222
27 248
15661
8371
169 599
350783
51784
370218
65303
108 402
68 281
66 236
92 899
52 493
5424

1629781

2023

0

16 751
202

18 750
1207
25654
43 351
29979
23 802
14 678
174 374

13 (17)

2022

24 411
4029
20 664
19592
80 040
1764

4 826
5105

2 066
363 315
316 834
41422
306 893
57 109
90 506
59 564
86 649
87 841
0

1082
1573712

2022

773
2537
486

15 600
3760
24 262
17 920
19 080
0
21481
105 899

=,

FEY
27,
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Not 6 Arvoden och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Styrelsearvoden
Sociala kostnader

Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

Not 8 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Planenligt restvédrde vid arets slut
| restvardet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvdrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Taxeringsvdrde bostader
Taxeringsvarde lokaler

2023

48 300
8325
56 625

2023

41423
327721
25000
-3

394 141

2023-12-31

17 812 345
207 180
18 019 525

-4.576 569
-394 144
-4970 713

13 048 812
409 820

26 396 000
62 368 000
88 764 000

84 400 000
4 364 000
88 764 000
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2022

47 600
10 077
57 677

2022

41423
322541
25 000
2 345
391 309

2022-12-31

17 812 345
0
17 812 345

-4 187 605
-388 964
-4 576 569

13 235776
409 820

26 396 000
62 368 000
88 764 000
84 400 000

4 364 000
88 764 000

/f\)
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anldggningstillgangar

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 93 667
Justering saldo 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 93 667
Ingdende avskrivningar -93 670
Arets avskrivningar 3
Utgadende ackumulerade avskrivningar -93 667
Utgdende redovisat virde 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31
Insats Bostadsratterna Sverige 400
400
Not 11 Ovriga fordringar
2023-12-31
Skattekonto 88 091
Skattefordran 89419
177 510
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.
Rantesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2023-12-31
Handelsbanken 0,81 2024-12-30 5 000 000
Handelsbanken 4,78 2024-12-30 4 000 000
9 000 000

Om 5 ar beraknas skulden till kreditgivare uppga till 9 000

tkr.
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2022-12-31

93 667
3
93 670

-91 325
-2 345
-93 670

0

2022-12-31

400
400

2022-12-31

42944
89419
132 363

Lanebelopp
2022-12-31
5000 000
4 000 000
9 000 000

| balansrakningen redovisas lan som férfaller under nastkommande rakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran ARL.

| noten sa redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 13 Stéllda sdakerheter for skulder till kreditinstitut

Uttagna pantbrev i fastighet

2023-12-31

13 100 000
13 100 000

2022-12-31

13 100 000
13 100 000

2
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Arvoden

Sociala avgifter

Ranta

Férutbetalda avgifter och hyror
Ovriga interimsskulder

2023-12-31

44 800
11508
1064
196 046
78 344
331762
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2022-12-31

44 800
11 508
385

169 566
68 983
295 242
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen
Torsgarden, org.nr 702002-3649.

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av érsredovisningen for BRF
Torsgarden for rikenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for 4ret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att fOreningsstimman faststéller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i &vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt detta
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer ar nddvindig for att
uppriitta en drsredovisning som inte innehéller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, ndr si tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det dr ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsté pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av var revision anviander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Vi maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for BRF Torsgarden
for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Extern revisor dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  dr  utformad s& att  bokfringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

1. foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nidgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

2. pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet
bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grunder sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér
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avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt
med bostadsrittslagen.
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