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R T O P T O e B s T G B R |
Styrelsen for RBF Orkelljungahus 7 fér

Forvaltningsberattelse ™"

2022-09-01 1ill 2023-08-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-10-09.
Féreningen har sitt site i Orkelljunga kommun.

Arets resultat 4r ligre 4n foregiende ar pa grund av dkade driftskostnader och réntekostnader. Driftkostnaderna i
foreningen dr hogre 4n foregdende &r framfor allt beroende p& hogre kostnader for planerat underhéll och hdgre
reparationskostnader.

Foreningens likviditet har under aret forandrats frén 29% till 27%.

Kommande verksamhetsar har foreningen fyra 18n som villkorsidndras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga I&n (enligt RevU-18). Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive nésta drs
amortering) har under dret forandrats frén 921% till 886%%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 205 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —109 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter )
Foreningen #ger fastigheten Hagtornet 3 i Orkelljunga kommun. P4 fastigheten finns 26 enheter som klassificeras som
smahus uppfsrda. Byggnaderna ér uppforda 1989. Fastighetens adress ar Ekholmsvégen 18-30 i Orkelljunga.

Fastigheten #r fullvirdeforsdkrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal ]
2 rum och kok 11 V
3 rum och kok 11
5 rum och kok 4

2 | ARSREDOVISNING RBF Orkelljungahus 7 Org.nr: 7164063096



Dessutom tillkommer

Anvindning Antal

Antal lokaler 2

Antal garage 22

Total tomtarea 11 166 m?
Total bostadsarea 1 990 m*
Arets taxeringsvirde 10 288 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 10 288 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefdrening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norra Skéne.
Bostadsrittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa képta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 301 tkr och planerat underhall for 459 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Underhallsplan: Underhéllsplanen anvénds ocksé for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer. Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 016 tkr i enlighet
med foreningens beridknade eviga kostnad.

Foreningen har utfért nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (bl.a. malning) 328 819
Installationer (bl.a. kanalrengdring ventilation) 120 776
Markytor och &vrigt underhall 9378
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Efter senaste stimman och d#rpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dan Nilsson Ordforande 2022/2023
Rikard Olsson Vice ordférande 2023/2024
Mie Lovberg Sekreterare 2022/2023
Fredrik Svensson Ledamot Riksbyggen 2022/2023
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Carina Firdig Suppleant 2022/2023
Carina Herbst Suppleant 2023/2024
Niclas Berg Suppleant Riksbyggen — 2022/2023
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma

FAKTOR AB
Inger Svensson

Valberedning

Auktoriserad revisor
Fortroendevald revisor

2022/2023
2022/2023

Mandat t.o.m. ordinarie stimma -

Elsye Gustafsson

2022/2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som visentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 35 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 5 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér

till 35 personer.

Foreningen #ndrade drsavgiften senast 2023-01-01 da den hojdes med 2,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 10,0 %

fran och med 2024-01-01.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 983 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsritter skett (féregéende ar 2 st.)

Vid rikenskapsarets utgéng var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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Resultat och stéllning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2008 1982 1972 1968 1949
Resultat efter finansiella poster —314 264 468 246 497
Resultat exklusive avskrivningar —109 474 678 441 702
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till underhallsfond —1125 -590 47 —180 65
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 511 535 317 312 320
Balansomslutning 16 750 17 245 16 884 16 453 16 925
Soliditet % 32 33 32 30 28
Likviditet % 27 29 35 49 56
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 983 972 966 962 953
Driftkostnader, kr/m? 750 523 417 449 420
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 519 451 392 344 347
Rénta, kr/m? 202 98 106 103 104
Lén, kr/m? 5597 5624 5651 5678 6045

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beridknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhiéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid &rets horjan 1 544 999 3954 163 ~128 874 265 118
Disposition enl. arsstimmobeslut 265 118 265118
Reservering underhallsfond 1016 000 ~1016 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond —458 973 458 973
Arets resultat 313732
Vid arets slut 1544999 4511190 -420 783 ~-313 732

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 136 244
Arets resultat —313 732
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 016 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 458 973
Summa —734 515

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 734515
| Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
| tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-09-01 2021-09-01
Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2007 859 1982 736
Ovriga rorelseintikter Not 3 37 487 13 562
Summa rorelseintikter 2 045 346 1996 298
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1492 229 —1041 191
Ovriga externa kostnader Not 5 —240 905 —213 506
Personalkostnader Not 6 =75 598 =75 265
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 —204 689 —210 189
Summa rorelsekostnader -2 013 420 —1 540 151
Rorelseresultat 31 926 456 147
Finansiella poster
Resultat frin &vriga finansiella anldggningstillgangar ~ Not 8 780 3744
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 67612 8138
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 —414 050 —202 911
Summa finansiella poster —345 658 —191 029
Resultat efter finansiella poster -313 732 265 118
Arets resultat —313732
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark Not 11 13371218 13 512 349
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 295431 358 988
Summa materiella anliggningstillgangar 13 666 648 13 871 337
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 39 000 39 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 39 000 39 000
Summa anliiggningstillgangar 13 705 648 13 910 337
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 13276 16 652
Ovriga fordringar Not 15 20 530 27 386
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 59 567 52082
Summa kortfristiga fordringar 93 373 96 120
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2950914 3239 965
Summa kassa och bank 2950914 3 239 965
Summa omsiittningstillgéngar 3044 287 3336 086
Summa tillgangar 16 749 935 17 246 423
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-08-31 2022-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 544999 : 1544999

Fond for yttre underhall 4511190 3954163

Summa bundet eget kapital 6 056 189 5499 162

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —420 783 —128 874

Arets resultat -313 732 265118

Summa fritt eget kapital —734 515 136 244

Summa eget kapital 5321674 5635 406
SKULDER

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 11 138 402 11 192242
Leverantorsskulder Not 19 3004 76 784
Skatteskulder Not 20 16 409 39113
Ovriga skulder Not 21 2348 34 809
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter Not 22 268 099 268 069
Summa kortfristiga skulder 11 428 262 11 611 017
Summa eget kapital och skulder 16 749 935 17 246 423
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsret redovisas
som intikter. Ridnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 110
Installationer Linjér 10
Markanlidggning Linjdr 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Arsavgifter, bostider 1957117 1934536
Hyror, garage 52 800 52 800
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -2 058 —4 600
Summa nettoomsittning 2 007 859 1982736

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Ovriga ersittningar 3592 5290
Fakturerade kostnader 2103 0
Ovriga sidointikter 5803 6929
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =3 —i
Atervunna fordringar 14 456 0
Ovriga rorelseintikter 11535 1344
Summa Ovriga rorelseintdkter 37 487 13 562

Not 4 Driftskostnader

2022-09-01 2021-09-01

2023-08-31 2022-08-31

Underhall —458 973 —142 042
Reparationer —301 086 —133 249
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 160 =77 160
Forsdkringspremier —33 243 —30 462
Kabel- och digital-TV =73 343 —59 780
Aterbiring frén Riksbyggen 1 800 2200
Sné- och halkbekdmpning =3672 —21 567
Foérbrukningsinventarier —12 481 -51913
Fordons- och maskinkostnader 0 —494
Vatten —142 664 -136 018
Fastighetsel -39 707 —31384
Uppviarmning —273 245 —280 015
Sophantering och atervinning =78 455 =70 429
Forvaltningsarvode drift 0 —8 878
Summa driftskostnader -1 492 229 -1 041 191
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Forvaltningsarvode administration —183 377 =177 673
Arvode, yrkesrevisorer —10 300 —10 000
Ovriga forvaltningskostnader —26 880 —11 118
Kreditupplysningar =7957 —6 047
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter =6 521 —4 564
Kontorsmateriel -2 080 0
Medlems- och foreningsavgifter -1 690 -1 690
Bankkostnader -2 100 -2 413
Summa ovriga externa kostnader —-240 905 -213 506
Not 6 Personalkostnader
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Styrelsearvoden —46 500 —45 505
Sammantrddesarvoden —10 250 —10 500
Ovriga kostnadsersittningar -1 000 —1700
Sociala kostnader —17 848 —17 560
Summa personalkostnader —-75 598 =75 265
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Avskrivning Byggnader —141 131 —141 131
Avskrivning Markanlédggningar 0 =5500
Avskrivning Installationer —63 558 —63 558
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar —-204 689 -210 189
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Utdelning Garantikapitalbevis i Riksbyggens Intresseférening 780 3744
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgdngar 780 3744
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rénteintédkter fran bankkonton 19 840 0
Rinteintékter fran likviditetsplacering 15 821 3038
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 31709 5099
Ovriga rinteintikter 241 0
Summa 8vriga rinteintékter och liknande resultatposter 67 612 8138
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-09-01 2021-09-01
2023-08-31 2022-08-31
Rintekostnader for fastighetslén —402 880 —195 212
Ovriga rantekostnader 0 =213
Ovriga finansiella kostnader =11 170 =7 486
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-414 050 ~202 911
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2023-08-31 2022-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 17 370 864 17 370 864
Mark 2 783 837 2783 837
Tillkommande utgifter 10 462 10 462
Markanldggning 198 958 198 958
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 20 364 121 20 364 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —6 642 352 —6 501 221
Mark 0 0
Tillkommande utgifter —10 462 —10 462
Markanldggningar —198 958 —193 458
-6 851 772 -6 705 141
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —141 131 —141 132
Arets avskrivning markanldggningar 0 —5500
=141 131 -146 632
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -6 992 903 -6 851 773
Restvirde enligt plan vid arets slut 13 371 218 13 512 348
Varav
Byggnader 10 587 381 10 728 511
Mark 2 783 837 2783 837
Markanldggningar 0 0
Taxeringsvarden
Smahus 10 288 000 10288 000
Totalt taxeringsvérde 10 288 000 10 288 000
varav byggnader 7 610 000 7610000
varav mark 2 678 000 2678 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2023-08-31 2022-08-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 47751 47751
Inventarier och verktyg 137 624 137 624
Installationer 675 551 675 551
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 860 926 860 926
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier —47 751 —47 751
Inventarier och verktyg —137 624 —137 624
Installationer —316 563 —253 005
-501 938 -438 380
Arets avskrivningar
Installationer —63 558 —63 558
—-63 558 -63 558
Ackumulerade avskrivningar
Installationer —380 121 —316 563
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -565 496 -501 938
Restvirde enligt plan vid arets slut 295 430 358 988
Varav
Installationer 295 431 358 988
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2023-08-31 2022-08-31
78 Garantikapitalbevis & 500 kr i Riksbyggens Intresseforening 39 000 39000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 39000 39 000
styrda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2023-08-31 2022-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 13276 16 652
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 276 16 652
Not 15 Ovriga fordringar
2023-08-31 2022-08-31
Skattekonto 20 530 27 386
Summa 6vriga fordringar 20 530 27 386

14 | ARSREDOVISNING RBF Orkelljungahus 7 Org.nr: 7164063096



Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2023-08-31 2022-08-31
Upplupna ranteintédkter 17 801 2633
Forutbetalda forsakringspremier 11 492 10 260
Forutbetalt forvaltningsarvode 16 394 14916
Forutbetald renhallning 6874 6 291
Forutbetald kabel-tv-avgift 6 690 5996
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 317 11987
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 59 567 52 082
Not 17 Kassa och bank
2023-08-31 2022-08-31
Bankmedel 2 456 458 453 615
Transaktionskonto 494 456 2 786 350
Summa kassa och bank 2950914 3239 965
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-08-31 2021-08-31
Inteckningslan 11 138 402 11192 242
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -53 840 -53 840
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -11 084 562 -11 138 402
Langfristig skuld vid arets slut 0 0

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing. skuld

SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK
SWEDBANK

Summa

5,51%
4,78%
5,13%
521%

*Senast kinda rintesatser

Rorligt
Rorligt
Rorligt
Rorligt

Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan
242 242,00 0,00 53 840,00 188 402,00
3 650 000,00 0,00 0,00 3650 000,00
3650 000,00 0,00 0,00 3 650 000,00
3 650 000,00 0,00 0,00 3650 000,00
11 246 082,00 0,00 53 840,00 11 138 402,00

Foreningens samtliga fyra 1dn omforhandlas under 2023-2024 och redovisas som kortfristig skuld i enlighet med K2.
Det #r dock styrelsens bedomning att ldnen kommer att forlangas och fortsitta enligt lagd amorteringsplan och inga
avvikande regleringar kommer ske, trots vad som klassificeras som kortfristig skuld.

Not 19 Leverantorsskulder

2023-08-31 2022-08-31
Leverantdrsskulder 1429 76 784
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 1575 0
Summa leverantoérsskulder 3004 76 784
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Not 20 Skatteskulder

2023-08-31 2022-08-31

Skatteskulder 16 409 94212
Debiterad preliminérskatt 0 —55099
Summa skatteskulder 16 409 39113

Not 21 Ovriga skulder

2023-08-31 2022-08-31

Skuld f6r moms 1372 0
Skuld sociala avgifter och skatter 1036 34 869
Avrikning hyror och avgifter —60 —60
Summa 6vriga skulder 2 348 34 809

Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2023-08-31 2022-08-31

Upplupna sociala avgifter 3221 0
Upplupna réntekostnader 68 102 26 983
Upplupna elkostnader 1675 3461
Upplupna virmekostnader 16 568 9577
Upplupna revisionsarvoden 10 300 10 000
Upplupna styrelsearvoden 10 250 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1725 22 688
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 156 258 195 360
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 268 099 268 069
Not 23 Stéllda sakerheter 2023-08-31 2022-08-31
Fastighetsinteckningar 18 871 000 18 871 000

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 7
Org.nr 716406-3096

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden )
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 7 for
rikenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s8 4r tillampligt, om forhéllanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att Idimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
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inhimtar revisionsbevis som r tillrickliga och #indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgarder som #r limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvéirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberdttelsen fésta uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillréckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvrderar jag den Svergripande presentationen, strukturen och innehdllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Orkelljungahus nr 7 for rédkenskapséret 2022-09-01 - 2023-08-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rédkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pd min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Ystad den 11 januari 2024
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Aulftoriserad rewisor
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