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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Brobyggaren i Karlstad med séate i Varmlands lan, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1222 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (8kta bostadsréattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1953. Foreningens stadgar registrerades senast 2023-09-05.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

BROBYGGAREN 1 1953-10-27 1955

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 346
4 lokaler (hyresréatt) 68
17 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 819
19 p-platser 0
Totalt 45 objekt 1233

Foreningens lagenheter fordelas pa: 7 st 1 rok, 2 st 2 rok, 8 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Torsten Westerberg Ordférande 1989-05-01
Birgit Petersson Ledamot 2007-05-01
Kennerth Bjérklund Ledamot 2008-05-01
Lennart Steen Ledamot 2009-05-01
Per Inge Nilsson Ledamot 1989-05-01
Marcus Lidén Ledamot 2022-05-24
Jennifer Eriksson Ledamot 2023-05-09

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Kennerth Bjorklund, Per Inge Nilsson och Marcus Lidén.
Styrelsen har under aret hallit 5 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Birgit Petersson, Kennerth Bjorklund, Torsten Westerberg och Per-Inge Nilsson.

Revisorer har varit: John Johansson med Katrin Djalali som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor.

Valberedning har varit: Kennerth Bjérklund (sammankallande), Birgit Petersson, Torsten Westerberg, Per-Inge Nilsson samt
Jennifer Eriksson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-09. Extrastamma holls 2023-08-15 for att anta om 2023 ars normalstadgar for HSB

Bostadsrattsféreningar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften héjdes fr.o.m. 2023-01-01 med 5%.

En hojning av arsavgiften med 10% per 2024-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov. Den uppdaterades senast 2023-10-18
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2023-12-01.

Under 2023 amorterade foreningen sitt fastighetslan pa 500 000kr och foreningen &r nu skuldfri. Amorteringen medfor ett
negativt kassaflode under aret.

Elstod har erhallits. 67331 kr. Engangsintakt som ska betalats ut till forbrukarna 2024.

Brunatas utrustning servad (ca 20 000 kr).
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Sedan foreningen startade har foljande stérre atgarder genomforts:
Artal Andamal
2000 Takbyte
2005 Relining
2011 Byggt Soprum, miljéhus. Vattenreningssystem
2012 Malning trapphus
2015 Malning fasad. Radonmaétning.
2017 Relining stammar
2019 Sakerhetsdorrar, lassystem, varmvattencirkulation, snérasskydd.
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Artal Andamal
2024 Malning 2 entretak + miljchus (49 000 kr)
2025 OVK Liten (15 800 kr)
2026 Byte tvattmaskin (47 000 kr)
2028 OVK Stor (30400 kr)
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 1 bostadsratter dverlatits.
Vid rakenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 26 och under aret har det tillkommit 3 och avgatt 1 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 28.
FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019

Sparande, kr/kvm 401 176 198 312 280
Skuldséattning, kr/kvm 0 406 0
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 0 0
Rantekanslighet, % 0 1 0
Energikostnad, kr/kvm 353 437 360 264 296
Arsavgifter, kr/kvm 1013 737 614 617 617
Arsavgifter/totala intékter, % 88 73 79 68 62
Totala intékter, kr/kvm 1091 952 904 906 989
Nettoomséttning, tkr 1278 1174 1053 1033 1061
Resultat efter finansiella poster, tkr 466 -1056 144 39 1
Soliditet, % 76 31 81 83 86

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Transaktion 09222115557513747975
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Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafloéde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Fran 2023 inkluderas ytan for bade bostadsratter och lokalbostadsratter i
berakningen, samt avgift fér IMD.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/kvm: Foéreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foéreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Foérandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 33100 0 0 33100
Underhallsfond, kr 197 489 0 209 625 407 114
S:a bundet eget kapital, kr 230 589 0 209 625 440 214
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1206 006 -1056 326 -209 625 -59 945
Arets resultat, kr -1 056 326 1056 326 -466 235 466 235
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 149 680 0 -675 860 406 290
S:a eget kapital, kr 380 269 0 -466 235 846 504

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 225 000 kr samt ianspraktagande skett med 15 375 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 149 680
Arets resultat, kr 466 235
Reservation till underhallsfond, kr -225 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 15375
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 406 290

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 406 290

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557513747975 Signerat TW, KB, ML, BP, PN, JE, LS, JJ,UJ
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RESULTATRAKNING

2023-01-01 2022-01-01

2023-12-31 2022-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1278 264 1173880
Ovriga ri)'rel_§eintakter ) Not 3 67 331 0
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 345 595 1173880
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -714 000 -2 057 413
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 469 -125 479
Personalkostnader Not 6 -27 979 -23 635
Avskrivning_gr av materiella anlaggningstillgangar Not 7 -12 598 -21773
SUMMA RORELSEKOSTNADER -868 046 -2 228 300
RORELSERESULTAT 477 550 -1 054 420
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande poster 148 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -11 463 -1 906
SUMMA FINANSIELLA POSTER -11 315 -1 906
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 466 235 -1 056 326
ARETS RESULTAT 466 235 -1 056 326

o~
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BALANSRAKNING

2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 197 643 210 241
Summa materiella anlaggningstillgangar 197 643 210 241
Finansiella anlaggningstillgadngar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgadngar 198 143 210 741

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 19 263
Ovriga fordringar Not 10 4621 4473
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 35147 31048
Summa kortfristiga fordringar 39 787 35784

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 881 979 981 335
Summa kassa och bank 881 979 981 335
Summa omsattningstillgangar 921 766 1017119
SUMMA TILLGANGAR 1119908 1227 860

Transaktion 09222115557513747975 Signerat TW, KB, ML, BP, PN, JE, LS, JJ, UJ
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2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33100 33100

Fond for yttre underhall 407 114 197 489

Summa bundet eget kapital 440 214 230589

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -59 945 1206 006

Arets resultat 466 235 -1 056 326

Summa fritt eget kapital 406 289 149 680

Summa eget kapital 846 504 380 269

Skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 500 000

Leverantorsskulder 74517 94 011

Skatteskulder 2283 1100

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 67 843 49 731

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 128 762 202 749

Summa kortfristiga skulder 273 405 847 591

Summa skulder 273 405 847 591

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1119908 1227 860
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KASSAFLODESANALYS

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET

INVESTERINGSVERKSAMHET
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET

FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut

KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557513747975

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
477550 -1 054 420

12 598 21773

490 148 -1 032 647

148 0

-12 913 -456

477 383 -1 033 103

-4 003 29 266

-72 736 1923

400 644 -1001 914

0 0

-500 000 500 000
-500 000 500 000
-99 356 -501 914
981 335 1483 249

881 979 981 335

-99 356 -501 914

Signerat TW, KB, ML, BP, PN, JE, LS, JJ, UJ
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NOTER

Not 1

REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for &rsredovisningar och redovisningsvaluta

Avrsredovisningen &r upprttad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart dver férvantade
nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar

Auvskrivningstid pa markanlaggningar: 304r

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgor en del av féreningens sakerstéllande av

medel for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa Gver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstiende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten
ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har uppréttats enligt den indirekta metoden.

Transaktion 09222115557513747975 Signerat TW, KB, ML, BP, PN, JE, LS, JJ, UJ
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2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Not2 NETTOOMSATTNING

Arsavgifter bostader 543 504 517 608
Arsavgifter lokaler 361 224 344 028
Arsavgiftsrabatt -3360 -3380
Arsavgiftsbortfall bostader -4 200 -4 200
Hyresintakt lokaler 43 557 42 000
Hyresintakt garage och bilplatser 39 090 33170
Hyresintakt dvrigt 3552 3384
Konsumtionsavgift el 293 846 236 529
Avsatt till inre fond -2 016 -2 016
Overlatelse- och pantférskrivningsavgifter 2804 6 757
Ovriga priméra intakter och ersattningar 263 0

1278 264 1173880

Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstdd 67 331 0
67 331 0
Not4 DRIFTSKOSTNADER

Reparationer -22 527 -54 616
El -250 105 -306 821
Uppvarmning -173 246 -153 457
Vatten -12 271 -49 164
Renhallning -14 153 -12731
TV, bredband, iptelefoni -43 753 -43 310
Obligatoriska besiktningar 0 -12 500
Serviceavtal -6 508 -6 677
Forvaltningskostnader -92 506 -86 187
Forséakringar -24 015 -21 070
Fastighetsskatt -52 506 -50 303
Periodiskt underhall -15375 -1251 465
Ovriga driftskostnader -7 033 -9114
-714 000 -2 057 413

Specifikation till periodiskt underhall
Underhall VA/sanitet 0 -15900
Underhall tvattstuga 0 -107 074
Underhall installationer -15375 -161 507
Underhall fonster 0 -966 984
-15375 -1251 465

Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Externt revisionsarvode -11112 -10 750
Ovriga forvaltningskostnader -84 254 -81 800
Kostnader Gverlatelse och panter -1641 -10 027
Kontorsutrustning och -material -1715 -1 460
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -826 -790
Konsulter 0 -6 875
Medlemsavgifter HSB -12 350 -12 650
Stdmma och styrelse -1571 -1128
-113 469 -125 479

Not6 PERSONALKOSTNADER
Foreningen har ingen anstalld personal

Arvode till styrelsen -22 695 -19 300
Ovriga personalkostnader -155 0
Revisionsarvode -1 650 -1590
Sociala avgifter -3 479 -2 745

-27 979 -23 635

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -10 532 -19 707
Markanlaggningar -2 066 -2 066

-12 598 -21773
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2023-12-31 2022-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 2194170 2194170
Ingaende anskaffningsvarde mark 40 000 40 000
Ingéende anskaffningsvarde markanlaggningar 61 625 61 625
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2295795 2295795
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 050 582 -2 030874
Avrets avskrivningar byggnader -10 532 -19 707
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -34 973 -32 907
Avrets avskrivningar markanlaggningar -2 066 -2 066
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 098 153 -2 085 554
Utgdende redovisat varde 197 643 210241
Redovisade varden byggnader 133 056 143 588
Redovisade varden mark 40 000 40 000
Redovisade varden markanlaggningar 24 586 26 652
Fastighetsbeteckning: Brobyggaren 1
Taxeringsvarde Vardear Byggnad Mark Totalt Foreg &r
Bostader smahus 0
Bostader hyreshus 1955 6 000 000 2 662 000 8 662 000 8 662 000
Lokaler 1706 000 844 000 2 550 000 2 550 000
7 706 000 3506 000 11212 000 11 212 000
Stallda sékerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 807 700 807 700
Summa stéllda sékerheter 807 700 807 700
Not9 ANDRA LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV
Medlemsandel HSB 500 500
500 500
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto 4621 4473
4621 4473
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35147 31048
35 147 31048
Not 12 KASSA OCH BANK
Swedbank foretagskonto 881 979 981 335
881 979 981 335
Not 13 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervardeskatt 16 096 0
Medlemmars inre fond 51 747 49 731
67 843 49 731
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2023-12-31 2022-12-31

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupna sociala avgifter 0 160
Upplupna rantekostnader 0 1450
Forutbetalda arsavgifter och hyror 73509 109 799
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 55 253 91 340

128762 202 749

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad

Torsten Westerberg Jennifer Eriksson Kennerth Bjorklund
Ordférande
Birgit Petersson Marcus Lidén Per-Inge Nilsson

Lennart Steen

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

John Johansson Urban Johansson
Revisor vald av foreningsstdmman Auktoriserad revisor
Revisor utsedd av HSB Riksférbund
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsforening Brobyggaren i
Karlstad, org.nr: 773200-1222

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Brobyggaren i Karlstad for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller aven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fére den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart
ansvar att Iasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven
den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt
bedémer om informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till féljd av oegentligheter ar higre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

Signerat JJ, UJ



drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den évergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening
Brobyggaren i Karlstad for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i dvrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
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utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r véasentliga
for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

John Johansson
Av fdreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Brobyggaren i Karlstad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

TORSTEN WESTERBERG i e KENNERTH BJORKLUND " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 08:57:00

MARCUS LIDEN i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 ki. 11:24:33

PER-INGE NILSSON i) o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-03-26 kl. 11:31:59

LENNART STEEN P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 17:49:30

E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 10:25:22

BIRGIT PETERSSON " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-03-27 kl. 10:13:04

JENNIFER ERIKSSON " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 17:02:26

JOHN JOHANSSON i o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 07:24:16

URBAN JOHANSSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-09 k. 11:08:59

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberiéttelsen fér 2023 avseende HSB Bostadsréttsférening Brobyggaren i Karlstad signerades av
féliande personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.
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