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Styrelsen for Riksbyggen BRF

Forvaltningsberattelse  uown iy

drsredovisning for réikenskapsdret
2023-07-01 £/l 2024-06-30

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden. Foreningen ska i sin verksamhet frimja de
kooperativa principerna sdsom de kommer till uttryck i stadgarna och verka for en socialt, ekonomiskt och miljoméssigt
héllbar utveckling.

Foreningen har sitt site i Mark Kommun.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 312 362 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-08-21. Nuvarande stadgar registrerades 2019-03-08.
Arets resultat #r ligre &n foregdende ar frimst pa grund av okade drift- och réntekostnader.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats fran 26 % till 35 %.

Kommande verksamhetsér har foreningen 2 14n som villkorsindras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga lan.

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1n (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 911 % till 277 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 132 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 176 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Fritsla 27:1 i Marks Kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 24 ligenheter uppford.
Byggnaden dr uppford 1956. Fastighetens adress dr Forldggarevigen 25 A-C i Fritsla.

Fastigheten dr fullvirdeforsdkrad i Lansforsdkringar.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i féreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning %@/
Standard Antal
1 rum och kokvra 4
1 rum och kdk 2
2 rum och kok 14
3 rum och kok 4
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 1
Antal p-platser 22
Total tomtarea 2 869 m?
Bostdder bostadsratt 1 246 m?
Lokaler 36 m?
Arets taxeringsvirde 7 528 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 7 528 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa terbéring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt foljande avtal:

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
7 H Kraft AB El
Tele2 Kabel-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 14 tkr och planerat underhall for 50 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar s& kallad komponentavskrivning vilket innebar att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrédkningen.

Underhallsplan: Foreningens underhélisplan uppdaterades senast i maj 2024 och visar pa ett underhallsbehov pa 11
041 tkr for de ndrmaste 30 dren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 368 tkr (287 kr/m?). Avsittning for
verksamhetsdret har skett med 347 tkr.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp

Installationer 41 tkr

Ovrigt 9 tkr 4-1&
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Torbjorn Claesson Ordforande 2024
Kent Olausson Ledamot 2024
Kent Karlsson Ledamot 2025
Sami Rikkonen-Olausson Ledamot 2025
Magnus Lovgren Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Kaspersson Suppleant 2024
Jan-Elof Andersson Suppleant 2025
Margareta Biacking Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB, Sara Ryfors Auktoriserad revisor 2024
Fortroendevald
Kristina Berglund revisor 2024
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Styrelsen 2024

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 2 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 2 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 29 personer.

Foreningen fordndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2024 da avgifterna hdjdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15,0 %
fran och med 2024-07-01.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 824 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingdr inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten. Cﬂ/
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Flerarsoversikt
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Resultat och stillning - 5 arsoversikt

2020/2021

e R AN LA Kr/M2

2019/2020

Nyckeltal i tkr 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021 2019/2020
Nettoomséttning™® 1078 1039 1 008 981 957
Resultat efter finansiella poster* 44 159 61 =17 -200
Arets resultat 44 159 61 -17 —200
Resultat exkl avskrivningar 176 291 192 123 —106
Resultat exkl avskrivningar men inkl :
reservering till underhéllgsfond 174 2 12 =l ~eld
Balansomslutning 2729 2766 2 681 2769 4 637
Arets kassaflode 27 240 40 -917 755
Soliditet %* =22 -23 =30 =31 -18
Likviditet % ink.
laneomforhandlingar kommande 35 26 54 152 112
verksamhetsar
Likviditet % exkl.
l&neomforhandlingar kommande 277 911 200 152 -
Erksan.lfhetsirl U

'savgift andel i % av totala
rérelsegintékter* e 2 25 23 4
Arsavglff kr/kvm uppléten med 338 839 781 758 743
bostadsratt*
Driftkostnader ki/kvm 489 428 480 512 664
Driftkostnader exkl underhéll kr/kvm 450 214 454 462 483
Energikostnad kr/kvm* 118 225 226 236 237
Underhallsfond kr/kvm 719 244 243 110 0
Reservering till underhallsfond 271 244 159 159 87
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 79 227 176 145 98
Rénta kr/kvm 64 18 30 31 30
Skuldséttning kr/kvm* 2415 2 489 2 563 2 638 2727
Skuldsat.t.nmg kr/kvm upplaten med ) 485 2561 2637 2714 2806
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 3,0 3,2 34 3,6 3,8 A

al

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsiittning:
Intikter fran 4rsavgifter, hyresintikter m.m som ingr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldimnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatridkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) for bostéder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intdkter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter frin &rsavgifter (inklusive vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pé totalytan
som #r uppliten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet drsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beriknas pé rets resultat med Aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pd
foreningens utrymme for sparande for ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Méttet visar hur stora ldn foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beriknas p4 totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Rintekéinslighet:

Beriknas p4 totala rédntebirande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rédntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pd hur en procentenhet R/
forandring av rantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Avets
insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 33500 140 000 624 593 -1 589 790 158 948
Disposition enl. arsstimmobeslut 158 948 —158 948
Reservering underhallsfond 347000 —347 000
Ianspréiktagande av underhéllsfond =50 171 50171

Arets resultat 44274
Vid arets slut 33 500 140 000 921 422 -1727 671 44 274

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhllsfond

Summa

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

—1430 842
44 274
—347 000
50 171

—1 683 397

- 1683397
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Resultatrakning
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2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 1077 677 1 039 082
Ovriga rérelseintikter Not 3 15883 19285
Summa roérelseintdkter 1 093 560 1058 367

" Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 —627 066 —548 068
Ovriga externa kostnader Not 5 —-165717 —147 620
Personalkostnader Not 6 —43 975 -29 901
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —131 598 —131 598
Summa rorelsekostnader -968 357 —-857 187
Rorelseresultat 125 203 201 180
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 0 720
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 794 3951
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —81 723 —46 903
Summa finansiella poster -80 929 -42 232
Resultat efter finansiella poster 44 274 158 948
Arets resultat 44 274 158 948

i



Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 1 819 344 1 950 942
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anldggningstillgdngar 1819 344 1950 942
Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar Not 12 36 000 36 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 36 000 36 000
Summa anldggningstillgingar 1 855344 1986 942
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 30 102 2 386
Ovriga fordringar Not 13 11998 4804
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 14 66 616 32 692
Summa kortfristiga fordringar 108 716 39 882
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 765 327 738 786
Summa kassa och bank 765 327 738 786
Summa omsittningstillgangar 874 043 778 668
Summa tillgdngar 2729 387
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 173 500 173 500

Fond for yttre underhall 921 421 624 593

Summa bundet eget kapital 1094 921 798 093

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1727671 —1 589790

Arets resultat 44 274 158 948

Summa fritt eget kapital —1 683 397 —1 430 842

Summa eget kapital —588 476 —632 749
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 821 788 428 125

Summa langfristiga skulder 821 788 428 125

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut (amorteringar

samt omforhandlingar 1an) Not 16 2274 500 2762 663

Leverantdrsskulder 45131 10 683

Ovriga skulder Not 17 10 342 11 052

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 166 102 185 837

Summa Kkortfristiga skulder 2496 074 2 970 235

Summa eget kapital och skulder 2729 387 2765 610 '3
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Rorelseresultat 125 203 201 180

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 131 598 131 598
256 801 332779

Erhéllen rénta 794 4671

Erlagd rinta =77 048 —45 364

Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) —68 834 23 866

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 9328 18 633

Kassaflode fran den lopande verksamheten 121 040 334 585

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -94 500 =94 500

Kassaflode fran finansieringsverksamheten —94 500 =94 500

ARETS KASSAFLODE

Arets kassaflode 26 540 240 085
Likvida medel vid &rets borjan 738 786 498 702
Likvida medel vid érets slut 765 327 738 786
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BENAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pé rikenskapsaret redovisas
som intikt. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sitt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena
fardigstéllts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har védrderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar redovisas som tillgdng i balansrédkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt u[{/
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Tak Linjér 20
Fasad Linjar 20
Balkonger Linjdr 20
Fonster och fonsterdorrar Linjar 20
Dérrar och portar Linjar 20
Tvittstugor/utrustning Linjar 20
VA-installationer Linjér 20
Virmeinstallationer Linjar 20
Elinstallationer fasta (centraler, ledningar mm) Linjér 20
Elinstallationer 16sa (belysningsarmaturer mm) Linjdr 20
Hissar Linjar 20
Stomme Linjar 20
Avlopp och vattenledningar Linjir 28
Individuell métning varmvatten Linjér 20
Byte entrédorrar Linjar 10
Ombyggnad tvittstuga Linjér 20
Ombyggnader Linjér 20
Inventarier Linjér 10
Markanldggning Linjdr 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostidder 828 870 789 396
Hyror, lokaler 12 600 12 600
Hyror, p-platser 26 400 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —240 —240
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —4 858 —4 500
Brénsleavgifter, bostdder 198 120 198 120
Vattenavgifter 16 785 17 306
Summa nettoomsattning 1077 677 1039 082

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Ovriga ersittningar 3676 3 424
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 —4
Erhéllna statliga bidrag 4811 0
Ovriga rorelseintikter 7395 15 865
Summa ovriga rorelseintakter 15883 19 285

Not 4 Driftskostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Underhall =50 171 0
Reparationer —14322 —66 791
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —22 584 —22 584
Forsakringspremier —14 072 —13 098
Kabel- och digital-TV —45 128 —45076
Aterbiring frn Riksbyggen 100 1 100
Systematiskt brandskyddsarbete —1559 -5 698
Serviceavtal —4 553 —4 410
Sno- och halkbekdmpning —13 375 —6 000
Forbrukningsinventarier —327 =5 456
Vatten —116 211 -90015
Fastighetsel —25 051 =34 721
Uppvarmning —189 750 -163 715
Sophantering och atervinning —3739%4 -39 224
Forvaltningsarvode drift -92 670 —52 380
Summa driftskostnader -627 066 -548 068

W
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —129 835 —123 996
Arvode, yrkesrevisorer —21118 —16 457
Ovriga férvaltningskostnader —4 963 0
Kreditupplysningar 0 =303
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter =5 108 —3423
Medlems- och féreningsavgifter —1 440 —1 440
Bankkostnader -2 491 —2 000
Ovriga externa kostnader =764 0
Summa 6vriga externa kostnader =165 717 =147 620
Not 6 Personalkostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstéllda (timerséttning) —11 256 0
Styrelsearvoden —10 000 —10 000
Sammantridesarvoden —11 550 —11550
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1200 -3 075
Sociala kostnader -9 969 =5276
Summa personalkostnader -43 975 =29 901
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —127 354 —127 354
Avskrivning Markanldggningar —4 244 —4 244
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -131 598 -131 598
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 720
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 720
Utdelning pa andelar i Intresseforeningen
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader for fastighetslan —81 723 —46 419
Réntekostnader till kreditinstitut 0 —424
Ovriga finansiella kostnader 0 —60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -81723 -46 9037
¥
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 5340 964 5340 964
Mark 16 000 16 000
Markanldggning 84 885 84 885
5441 849 5441 849
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 5441 849 5441 849
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —3 423 001 —3 295 647
Markanldggningar —67 905 —63 661
-3 490 906 -3 359 308
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —127 354 —127 354
Arets avskrivning markanliggningar —4 244 —4 244
-131 598 -131 598
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 622 504 -3 490 906
Restvirde enligt plan vid arets slut 1819 345 1950 943
Varav
Byggnader 1 790 609 1917963
Mark 16 000 16 000
Markanldggningar 12 736 16 980
Taxeringsvarden
Bostéder 7 528 000 7 528 000
Totalt taxeringsvéarde 7528 000 7528 000
varav byggnader 5800000 5800 000
varav mark 1728 000 1728 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 33 420 33420
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33420 33420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —33 420 —33420
=33 420 =33 420
Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg —33 420 —33 420
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =33 420 =33 420
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
Summa andra langfristiga fordringar 36 000 36 000
72 st garantikapitalbevis @ 500 kr i Intresseforeningen
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattefordringar 98 98
Skattekonto 11 900 4706
Summa 6vriga fordringar 11 998 4804
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-06-30 2023-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 7241 6 832
Forutbetalt forvaltningsarvode 33062 1052
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 564 22 564
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 3749 2244
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 66 616 32 692
Not 15 Kassa och bank
2024-06-30 2023-06-30
Transaktionskonto 765 327 738 786
Summa kassa och bank 765 327 738 786&/
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Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 3096 288 3190 788
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -94 500 =94 500
Nista drs omforhandlingar av ldngfristiga skulder till kreditinstitut -3 001 788 -2 668 163
Langfristig skuld vid arets slut 821 788 428 125

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 4,43% 2024-09-02 760 000,00 0,00 10 000,00 750 000,00

STADSHYPOTEK 4,43% 2024-09-02 1 504 000,00 0,00 32 000,00 1 472 000,00

STADSHYPOTEK 0,85% 2025-07-30 450 625,00 0,00 22 500,00 428 125,00

STADSHYPOTEK 4,60% 2027-07-30 476 163,00 0,00 30 000,00 446 163,00

Summa 3190 788,00 0,00 94 500,00 3 096 288,00

*Senast kinda réntesatser

Under niésta rdkenskapsar ska féreningen amortera 94 500 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 001 788 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 10 697 10 697
Skuld f6r moms —355 —335
Skuld sociala avgifter och skatter 0 690
Summa 6vriga skulder 10 342 11 052

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 6771 4311
Upplupna réntekostnader 9943 5268
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 0 52500
Upplupna elkostnader 438 1190
Upplupna kostnader for renhallning 0 533
Upplupna revisionsarvoden 18 700 15707
Upplupna styrelsearvoden 21 550 21550
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 6 065
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 23742 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 84 958 78 713
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 166 102 185 837
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckningar 3519200 3519200

Not 20 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 21 Vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i vésentlig grad pdverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat,
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Brf Fritslahus nr 1, org. nr 765000-1112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fr Riksbyggen Brf Fritslahus nr 1 for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30. Féreningens

arsredovisning ingar pa sidorna 1-19 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rékenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férméaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfdra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av s&-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar ldmpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhAmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
mérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvéarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Riksbyggen Brf Fritslahus nr 1 for raken-
skapséret 2023-07-01—2024-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

foér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&ampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Goteborg
2921
2
SaraiRyfors

Auktori
KPMG AB

Kristina Berglund

d revisor
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.
Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att pdverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa drsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rédtt som medlem att ldimna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegransadtid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgédngar. En bostadsréttshavare bekostar sjidlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utékade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som 4r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska vér
péverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaftningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fraimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke medlemmar tillf6r en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdandelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sédga att foreningen har
en fordran pé forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen &nnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen féar betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaéga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna stérre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett matt p& hur skuldtyngd féreningen A,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Auvser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen péverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter dr
skattefria till den del de &r hdnforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvéands for att rdkna fram den éarliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hidndelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte &dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt d&tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

www.riksbyggen.se
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