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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Bautastenen far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens dndamailoch verksamhet

Foreningen har till &andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-18.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (199:1229).

Foreningen innehar marken med dganderitt.

Foreningen har inte nagon underhéllsplan. Beslut om underhallsinvesteringar tas 16pande av styrelsen.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Bautastenen 5 bebyggdes 1954 av Anders Dios AB och ér beldgen 1 Kopings
kommun.

Pa fastigheten finns 2 st bostadshus innehéllande 69 lagenheter och 6 lokaler, varav 4 lokaler ar
hyresritter och 2 lokal disponeras av foreningen. Dessutom finns 20 garage.

Légenhetsfordelning:

9 st 1 rum och kok
36 st 2 rum och kok
24 st 3 rum och kok

Total bostadsyta 4 125 kvm
Total lokalyta 381 kvm

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2022 bestatt av:

Ordinarie Kristofer Erlandsson Ordf6rande
Fredrik Nyberg
Madelene Lindblad
Stefan Sandstrom

Suppleant Klas Soderlund
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Revisor
Ordinarie Anita Klevenhause
Valberedning UIf Axelsson och Hans Klinga

Légenhetsoverlitelser

Under perioden har 5 (6) st 6verlaterlser dgt rum. Styrelsens policy for andrahandsuthyrning ar att folja
Hyresndmndens praxis. For att upplata bostadsratten i andra hand krivs beaktansvirda skél, till exempel
tillfalligt arbete eller tillfalliga studier p4 annan ort dd medlemmen under en tidsbestdmd period inte sjdlv
har mgjlighet att nyttja lagenheten. Nyttjanderatten till Iigenheten som innehas med bostadsratt dr
forverkad och foreningen saledes beréttigad att sdga upp bostadsréttshavaren for avflyttning, om
lagenheten utan styrelsens tillstand upplates i andra hand.

Foreningen hade vid érets slut 73 (76) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 12 (11) protokollférda sammantraden.
Vicevird for foreningen har varit Krister Nyrén.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av Aspia AB.
Fastighetsskotseln har ombesorjts av Krister Nyrén.

Forsikring
Foreningen har bytt forsdkringsbolag till Lansforsakringar med kollektiv bostadsrattsforsakring.

Ekonomi

Foreningens fond for yttre underhal. Reservering och iansprakstagande av yttre reparationsfonden sker av
beslutande organ som ér styrelsen enligt stimmobeslut 2010-05-18 och omforing gors via balanserat
resultat.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har &satts viardeédr 1954.

Fastigheten dr beskattad med hel avgift.

For inkomstéret 2023 uppgér den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1.289 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av gillande taxeringsvirde pa bostadsdelen.

Den kommunala fastighetsavgiften indexuppréknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1 % av taxeringsvérdet.

Intdkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster samt
inlosta och sélda bostadsritter upp for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran

foregdende ar avraknas och &r underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 2 651 685 (2 772 998) kronor.

Foreningen har sitt site i Koping.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga storre hindelser har skett under éret.
Sprickor i fasaden pé béda fastigheterna Mariebergsgatan/Fogdegatan har atgérdats. Arbetet har utforts
av Hasse Mattsson/Kopings Mur och Husrenovering.

Elavtalet med Mélarenergi AB é&r bytt firn Forvaltad elfond till Fast pris from 1/10-2023. Avtalet

striacker sig 3 ar och priset ar 112,4 6re/Kwh (exkl moms).

En hjértstartare av mérket Philips HS1 dr inkdpt via Hjirtspecialisten.se och placerad i foreningens

4 (15)

gemensamma traningslokal pa Odensviviagen/Fogdegatan. Information om att en sddan finns dér, sitter pa

anslagstavlan i varje portuppgang.

I borjan av oktober insjuknade hastigt var fastighetsskotare Krister Nyrén. Krister blev sedan sjukskriven

aret ut och vidare en bit in pa nésta dr. Denna innebar att féreningen fick ta till extern hjélp med

fastighetsskotseln under denna period.
Foretagen Femtio fem plus samt CG mellangarden anlitades for stddning, underhéll, snérdjning mm.
under denna period. Desvirre blev det ocksa vildigt mycket sno detta ar.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift bostider/kvm bostadsyta
(kr/kvm)

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Reservering yttre reparationsfond
Saldo yttre reparationsfond

2023
2823
121
20

684
1211

1323
85

2

193

100
100
694

2022

2 837
-2 669

18

688
1290

1410
-426
2

164

100
-500
594

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Reservering till yttre fond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Medlems-

insatser

105 800

105 800

Fond for yttre

underhall
594 126
100 000

694 126

2021
2 646
410
38

639
1371

1497
147

166
100

100
1 094

Balanserat

resultat
3396 544
-100 000
-2 669 008

627 536

2020
2 640
494
43

638
978

1 068
162

159

100
100
994

Arets

resultat

-2 669 008

2 669 008
121 015
121 015

Totalt

1427 462
0

0
121 015
1548 477
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
reservering av medel till fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.

627 536
121 015
748 551

100 000
648 551
748 551
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Resultatrakning

Nettoomsittning

Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Underhallskostnader

Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

AN DN b~ W

7,8,9

2023-01-01
-2023-12-31

2 823 352
6 565
2 829917

-139 097
-1 641 415
-170 344
-421 096
-1 160
-263 015
-2 636 127
193 790

702
=73 477
=72 775
121 015

121 015

121 015

6 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

2837389
13 649
2 851 038

-3 153 494
-1 413 805
-175310
-447 470
-1 025
-250 833
-5 441 937
-2 590 899

75

-78 184
-78 109

-2 669 008

-2 669 008

-2 669 008
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7
Inventarier 8
Installationer 9

Summa materiella anlidggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5434354
142 625
170 903

5747 882

5747 882

198 811
30610
174 936
404 357

1422 660
1422 660
1827017

7574 899

7(15)

2022-12-31

5662 718
104 000
181 372

5948 090

5948 090

165 015

44 364
139 954
349 333

1493271
1493 271
1 842 604

7790 694
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11
Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13, 14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14
Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

105 800
694 126
799 926

627 536
121 015
748 551
1548 477

5096 785
5096 785

360 000
207 207

17 040
345390
929 637

7574 899

8 (15)

2022-12-31

105 800
594 126
699 926

3396 544
-2 669 008

727 536
1427 462

5456 785
5456 785

360 000
186 300

19 738
340 409
906 447

7790 694
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av avgifts- och hyresfordringar
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

121 015
263 015
15030

399 060

-33796
-36 258
20907
2284
352197

-62 808
-62 808

-360 000

-360 000

-70 611

1493 271
1422 660

9 (15)

2022-01-01
-2022-12-31

-2 669 008
250 833
20247

-2 397 928

-118 207
10 984

-34 767
25512

-2 514 406

-360 000
-360 000

-2 874 406

4367677
1493 271
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvinds. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50-67 ar
Inventarier 10 - 20 ar
Installationer 5 ar

Markvérdet ér inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgadngs redovisade virde skulle Overstiga dess berdknade atervinningsvarde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt atervinningsvérde.

Fordringar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.
Leverantorsskulder vérderas till nominellt belopp.

Ovriga finansiella instrument virderas till anskaffningsvirde.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar vérderas till vad som enligt
foreningens beddmning ska erldggas till eller erhéllas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut
tagits pa foreningsstdmma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
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en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férdandringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagdende arbeten i procent av kortftristiga skulder.
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Not 2 Foreningens intikter

2023

Hyresintékter lokaler 66 096
Hyresintékter garage 68 350
Hyresintékter p-platser 55 834
Arsavgifter bostider 2368 051
Kabel-TV / Internet 265 021
2 823 352

12 (15)

2022

84 375

67 653
56 533
2364 281
264 546
2 837 388

I foreningens arsavgifter ingar utéver bostidder dven intikter for lokaler, garage, p-platser, abonnemang

for tv och bredband.

Not 3 Underhallskostnader

2023
Lopande reparationer 139 097
139 097
Not 4 Driftskostnader

2023
Fastighetsel 74 502
Uppvéarmning 568 538
Vatten 227702
Sophdmtning 94919
Fastighetsforsdkring 71535
Kabel-TV och internet 240 840
Fastighetsskatt / fastighetsavgift 75032
Ovriga driftskostnader 288 347
1 641 415

Not 5 Forvaltnings- och externa kostnader
2023
Administration, kontor och dvrigt 170 344
170 344

2022

3153 494
3153 494

2022

8360
499 426
230960

95 483
81957
240 840
75032
181 747

1 413 805

2022

175310
175 310

Not 6 Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl pensionskostnader

2023
Personlakostnader
Styrelsearvoden 78 000
Loner 228 672
(varav semesterloner) (8 818
Sociala kostnader 108 300
Ovriga personalkostnader 6124

Totalt 421 096

2022

75 800
256 110
7 082)
107 720
7 840
447 470
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Not 7 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Inventarier

Ingédende anskaffningsvérden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Installationer
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

13272 633
13 272 633

-7 609 915
-228 364
-7 838 279

5434 354
16 867 000

4 863 000
21 730 000

2023

269 000
62 807
331 807

165 000
-24 182
189 182

142 625

2023

209 375
209 375

-28 003
-10 469
-38 472

170 903
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2022

13272 633
13 272 633

-7 381 551
-228 364
-7 609 915
5662 718
16 867 000

4 863 000
21730 000

2022

269 000

269 000

153 000
-12 000
165 000

104 000

2022

209 375
209 375

-17 534
-10 469
-28 003

181 372
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda forsékringspremier
Forutbetald kabel-tv
Upplupna intédkter

Not 11 Eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 105 800
Reservering till yttre fond
Disposition av foregédende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid drets utgang 105 800

Not 12 Ovriga skulder

Personalskatt

Skuld till personal/styrelse

Lagstadgade sociala avgifter, sdrskild loneskatt
Ovriga kortfristiga skulder

Not 13 Langfristiga skulder

Fond for yttre

underhall

594 126
100 000

694 126

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sékerheter till kreditinstitut

14 (15)
2023-12-31 2022-12-31
127 150 118 357
12 393 7 235
35393 14 362
174 936 139 954
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
3396 544 -2 669 008 1427 462
-100 000 0
-2 669 008 2 669 008 0
121 015 121 015
627 536 121 015 1548 477
2023-12-31 2022-12-31
0 5246
4 851 4 851
0 9641
12 189 0
17 040 19 738
2023-12-31 2022-12-31
3656 785 4016 785
3656 785 4 016 785
2023-12-31 2022-12-31
6 974 000 6 974 000
6974 000 6974 000
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31 2022-12-31

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror 235370 235392
Upplupna styrelse- och revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna semesterloner inkl sociala avgifter 59 620 54 617
Ovriga poster 40 400 40 400
345 390 340 409

Resultat- och balansriakningen kommer att forelaggas pa arsstimman for faststillelse.

Koping 2024-05-05

Kristofer Erlandsson Fredik Nyberg
Ordforande

Madelene Lindblad Stefan Sandstrom
Klas S6derlund Anita Klevenhause

Lekmannarevisor



