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Forvaltningsberittelse

Styrelsen i BRF Linden 16, 718500-0572 far hdrmed avge &rsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

foreningens hus upplata bostadsréttslagenheter och lokaler under nyttjanderstt utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fSreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderatt.
Foéreningen har inte en aktuell underhalisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.

Vid &rets slut var medlemsantalet 20 st férdelade pa 18 st lagenheter. | féreningsens hus finns
aven en foreningslokal samt tva mindre lokaler som upplates med hyresritt.

Féreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Tommi Lycke

Ordinarie ledaméter
Anders Wessman
Jocob Hansen

Suppleant
Milena Jovanovic

Revisor
Charlotte Larsson

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening eller en av
dem i férening med extern firmatecknare.

Styrelsen har beviljat en lagenhetsoverlatelse under éret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantriden

Under ret har styrelsen hallit fyra protokollférda sammantréden samt en ordinarie
féreningsstdmma som hélls den 18 juni.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsékrad genom Séderberg & Partners Insurance Consulting AB.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Linden 7

Adress: Storgatan 29 A och B

Byggar: 1945-47

Taxeringsvérde: 9 023 000 varav byggnadsvarde 6 431 000
Total boyta: 1160 m?

Lokalyta: 77 m?

Lagenhetsfordelning:

2 rum och kok 7 st
3 rum och kok 6 st
4 rum och kok 5st
Lokaler 2 st
P-anlédggning:

P-platser 14 st
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 790 782 817 375 781780 779 224
Resultat efter finansiella poster 126 926 -150 264 103 018 121 822
Resultat i % av nettoomsattningen 16,1 -18,4 13,2 15,6
Soliditet, % 36,1 32,1 32,7 30,1
Balansomsilutning 3656 314 3717 205 4 099 999 4114174
Arsavgift per m? upplaten med bost.ratt * 650 678 651 649
Arsavgift andel av rérelseintakter, % * 93% 96% 97% 97%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 1891 2016 2249 2 363
Lan per m? 1774 1890 2109 2216
Réntekanslighet * 2,9 3,0 3,5 3,6
Sparande per m? 2414 24 220,8 237,0
Energikostnad per m? 243 279 256 236
* Elkostnad ingar i arsavgiften.
Eget kapital
Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 37 500 1305 244 -150 264
Resultat disp enligt stimmobeslut -150 264 150 264
Arets resultat 126 926
Belopp vid arets slut 37 500 1154 980 126 926
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stimmans férfogande star féljande belopp
balanserat resultat 1154 980
arets resultat 126 926
Totalt 1281 906
Styrelsen foreslar féljande disposition till stamman
balanseras i ny rakning 1281 906
Summa 1281 906

Foreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tildggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring mm

Nettoomsattning 1 790 782 817 375

Ovriga rérelseintakter 23719 0

Summa rorelseintikter, lagerférandring mm 814 501 817 375

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2 -408 576 -701 246

Personalkostnader 3 -66 752 -67 971

Avskrivningar -163 094 -163 094

Summa rérelsekostnader -628 422 -922 311

Rorelseresultat 186 079 -104 936

Finansiella poster

Rénteintékter och liknande resultatposter 1794 140

Réntekostnader och liknande resultatposter -60 947 -45 468

Summa finansiella poster -59 153 -45 328

Resultat efter finansiella poster 126 926 -150 264

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 126 926 -150 264

Skatter

Arets resultat 126 926 -150 264
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 3 120 908 3254 613
Inventarier, verktyg och installationer 5 111 082 130 471
Summa materiella anldggningstillgangar 3231990 3 385 084
Summa anlédggningstillgangar 3231990 3385084
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 15613 11 557
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 63 950 46 344
Summa kortfristiga fordringar 79 563 57 901
Kassa och bank
Kassa och bank 344 761 274 220
Summa kassa och bank 344 761 274 220
Summa omsittningstillgangar 424 324 332 121
SUMMA TILLGANGAR 3 656 314 3717 205
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 37 500 37 500
Summa bundet eget kapital 37 500 37 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1154 980 1305 244
Arets resultat 126 926 -150 264
Summa fritt eget kapital 1281 906 1154 980
Summa eget kapital 1319406 1192 480
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 2 055 000 2178 250
Summa langfristiga fordringar 2 055000 2178 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 139 000 160 000
Leverantorsskulder 27 686 66 772
Skatteskulder 3173 3 531
Ovriga skulder 1326 -5 318
Upplupna kostnader och foérutbetalda intéakter 7 110723 121 490
Summa kortfristiga skulder 281908 346 475
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3656 314 3717 205
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Kassafl6desanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr ' 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster 186 079 -104 936
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, mm 153 094 153 094

339173 48 158

Erhallen ranta 1794 140
Erlagd réanta -60 947 -45 468
Kassafléde fran den Iopande verksamheten fére 280 020 2830
forandringar av rérelsekapital
KassaflGde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -21 662 -17 620
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -43 567 37 970
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 214 791 23180
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -144 250 -270 500
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -144 250 -270 500
Arets kassaflode 70 541 -247 320
Likvida medel vid arets borjan 274 220 521 540

Likvida medel vid arets slut 344 761 274 220
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Tilldggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2012:1) om arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvirde.
Avskrivning sker linjart Gver tillgangens beréknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader

- Stomme och grund 100
- Markisolering / fuktsparr 50
- Elinstallationer 50
- Stammar fér uppvarmning inkl radiatorer 50
- Stammar fér vatten och avlopp 50
- Fasad 45
- Yttertak 45
- Lagenhetsdérrar 45
- Fénster och balkongdérrar 40
- Balkonger 40
- Entrédoérrar 40
Markanlaggningar 50
Inventarier 5-15

Not 1 Nettoomsittning

Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 687 480 687 480
Intékter Lokaler 14 400 9800
Intékter Parkeringsplatser 16 800 16 800
Intdkter Hushallsel 65 984 98 466
Intékter Andrahandsuthyrningsavgifter 6118 4824
Oresutjamning 0 5

Summa 790 782 817 375
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 65 909 115 205
Vérme 150 179 142 006
Vatten och avlopp 65717 66 938
Sophémtning 27 985 24 178
Reparation och underhall av fastighet 3388 252 116
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 25734 24 613
Fastighetsférsakringspremier 26 930 23 987
Forbrukningsinventarier 0 5625
Forbrukningsmaterial 1683 0
Féreningsavgifter 4 390 4 320
Redovisningstjanster 27 500 27 500
Bankkostnader 2141 2145
Kabel-TV 5920 5348
L&mnade bidrag och gavor 300 0
Ovriga externa kostnader 800 7 265
Summa 408 576 701 246
Not 3 Anstidllda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 13 300 13 300
Erséttning till revisor 600 600
Léner till kollektivanstallda 44 352 45472
Sociala kostnader 8 500 8 599
Summa 66 752 67 971
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
- Ingdende anskaffningsvarde byggnad 4 563 565 4 563 565
- Ingdende markanléggningar 524 788 524 788
5088 353 5088 353
Ackumulerade avskrivningar:
- Ingdende avskrivningar byggnad -1 653 374 -1 531 545
- Ingaende avskrivningar markanléaggningar -180 366 -168 490
- Ingadende avskrivningar vid arets bérjan -1 833740 -1 700 035
- Arets avskrivningar byggnad -131 283 -121 829
- Arets avskrivningar markanliggningar -2422 -11 876
- Arets avskrivning -133 705 -133 705
- Ackumulerade avskrivningar vid arets slut -1 967 445 -1 833 740
Redovisat virde vid arets slut 3120 908 3254 613
Bokfért varde byggnader 2743908 2875191
Bokfort varde mark 35000 35000
Bokfort varde markanlaggningar 342 000 344 422
3120 908 3254613
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 299 928 299 928
299 928 299 928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -169 457 -150 068
- Arets avskrivning enligt plan -19 389 -19 389
-188 846 -169 457
Redovisat virde vid arets slut 111 082 130 471
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2023-03-30 1,72% 825 500
Swedbank 2026-03-30 1,63% 988 750 1 003 750
Swedbank 2026-03-30 2,43% 391 000 509 000
Swedbank 2028-12-30 5,00% 814 250
2194 000 2 338 250
Varav Kortfristig del 1 ar -139 000 -160 000
Varav kortfristig del 1 ar, férvantas omférhandlas under nésta ar 0 -1 379750
Kvarstaende langfristig del 2 055 000 798 500
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen -2 055 000 -798 500
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 3702 000 3702 000
Summa stéllda sikerheter 3702000 3702000
Not 7 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna semesterléner 3 564 3684
Férutbetalda intékter 64 007 63 590
Ovriga upplupna kostnader 43 152 54 216
110 723 121 490
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Underskrifter
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Tommi Lycke, ordférande }véers Wessman

Jacey Homsen

Jacob Hansen

/M'Ln fevisionsberattelse har lamnats 2024- O b - / o)

i .
i

Charlotte Larsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Linden 16

Orgnr: 718500-0572

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning i Bostadsratts-
foreningen Linden 16 for ar 2023. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskaps-
handlingarna och forvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om rédkenskaperna och den
ovriga forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomf6rt revisionen for att 1 rimlig grad f6rsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen 1 arsredovisningen. Jag har granskat vésentliga beslut, atgirder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stédllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min bedémning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Dirfor reckommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.

KTtrineholm 2024-06-10
/)

Charlotte Larsson
Revisor




