387263/18

STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN NORRA WETTERN

FIRMA OCH ANDAMAL
§1

Foreningens firma dr bostadsrattsforemngen Norra Wettern,

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens hus
upplata lagenheter it medlemmama till nyttjande utan begriansmng till tiden. Medlems ritt 1 foreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

MEDLEMSKAP
§2

Medlemskap 1 foremingen kan beviljas den som erhiller bostadsriitt genom upplatelse av foreningen eller
som overtar bostadsriitt 1 foreningens hus. Juridisk person som forvirvat bostadsritt till bostadslidgenhet
far vigras medlemskap.

Mcdlemskap kan ocksa beviljas fysisk person som beddéms vara till gagn for foreningen och trots att
vederbérande ¢ dger eller kommer att dga bostadsritt i féreningen.

Foreningen som har forvirvat cller som avscr att forvirva hyresfastighct for ombildning av hvresritt till
bostadsritt far inte vigra bostadshyresgist 1 fastigheten som ar fysisk person medlemskap i féreningen
under forutsdtining att hyvresgisten ansdkt om medlemskap inom ctt fran foreningens fastighetsforvary
och hyresforhallandet forelag vid tiden fér ombildningen.

§3
Styrelsen avgdr fragan om medlemskap. Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom 1n till foreningen, avgtra fragan.

INSATS OCH AVGIFTER
§4

Insats, arsavgift och i forckommande fall upplitclscavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall
dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsavgiften skall betalas senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen beslutat annat.

Arsavgifter fordelas pa bostadsrattslagenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. 1 drsaveiften
ingacnde konsumtionsavgifier kan berdknas cfier forbrukning cller vtenhet,

Om inte arsavgiften betalas i1 riitt tid enligt forsta stycket utgar drgjsmalsranta enligt réntelagen pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavaiften far uppga till hogst 2,5% och pantsattningsaveiften till hogst 1% av det basbelopp
som giller vid tidpunkten fér underrittelse om pantsitting. Overlataren och férvirvaren svarar
solidanskt for dverlatelseavgiften. Pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Avgifterna skall betalas pa
det sitt styrelsen bestimmer.
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... forts Stadgar for Bostadsrattstoreningen Norra Wettern

OVERGANG AV BOSTADSRATT
§5

Bostadsriittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Bostadsrittshavare som overlatit sin bostadsriitt tll
annan medlem skall till bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anméilan om éverlatelsen med angivande

av overlatelsedag samt till vem dverlatelsen skett.

Forvirvare av bostadsritt skall skriftlisen anséka om medlemskap 1 bostadsrattsforeningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarandc adress. Styrkt kopia av forvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmilan/ansékan.

OVERLATELSEAVTALET
§6

Avtal om overlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av séljare och
kopare. I avtalet skall anges den lagenhet som 6verlitelsen avser samt kopeskilling. Motsvarande skall
gélla vid byte och gava. En 6verlatelse som inte uppfyvller dessa foresknifter 4r ogiltig.

§7
Nar bostadsriétt dverlatits till ny innchavare, far denne utdva bostadsrétten och tilltrada ldgenheten endast
om han har antagits till medlem i téreningen,

Eitt dodsbo efter en avliden bostadsratishavare far utéva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem i
féreningen. Efter tre dr fran dddsfallet far foreningen dock anmana dddsboct aft inom scx manader fran
anmaningcn visa att bostadsratten ingatt 1 bodelning cller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarcns
dad cller att nagon, som inte far vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte iakttas, far bostadsratten siljas pa offentlig
auktion for dodsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT
§8

Den som forvarvat bostadsratt far inte vagras medlemskap om foreningen skiligen bor godta forvarvaren
som bostadsritishavarc. Om det kan antas att forvarvaren for cgen del intc permancnt skall boséitta sig 1
bostadsrittsldgenheten har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Junidisk person och underarig person som har forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet far vigras
medlemskap 1 féreningen.

Har bostadsratt dvergatt till make eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas thr medlemskap végras om férvarvaren inte kommer att vara pecrmancnt bosatt 1 ldgenhcten ctter
forvirvet.

Den som har forvarvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte bostadsritten efter

forvirvet innehas av makar eller sidana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillampas.

§9
Har bostadsriitt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskiften eller liknande férvary och har
forvarvaren mte antagits till medlem, far foreningen anmana férvarvaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att ndgon, som mte far vigras intride 1 foremngen, forvirvat bostadsritten och sokt
medlemskap. lakttas inte den tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion
for forvarvarens rakning.
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§10
En ¢verlatelse dr ogiltig om den som bostadsratten dverlatits till vigras medlemskap i foreningen,

Forsta stycket giiller inte vid exekutiv forsiljning eller offentlig auktion enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen. Har 1 sadant fall férvarvaren inte antagits till medlem, skall fdreningen lésa
bostadsritten mot skiilig ersittning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
§11

Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad hilla ldgenhetens inre med tillhorande dvriga utrymmen 1
gott skick samt underhalla disponibla garage- och forradsutrymmen och den tomtmark som ligger i
anslutning till féreningens hus och som hor till [igenheten. Féreningen svarar for husets skick 1 6vrigt.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ligenhetens
- viggar, golv och tak samt undcrliggande fuktisolerande skikt,

- mrednming och utrustning sasom ledningar och dvnga nstallationer for vatten, avlopyp, vimme. gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte dr stamledningar;
svagstromsanliaggningar, i fraga om stamledningar fér ¢l svarar bostadsrattshavaren endast fr o m
lagenhetens undercentral (proppskap),

- golvbrunnar, inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i inner- och viterfénster;
bostadsrittshavaren svarar dock inte for malning av vitersidoma av vtterdorrar och ytterfinster.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller vattenledningsskada 1 14genheten
cndast om skadan har uppkommit genom bostadsrattshavarens cget vallande cller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller géistar honom cller av annan som han inrymt 1
ldgenheten eller som utfor arbete dér for hans rikning.

I fraga om brandskada som bostadsrattshavaren inte sjélv vallat galler vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavarcn brustit 1 den omsorg och tillsyn som han bort 1aktta.

Om ohyra forekommer i lagenheten skall motsvarande ansvarsfordelning géilla som vid brand- eller
vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingang, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning, sndskottning och griasklippning samt i dvrigt underhalla den
tomtmark hér till ligenheten.

Har bostadsréttshavaren utfort cller kommer att utfora tillbyggnad av altan, vedbod, staket cller annan
extern byggnation utanfor den ursprungliga huskroppen skall bostadsrittshavaren underhalla
tillbygenaden.

Bostadsrattshavaren svarar tor underhallet av tillbyggnad som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare.

Overlates bostadsritten till annan évergar underhallsskyldigheten av tillbvggnaden pa den nva
bostadsrattshavaren.

Bostadsrittshavaren svarar for atgarder i ldgenheten som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sasom
reparationer, underhall, installationer m m.
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§12

Bostadsrattshavaren far inte géra nagon vasentlig férandring i lagenheten utan anmalan till styrelsen, En
forandring far aldrig innebéra bestaende oldgenhet t6r téreningen eller annan medlem. Underhalls- och
reparationsatgéirder skall utféras pa ett fackmannamaéssigt séit.

Som vésenthg forindnng riknas bl a alltd forandring som kriver bvgglov eller innebér dndring av
ledning for vatten, avlopp eller virme.

Bostadsrittshavaren svarar for att ¢rforderliga myndighctstillstind crhalls,

§13

Bostadsrattshavaren ar vid anvandandct av lagenheten och andra delar av fastighcten skvldig iaktta allt
som fordras for att bevara sundhct, ordning och skick mom fastighcten. Han skall ritta sig cfter de
sarskilda rcgler som foreningen meddelar 1 Gverensstimmelse med ortens scd. Bostadsrattshavarcn skall
halla noggrann tillsvn éver att detta ocksa iakttas av den som hér till hans hushall cller gastar honom cller
av nagon annan som han inrvmt 1 ligenheten eller som dér utfor arbete f6r hans rikning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ar eller med skil kan misstinkas vara behéftat med ohyra
far inte féras in i lagenheten,

§14

Foretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in i ldgenheten nér det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande om detta skall laggas 1 lagenhetens
brevlada eller anslas pa féreningens anslagstavla.

Bostadsrittshavaren ar skvldig att tala sadana inskrankningar 1 nyttjanderitten som foranleds av
nodvindiga atgirder for att utrota ohvra 1 fastigheten, dven om hans ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar foreningen tilltrade till 1dgenheten nér foreningen har ritt till det, far
kronofogdemyvndigheten meddela sirskild handrickning.

§15
Bostadsrattshavaren fir upplata hela sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt samtvcke.

§16
Bostadsrittshavaren far inte inrvmma personer i Ligenheten, om det kan medfora men for foreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.

§17
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal an det avsedda. Foreningen far
dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betvdelse for foreningen eller annan medlem.

§18

Om bostadsrittshavaren inte 1 rétt tid betalar insats ¢ller upplatelscavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltradas och sker inte heller réttelse inom cn manad fran anmaning far féreningen hava
upplatelseavtalet. Detta giller inte om liagenheten tilltritts med styrelsens medgivande.

Om avtalct hivs har foreningen rétt till skadestand.

§19
Nvttjanderitten till lagenhet som innchas med bostadsriitt och som tilltratts ar med de begransningar som
foljer nedan forverkad och foreningen saledes berdttigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avflytning,

1) om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseaveift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalmingsskvldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift utdver tva vardagar fran forfallodagen,

2) om bostadsrattshavaren utan behovligt samtvcke eller tillstand upplater ligenheten 1 andra hand,

3) om ldgenheten anvinds i strid med § 16 eller § 17 och avvikelsen da dr av avsevard betvdelse tor
féreningen cller annan medlem,
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§ 19 forts

4) om bostadsrattshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohvra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
oskiligt drojsmal underrittat styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten bidrar till att ohvran
spnds 1 fastigheten,

om ldgenheten pa annat sétt vanvardas cller om bostadsrittshavaren cller den, som lagenheten
upplatits till 1 andra hand, asidosittcr nagot av vad som skall iakttas enligt § 13 vid ldgenhctens
begagnande cller brister 1 den tillsyn som enligt samma paragraf aligger cn bostadsrittshavarc,

N
e

6) om bostadsrittshavarcn inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt § 14 och han intc kan visa giltig
ursiikt for detta,

7) om bostadsrittshavaren inte fullgdr annan skyldighet och det méste anses vara av synnerlig vikt
for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8) om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for naringsverksamhet eller dirmed likartad
verksamhet eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot erséittning.

Nyttjanderitten ir inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last 4r av ringa betydclsc.

§ 20
Uppsigning som avses i § 19 forsta styveket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om bostadsrittshavaren later bli
att cfter tillsagelsc vidta rattelse utan drdjsmal. 1 fraga om en bostadslagenhet far uppsagning pa grund av
forhallanden som avscs 1 § 19 forsta stycket 2 mte heller ske om bostadsréittshavaren cfter tillsiagelse utan
dréjsmal anséker om tillstind till upplatclsen och tar anstkan beviljad.

§ 21
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande som avses i § 19 forsta stvcket 1-3 eller 5-7 men
sker rattclse inan forcningen gjort bruk av sin ratt till uppsagning, kan bostadsrittshavaren inte darcfter
skiljas fran ldgenhcten pa den grunden. Detsamma géiller om forcningen intc har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning mom tre manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallande
som avses 1 § 19 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva méanader fran den dag da foreningen fick reda
pa forhallande som avsesi § 19 forsta stvcket 2 sagt till bostadsrittshavaren att vidta réttelse.

§22

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallande som avses i § 19 forsta stycket
8 cndast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet, Om den brottsliga verksamheten har angetts till atal cller om
forundersdkning har inlctts inom samma tid har foreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att
tva manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§23

Ar nyttjanderatten cnligt § 19 forsta stycket 1 forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift,
och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilvttning, far denne pa
grund av drdjsmalct inte skiljas fran lagenhcten om avgiften betalas senast tolftc vardagen fran
uppsigningen.

§ 24

Sdgs bostadsrittshavaren upp till avilvttning av nagon orsak som anges i § 18 forsta stvcket 1, 4-6 eller 8
ar han skvldig att flytta genast, om inte annat foljer av § 23, Sags bostadsrittshavaren upp av ndgon annan
1§ 19 forsta stycket angiven orsak, far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar nirmast cfter tre
manader fran uppsidgningen, om inte ritten aligger honom att flytta tidigare.

§ 25
Om foreningen sdger upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har foreningen ratt till skadestand.
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§26

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till f61jd av uppsédgning i fall som avses i § 19, skall
bostadsratten sdljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske om inte foreningen, bostadsrattshavaren och
de kiinda borgenarer vars ritt berdrs av férsaljningen kommer dverens om nagot annat. Forséljningen far
dock ansta till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgéirdade.

Offentlig auktion skall hillas av en god man som pa foreningens begiran forordnas av tingsritten.

STYRELSE OCH REVISORER

§27
Styrelsen svarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.

§28
Styrelsen bestar av minst tre och hogst sju ledamdter med minst en och hogst tre suppleanter.

Styrclscledamaoter och supplcanter viljs av foreningsstamman for hogst tva ar. Ledamot och supplcant

kan omviljas. Till styrclscledamot och suppleant kan forutom medlem véljas &ven make till medlem och
nirstacnde som varaktigt sammanbor med medlemmen, Valbar dr endast myndig person, Om fdreningen
har statligt bostadslan kan cn ledamot och cn supplcant utscs 1 enlighet med villkor f6r lancts beviljande.

§29

Styrclsen har sitt sdte 1 Askersunds kommun.

Ordférande utses av forenmingsstimman, medan den dvriga styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen ar
beslutsfor nar antalet narvarande ledamater vid sammantriadet dverstiger halften av samtliga
stvrelseledaméter. Som styrelsens beslut giéller den mening fér vilken mer dn hilften av de nirvarande
réstat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden, dock fordras for giltigt beslut
enhéllighet ndr for beslutstorhet minsta antalet ledaméter dr narvarande.

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledamoter 1 forening.
§ 30

Forcningens rikenskapsar omfattar kalenderar. Scnast sex veckor fore ordinaric foreningsstiamma skall
styrelsen till revisorema avlamna forvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning.

§ 31

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan foreningsstimmans bemyndigande avhianda féreningen dess
fasta egendom eller tomtritt och inte heller riva eller foreta mer omfattande tll- eller
ombvgegnadsatgirder av sadan cegcndom.

§32

Revisorema skall vara minst en samt minst en suppleant. Revisorer och revisorssuppleanter valjs pa
foreningsstamma fram till néasta ordinarie féreningsstimma. Om foreningen har statligt bostadslan kan en
ordinarie revisor och en suppleant utses i enlighet med villkor fér lanets beviljande.

§33

Revisorema skall bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast
tre veckor fore forenmingsstamman. Styrelsen skall avge sknfilig forklanng till ordinarie foreningsstamma
over de av revisorerna eventuellt gjorda anmérknmgar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéittelsen och stvrelsens forklaring dver de av revisorerna
gjorda anmarkningama skall hallas tillgidngliga t6r medlemmarna senast tva veckor fore ordinarie
foreningsstimma pa vilken drendet skall forckomma till behandling.
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FORENINGSSTAMMA

§ 34
Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta 1 foreningens angeligenheter utévas vid foreningsstimman.

§ 35

Ordinarie féreningsstimma skall hallas arligen fore juni manads utgang. For att visst drende som medlem
onskar fa bchandlat pa féreningsstimma skall kunna anges 1 kallclsen till denna skall drendet skriftligen
anmiilas till stvrelsen senast fore mars manads utgang eller den senare tidpunkt som styrelsen kan komma
att bestimma.

§ 36

Extra foreningsstidmma skall hallas nér styrelsen cller revisor finner skél till det cller nédr minst 1/10 av
samtliga réstberattigade skriftligen begar det hos styvrclsen med angivande av drende som dnskas
bchandlat pa stimman.

§ 37
Pa ordinaric féreningsstamma skall forckomma:

Stammans dppnande

Godkinnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
Val av tva justeringsmén tillika rostriknare

Fraga om stimman blivit 1 stadgcenlig ordning utlyst
Faststallandc av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foredragning av revisionsberittelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer
for nastkommande verksamhetsar

Val av styvrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleant

Val av valbcredning

Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor

samt av forcningsmedlem anmilt drendc enligt § 35
Stammans avslutande
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Pa extra féreningsstimma skall utéver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden f6r
vilka staimman blivit utlvst och vilka angetts i kallclsen till stimman.

§ 38

Kallelse till foreningsstimman skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa stimman.
Aven drende som anmalts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 35 skall anges i kallelsen. Denna
skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller postbefordran.
Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore féreningsstimman.
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Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa limphg plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev,

§39
Vid féreningsstimman har varje medlem en rgst. Om flera medlemmar innchar bostadsrétt gemensamt
har dc dock tillsammans cndast cn rdst.

Medlem far utdva sin rostratt genom ombud, Ombudet skall forete en sknfthg, dagtecknad fullmakt. ¢
ildre dn ett ar. Endast annan medlem, make eller nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlemmen
far vara ombud. Ingen far sasom ombud téretrada mer an en medlem.

Réstberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina ataganden mot féreningen enligt dessa stadgar
eller enligt lag.

§ 40
Justerat protokoll dver fireningsstdmma skall hallas tillgidngligt for medlemmarna senast tre
veckor efter stimman.

§41
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

- Fond for vitre underhall.
- Dispositionsfond.

Till fond for vtire underhall skall arligen avsittas belopp motsvarande minst (0,.3% av fastighetens
taxeringsvirde.

Dct 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avséttas till dispositionsfond cller
disponeras pa annat sétt i enlighet med féreningsstimmans beslut.

VINST

§42
Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas mellan
medlemmama 1 forhallande till ligenheternas insatser.

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION

§43
Om féreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till ligenhetemas
msatser.

OVRIGT

For fragor som inte regleras 1 dessa stadgar giiller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska foreningar
samt &vrig lagstiftning.
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