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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och sate

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn ir HSB Bostadsritnsforening Eriksdal § Malmd. Styrelsen har sitt
site 1 Skane lan, Malmé kommun,

§ 2 Bostadsrattsféoreningens verksamhet

Bostadsriitts{oreningen har till findamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att i
[éreningens hus upplita bostadsligenheter for permanent boende och lokaler At medlemmarna fér
nyttjande utan tidshegrinsning.

Vidare har bostadsritsfireningen till dndamal att frimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tilleodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambhet och tillgdnglighet med ankaytning till boendet.
Bostadsrittsioreningen ska i all verksamhet vima om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsrirt dr den rit i bostadsrittsforeningen, som en medlem har pd grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsidreningen ska vara medlem i en ITSB-forening, i det foljande kallad ITSB. IT5B ska vara
medlem i bostadseisforeningen.

Bostadsriitis(Breningens verksamhel ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsriitis(Breningen biir genom clt sérskilt tecknal avial uppdra 41 HSB all bitriida
bostadsrilsBreningen 1 [Grvaliningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Elt avial om dverlilelse av bostadsriill genom kip ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Képehandlingen ska mncehilla uppgilier om den ligenhet som dverlatelsen avser
och om el pris. Motsvarande géller vid byle och giva

Om dverlatelseavialet inte upplyller formkraven dr dverldlelsen ogilig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsritisforeningen kan beviljas den som fir medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsritisféreningen fr medlem 1, och

1. kommer att erhalla bostadsritt genom vpplatelse 1 bostadsrittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattsfireningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsratisforeningen endast om maken inte ir medlem i IISB, Vad som nu sagfs far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas infride 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs 1 denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsfareningen skiligen bar
godta firvirvaren som bostadsritishavare. Om det kan antas att forvarvaren inte avser att bosfitta sig
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permanent i bostadsligenheten har bostadsriittsféreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
indamal ritt att neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadstittsforeningen.

Juridisk person som forvirvat bostadsrit till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvarvat bostadsein till bostadsligenher fir inte nelcas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsittsforeningen maste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse fiir att genom dverlatelse forvirva bostadsein till en bostadsligenhet som
inte dr avsedd for fritidsindamal. Samrycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller vinpsforsiljning
om den juridiska personen hade pantritt i bostaden eller vid forviry som gérs av en kommun eller en
TEEION.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Brviirval andel 1 bostadsriin tll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritlen elter
[érviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakiigl sammanboende nirstiende
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

On en bostadsritt dvergatt genom hodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller liknande forviry och
farvirvaren inte antagits till medlem, far bostadseitstoreningen uppmana fHrvirvaren att inom sex
manader fran vppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsratsforeningen har
farvirvar bostadsratten och séla medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten
mvangsforsiljas enligt hostadsrittslagen or forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsritt dvergitt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrdtten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrits Breningen.

Eit déidsbo elier en avliden bostadsritishavare [ar uléva bostadsriilten trots all dédsboet inte dr
medlem 1 bostadsriusireningen. Tre ar elier didslallet Far bostadsrétis[Breningen uppmana didsboet
all inom sex ménader frin uppmaningen visa atl bostadsriitien har ingdtt 1 bodelning eller arvskilie eller
all nagon, som inle [r nekas medlemskap 1 bostadsriilisfbreningen, har [Grviirvat bostadsriilien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte {6l)s, fr bostadsriillen vangsldrsiiljas (Br dbdsboets rikning enligl
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantréil 1 bostadsriitien och [Brviirvet sketl genom wangs[orsiljning cller
vid exekutiv fBrsiljning, kan tre dr efier [Grviirvel uppmanas all inom sex médnader visa all nigon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadsritsfGreningen, har [Grviirval bostadsriiiten och skt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friaga om att anta en medlem avgirs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det aft skrifilig och
tullstindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsfireningen,

Fér att prova frigan om medlemskap kan bostadsriittstoreningen komma att begiira kreditupplysning
avseende sikanden,
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§ 10 Nekat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten vergitt till nekas medlemskap 1
bostadsrinsforeningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exelutiv forsiljning och tvingstorsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsréiittsligenhetermna 1 forhallande till ligenheternas insatser.
Arsavgiften ska faststillas si att foreningens ckonomi dr lingsiktigt hallbar. Arsavgifien ska ticka
bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgifltens storlek ska medge att reservering for
underhill av bostadsriitisforeningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhallsplan.

Insats [or ligenhet beslutas av styrelsen.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler fir giltipt beslur anges i
bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsaveiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat. Om inte Arsavgitten betalas 1 rdr tid vigdr
drijsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

I drsavgifien ingdende ersitning for varme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhallning kan
beriknas efter forbrukning. For informationsdverforing kan ersimning bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplarelseavgift, dverlatelseaveift och pantsinningsaveift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsriitis(Brenimgen [ar ta ut dverlilelscavaill av bostadsrillshavaren med hivgst 2.5 procent av
prisbasheloppet.

Bostadsriitis(Brenimgen (ar ta ul panisitiningsaveill av bostadsritlshavaren med hijgst | procent av
prisbasheloppel.

Prishasbeloppel bestiims enligl social [Grsiikringsbalken och faststills fr dverlitelscavpili vid ansdkan
om medlemskap och [Br pantsitiningsaveill vid underréitielse om pantsiilining.

Avgili [6r andrahandsupplitelse kan las ut efier beslut av sivrelsen. Bostadsritsreningen [Er ta ul
availl [6r andrahandsupplitelse av bostadsréitishavaren med hgst 10 procent av prishasbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriiknas den hivgsia tllama avgifien elier det antal
kalenderminader som ligenheten dr uppliten. Upplatelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsriitis(Breningen [Ar 1 dvrigl inte la ul sdrskilda avgifier (6r dtgiirder som
bostadsrilsfGreningen ska vidia med anledning av lag eller frfatining.

Om avgifierna 1 denna paragral inte betalas 1 ritl td uigir drijjsmalsriinia enligl rintelagen pa den
obetalda avgifien frin forfallodagen till dess full betalning sker sami piminnelscavaill och
inkassoavgifl enligl lag om ersdlining for inkassokosinader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari — 31 december.
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Senast sex veckor fore ordinarie fireningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna drsredovisning,
Denna bestir av farvaltningsheriittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.

Arsredovisningshandlingar, revisionsherittelsen och styrelsens forklaring éver gjorda anmirkningar i
revisionsberitelsen ska hallas tillgingliga fir medlemmarna minst tvi veckor fore den fireningsstimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstimman fir bostadsritisforeningens higsta heslutande organ.

Ordinarie freningsstimma ska hillas inom sex manader efter uigdngen av varje rikenskapsar.

Extra fdreningsstimma ska hillas nir styrelsen finmer skil till det. Fxtra [Greningsstimma ska ocksa
hallas om det skriftlipen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga réstberitiigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Fareningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha i att ndrvara eller pd annat sit
télja forhandlingarna vid féreningsstimman. Lt sadant beslut ir giltigt endast om det bitrdds av
samtliga réstberdttigade som dr ndrvarande vid foreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktionirer har
alltid ratt art ndrvara vid foreningsstimman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst irende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen anmaila
drendet till styrelsen fore janvari manads urgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar ull [Greningsstimmea.

Kallelse ull [Breningssiimma ska innchélla uppgifi om de drenden som ska [Brekomma pa
[GreningssLiimman.

Kallelse ull ordinarie och extra [Greningsstimma (G ulffirdas Udigast sex veckor [bre
[Greningssiiimman och ska uilirdas senast tva veckor [Gre (Greningsstimman. Kallelsetiden géiller fiven
om en extra [Greningsstimma ska behandla (riga om stadgeéindring.

Kallelse anslas pa limplig plats inom bostadsrilsGreningens [astighel. Skrifilig kallelse ska enligt
lag 1 vissa [all sindas 11l varje medlem vars adress dr kiind [or bostadsriitts{Greningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma
Vid ordinarie féreningsstimma ska torekomma:

toreningsstimmans dppnande

val av stimmoordforande

anmilan av stimmoordfdrandens val av protokollférare
godliinnande av réstlingd

fraga om pirvaroritt vid foreningsstimman
godkinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

9, friga om kallelse skett | behdrig ordning

10, genomgang av styrelsens arsredovisning

l1. genomgang av revisorernas berfittelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning
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13. beslut i anledning av bostadsrittstireningens vinst eller firlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitiningar for styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. val av styrelseledamiter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamaot

18. wval av revisor/er och suppleant

19. wal av valberedning

20, wval av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter { IISB

21. awv styrelsen till féreningsstimman hinskjuina frigor och av medlemmar anmilda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

22, foreningsstimmans avslutande,

Extra foreningsstidmma

i extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pa freningsstimma har varje medlem en risl Innchar fera medlemmar bosiadsriit gemensamt har de
tillsammans en rist. Innchar en medlem (lera bostadsrditier 1 bostadsriils Breningen har medlemmen en
sk

Medlem som inte betalal [Grlallen insats eller arsavgill har inte risirill.

En medlems riit vid (Greningssiimma utéivas av medlemmen personligen eller den som ir
medlemmens siill Bretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmma in skrifilig daterad ullmaki. Fullmakien ska vara 1 original och géiller hijgsl ell ar
Iran utlEirdandel. Medlem [Er [Greiridas av vallrii ombud. Ombud (e bara fretriida en medlem.

Medlem fEr medfRra et valfrin bitride.

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer dn hilften av de avgivna risterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitridder.

Vid personval anses den vald som har fatt de flesta rdsterna. Vid lika ristetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forréttas.

Far vissa heslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omrdstning inte avldmnar ristsedel eller avlimnar ristsedel utan
rostningsuppgift (sa kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristar.




§ 20 Protokoll vid féreningsstamma
Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det férs protokoll.

1 frdga om protokollets innehill giller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rostning har skett ska resultatet anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordféranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter fireningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsrittsféreningen [Br medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betrvpgande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst ire och higst elva styrelseledaméter med higst fyra suppleanter. Av
dessa ulses en siyrelseledamol och hiigst en suppleant [r denne av siyrelsen [or HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelscledamdéier och suppleanter.
Mandattiden fir hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om hell ny siyrelse viiljs
av [Greningsstimman ska mandattiden (Gr hillien, eller vid udda tal niirmast hiygre antal, vara cil ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv och utser inom sig ordforande, vice ordfirande och sekreterare. Styrelsen
utser ocksa ansvarig for introduktion och uthildning av medlemmar inom bostadsrattstoreningen,
Bostadsrattsidreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst
tva styrelseledamdter, aft tva tillsammans teckna bostadsrattsioreningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfor nar fler dn hiltten av hela antalet styrelseledamiter ir ndrvarande.

Som styrelsens beslut géller den mening de flesta ristande (Brenar sig om. Vid lika ristetal giller den
mening som siyrelsens ord{Brande bitriider. Nir minsta antal styrelseledaméier fr besluisfirhet dr
nirvarande kriivs enhillighet Gr giltigl beslul

En siyrelseledamol som fr jivig anses som [énvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det [Bras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska jusieras av ordlfiranden {6r sammaniriidet, om denne inte har [orl
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ditt att ta del av siyrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska foras i nummertaljd och férvaras pa et betryggande sitt,
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§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tva och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga villjs av foreningsstimman. Mandattiden ar et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete 54 att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreninpsstimman. Styrelsen ska limna skeifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmirkningar i revisionsberitelsen.

§ 26 Valberedning

WVid ordinarie fdreningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska besta av ligst en ledamot. Valberedningen bereder och
[Greslar personer tll de [oriroendeuppdrag som [Greningsstiimman ska tillsétta.

WValberedningen ska till fGreningsstimman limna [Brslag pa arvode och firesla principer [or andra
ckonomiska ersiitiningar [br styrelsens ledamiiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsriilis(Greningen ska ha lond [6r yitre underhall.
Styrelsen ska 1 enlighet med uppriitiad underhéllsplan reservera respekitive a1 anspritk medel (e yure
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska
l. uppritta en underhallsplan &r genomfdrande av underhill av bostadsrittsforeningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillrdckliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se il art bostadsrattsioreningens egendom besiltigas | lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrattsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera vnderhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittstoreningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny rikning.

Om verksamhetens resultat innebér en forlust ska bostadsrittsforeningen ocksa limna en upplysning
om vad torlusten innebdr for bostadsrittsforeningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden,




BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning
Bostadsrittshavare har vitt att £ utdrag ur ligenhetsforteckningen betciffande sin bostadseint. Utdraget

ska ange:

[ —

Sy e

Ligenhetens beteckning, beligenher, rmumsantal och dvriga utrymmen,

dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadstitishavarens namn,

insatsen for bostadseitten,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadseitten, samt

datum for utfirdandet,

§ 31 Bostadsratishavarens ansvar

Bosladsriitishavaren ska pa egen bekosinad hélla ligenheten 1 gott skick. Det innebér att
bostadsritishavaren ansvarar (6 att saviil underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirderna. Della giller dven mark, frriad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsrilsupplitelsen.

Bostadsriitishavaren bir teckna frsiikring som omfatiar bostadsréiitishavarens underhalls- och
reparationsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriitts[Breningen tecknal en
molsvarande fbrsikring ll (Grman (Br bostadsritishavaren svarar bostadsriiishavaren i [Grekommande
[all [or sjilvrisk och kosinaden e dldersavdrag.

Bostadsriitishavaren dr skyldig all [Elja de anvisningar som bostadsriilis Breningen lEmnar. Fir vissa
dtgiirder 1 ldgenheten kriivs styrelsens tllstand enligt § 37, De digiirder bostadsritishavaren vidiar 1
ligenheten ska allid wiltras fackméssigl

Till lagenheten hor bland annat:

L.

Yiskikt pd rummens viggar, golv och tak jimte den vnderligpande behandling som krdvs fir
att anbringa viskikiet pa eft fackmdssigt satt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badmm och vatmim.

Icke birande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

Ligenhetens ytter- och innerdirrar med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister, las
inklusive nyeklar mm; bostadsritis{Greningen svarar dock [Br underhall av yiterdérrens
yilersida, Vid byte av ligenhetens yilerdoor skall den nya dirren motsvara de normer som vid
uthytet giller for brandklassning och ljuddimpning, samt i firgsdtining, funktion och utseende
dverenssiimma med dvriga yilerddrrar 1 trapphuset,

Glas | fénster och dérrar samt spréjs pa tonster och isolerglaskassett.

Till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gangjdm, timingslister samt malning.
Bostadsrétisféreningen ansvarar dock fir malning av utifin synliga delar av
tonster/fonsterddrr.

Ledningar fér avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
fr synliga i ligenheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten.

Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och ansluiningskopplingar pd vattenledning.
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9. Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas.

10. Eldstider och braskaminer.

11. Koksflakt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen krdvs alltid styrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengdring och
byte av filter.

12, Sdkringsskap, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer.

13. Elradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork.

14. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar.

15. Brandvarnare,

Om ldgenheten dr utrustad med balkong. altan eller uteplats svarar bostadsritshavaren for renhdllning
och snéskotining. For balkong/altan svarar bostadsritishavaren for malning/vibehandling av insida av
balkongfront/altanfront och av golv. Milning utfors enlipt bostadseittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren se till att avrinning fér dagvatten inte
hindras.

Bostadsrittshavaren dr skyldig art utan drijsmal till bostadsrattsforeningen anmala fel och brister
sadan ligenhetsutrustning som hostadsrittsfireningen svarar for enliot stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsritls[Greningen svarar [6r all huset och bostadsriis{dreningens (asta egendom, med undantag
61 bostadsriitishavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhéllet och halls 1 gott skick.
Bostadsriitis(Breningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av [Gljande:

1. Ledningar (Br aviopp, viirme, gas, elekiricitet och vatien, om bostadsriiis (Grenimgen har
[drsell ligenheten med ledningama och dessa Ginar [er din en ligenhet (54 kallade
stamledningar).

2. Ledningar [br avliopp, gas, vallen och anordningar (6 inlormations dverléring som
bostadsritls[Breningen [Brsell ligenheten med och som finns 1 goly, iak,
ligenhetsavskiljande- eller biirande viigs

3. Vatlenburna radialorer, vatlenburen golvviirme, valtenburen handduksiork och
virmeledningar 1 ligenhetlen som bostadsrits(Grenimgen [Brsetl ldzenhelen med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

4. Rokgdngar (e] rikgangar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation.

5. Brevlada och posibox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grond av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten,

§ 34 Bostadsratisforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen far uifiira reparation samt byta inredning och utrusining som
bostadsritishavaren enligt § 31 ska svara {6r. Eit sadant beslut ska faltas av [Greningsstimma och fr
endast avse dtgiird som [oretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritsféreningens hus och som berdr bostadsriitishavarens ligenhet.
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§ 35 Foérandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsrét
kommer an fordndras eller 1 sin helhet behiva tas 1 ansprik av bostadsritsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsréttshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsréittshavaren inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet dndd giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsritishavaren firsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en dtgird 1 strid med

§ 37, =4 alt nigon annans sikerhel fiventyras eller det finns risk fir omfattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mijligt, far
bostadsrittsféreningen avhjilpa bristen pa hostadsriitishavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriitishavaren [Ar inte ulan siyrelsens tllstand utlbra en atgird 1 ligenheten som mnelattar;
ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [6r avlopp, viirme, gas cller vallen,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

installation eller dndring av eldstad eller rdklanal, eller annan paverkan pa hrandskyddet, eller
nagon annan visentlig forindring av ligenheten.

R

Fir en ligenhet som har sidrskilda historiska, kulmrhistoriska, miljdméssiga eller konstnirliga virden
kerdvs alltid tillstind for en dtgdrd som innebdr att et sadant virde paverkas.

Styrelsen [Er viigra atl ge tillstand ll en dlgiird endast om den &r G pataglig skada cller oligenhet [or
bostadsrilsfdrenimgen. Eit tllsiand far (Brenas med villkor. Om bostadsriiishavaren dr missnéjd med
siyrelsens beslul far bostadsriitishavaren begiira all hyresniimnden privar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska hostadsrittishavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utsitts
far stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras bostadsmiljd art
de inte skiligen bér talas. Bostadsrattshavaren ska dven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta
allt som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsrattshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete |
ligenheten.

Bostadsrittstireningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | dverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska filja bostadsrittsfireningens ordningsregler.

Om det [rekommer stdrmingar 1 boendel ska bostadsritisfirenimgen ge bostadsriitishavaren
lillsfigelse att se ull att stdmingarna omedelbart upphér. Det giller inte om bostadsriitishavaren siigs upp
med anledning av ail stdmingama dr sirskilt allvarliga med hinsyn tll deras art eller omfatining.

Om bostadsréitshavaren vet eller har anledning att misstinka atl ett fremal dr behéifiat med ohyra fGr
deita inte tas in 1 ligenheten.

§ 39 Tilltrade till lagenheten

Foretridare fir bostadsritisforeningen har riitt att £ komma in 1 ligenheten nér det behévs fir tllsyn
eller fir att utfira arbete som bostadsriittsfireningen svarar [r eller {or att avhjilpa brist nir
bostadsritishavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.
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Niir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska tvangsforsiljas fr
bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsriittsforeningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stbrre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har rén att komma in i ligenheten och uifira nédvindiga dtgirder for att
utrota ohyra 1 huset eller pd marken.

Om bostadsrdtishavaren inte limnar tillirdide ndr bostadsrittsforeningen har i till det kan
bostadsrittsféreningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin lagenhet | andra hand till ndgon annan fér sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtyeke. Stvrelsens samtycke bir begrinsas till viss 1id och ska
limnas om bostadsritishavaren har skil for upplatelsen och bostadseinsféreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplitelse lEmnas av styrelsen {ar bostadsriitishavaren indi upplata sin
ligenhet 1 andra hand om hyresnimnden ldmmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhel kan samtyeke Gl andrahandsupplatelse endast

nekas om hostadsriitisBreningen har belogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behiivs inle;
l. om en bostadsriitt har fGrviirvals vid exckutiv (Grsiljning eller tvangsiorsdljning enligt
bostadsriillslagen av en junidisk person som hade paniriitl 1 bostadsréilien och som inte har
antagils ll medlem 1 hostadsriilisBreningen, eller
2. om ligenhelen fr avsedd [Gr permanentboende och hostadsriitien nll ligenheten innchas av en
kommun cller en region.

Niir samlycke inie behiivs ska bostadsriillshavaren genast meddela siyrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medfira men fir
bostadsratsforeningen eller nagon annan medlem i bostadsriftsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal dn det avsedda.
Bostadsrittstireningen far dock endast aberopa avvikelse som ir av avsevird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller nagon medlem i bostadsrittstdreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriitishavare fir avsiiga sig bostadsriitten tdigast elier (v r [véan upplitelsen och dirigenom

bli [1i frin sina [Brplikielser som bostadsriilishavare. Avsigelsen ska géras skrifiligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten nll bostadsrittsfBreningen vid det manadsskilie som intrilTar

nirmast efter tre manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetts 1 avsiigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nytyjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilliréns dr frverkad och
bostadsrittsfdreningen har riil att siiga upp bostadsréitishavaren ull avilyiining enligt filjande;

1. Driijsmél med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att bostadsrittstoreningen efter firtallodagen anmanat bostadsrittshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,
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2. Driijsmal med arsavgift eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse, nir det
giiller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsrittshavaren utan nédvindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dndamal
om ligenheten anviinds {6r annat dndamal in det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsritishavaren inmymmer utomstaende personer Ull men fir bostadsrétisforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplatits till | andra hand, genom vardsléshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrdtnishavaren genom aft inte utan
oskiligr drdjsmil underrima styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanviard, storningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat satt eller om bostadsrattshavaren eller den som
bostadsrdnen dr upplaten till [ andra hand vtsitter boende 1 omgivningen for stérningar, inte iaktar
sundhet, ordning och gott skick eller inte 8ljer bostadsrittsidreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrillshavaren inte mnar Gllidide Gll genhelen nér bosiadsriisBreningen har vl ll
tilliriide och hostadsriilishavaren inte kan visa en giltig ursiiki [Gr detta,

9. Skyldighct av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fulledr skyldighet som gér utdver det han ska gora enligt
bostadsrattslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt fir bostadsréttsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ligenheten helt eller till visentlig del anviands for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr brotislig eller dir brotsligt forfarande ingar till en inte ovasentlig del eller
anvinds for tillfillipa sexuella forbindelser mot ersdtining, eller

11. Olovliga atgérder
om bostadsrattshavaren utan behévligt tillstind uitdr en atgdrd som anges 1 § 37 forsta eller andra
stvcket.

LEn uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderiitten dr inte forverkad. om det som ligger hostadsritishavaren till last ir av ringa
betydelse.

Rittelscanmodan, uppséigning och siirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren far inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriittshavaren efter
tillsdigelse sa snart som mojligt vidtar ritielse,
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Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad fir bostadsrittshavaren inda inte skiljas frin
ligenheten pa en sidan grund om bostadsritishavaren vidtar rittelse innan bostadscitisforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren tll avilytining, Detta giller inte om nyttjanderétten dr forverkad pd grund
av sirskilt allvarlipa stérningar 1 boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas frin ldgenheten enlipt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsféreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tre manader fran den
dag da bostadsrétistoreningen fick reda pa et forhallande som avses.

Punkt 2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller avgift
tor andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsritishavaren il avilytining, far denne pa grund av driyjsmaélel imte skiljas frin ligenheien

1.  om avgiften — ndr det ir friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsritishavaren har delgetts underrinelse om majligheten att £a tillbaka ligenheten genom
att betala aveiften inom denna tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beligen.

2. om avgiften — ndr det & fraga om en lokal — betalas inom tvi veckor frin det ar
bostadseittshavaren har delgetts underrittelse om majligheten att £3 tillbaka ligenheten genom
att betala avegiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsligenhet fir en bostadsritishavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsrattishavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges | firsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighel och avgilien har belalals s4 snarl det var
mdijligt, dock senast nir tvisten om avhysning avedrs [ forsta instans,

Vad som sfgs 1 forsta stycket giller inte om hostadseittshavaren, genom att vid upprepade tillfallen inte
berala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser [ sa hdg grad att bostadseattshavaren skidligen inte bar fa
behalla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges 1
tarsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte siigas upp enligl punki 3, om det ér [riga om en
bostadsligenhet, eller enligl punkt 11, om bostadsriilishavaren sa snarl som méjligl ansiker om tllstdnd
hos hyresnimnden och (&r ansékan beviljad.

Bostadsritishavaren [ar endast skiljas [rin ligenheten om bostadsriiis fBreningen har sagt till
bostadsritishavaren atl vidia rittelse. Uppmaningen ait vidia riitielse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsritisGreningen lick reda pa eit fGrhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11

Punkt 7
Wid sfrskill allvarliga stbmingar i boendet géiller vad som sigs 1 punkt 7 fiven om bostadsriitishavaren
inte uppmanais atl vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alliid ske om bostadsritten ir upplten i
andra hand.

Innan uppsiigning [ar ske av bostadsligenhet enligl punkt 7 ska socialnimnden underriias. Vid
sirskilt allvarliga sirningar fir uppsigning ske utan underréitielse tll socialnimnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas ull socialnimnden.

Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsiGreningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytining inom tva manader {ran det att hostadsrittsfireningen fick
reda pa férhallandet. Om det brotisliga forfarandet har angetts till atal eller om férundersikning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin ritt till uppsigning intill dess att tva
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méanader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sétt,

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseinsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrinsforeningen gjort vad som krdvs av den;

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplatelseavgift

tillsdgelse att vidta ritelse

meddelande till socialnimnden

underrittelse till panthavare angdende obetalda avgitter till bostadsrittstoreningen
uppmaning till juridiska personer, diidsbon med flera angiende nekat medlemskap.

A e e

Andra meddelanden Gll medlemmarna sker genom anslag pa lEmplig plats inom [Breningens
[astighet, pa wehbplats, genom brev cller e-posL.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller irmatecknare fEr inle utan [Breningsstimmans godkiinnande avhiinda
bostadsrilsBreningens (astighel, del av fastighet eller lomiritl
Styrelsen eller irmatecknare fGr inte heller riva eller besluta om viisentliga fBrindringar av
bostadsrilsfBreningens hus cller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sddan egendom.
Styrelsen eller irmatecknare [Er ansbka om inleckning eller annan inskrivning i
bostadsrilsfdreningens [astighel eller lomtrii.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av foljande beslut kedivs godkiinnande av styrelsen for [ISD;
1. beslut att dverlata bostadsréttstoreningens fastighet, del av fastighet eller tomtrétt,

2. beslut om dndring av bostadsrattsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut krdvs godkiinnande av styrelsen for ITSH och IISB Rikstarbund:
3. beslut aft bostadsrittsforeningen ska trada i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4.  beslut om dndring av bostadsrittsfGreningens stadgar som inte dverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar fiir bostadsritts{Greningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebdr att bostadsritsfireningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutet gilugt om det
[attas pa iva pad varandra foljande [Greningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitrfitts av
minst tvi tredjedelar av de réstande.
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Vid uttride ur HSB ska bostadsriittsfareningens stadgar och firetagsnamn findras utan tillimpning
av & 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrattsforeningen upploses ska dterstiende tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhillande till
bostadsrittsldgenheternas insatser.






