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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsriittsforening Norrkopingshus

Forvaltningsberattelse i

rakenskapsaret
2023-07-01 till 2024-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Féreningen har sitt séte i Norrkopings kommun.
Foreningens likviditet har under dret fordndrats fran 233% till 26%.

I resultatet ingar avskrivningar med 300 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 366 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Tunnan 16 i Norrkdpings kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 30 ligenheter

uppforda 1992. Fastighetens adress dr Kristinagatan 23 A-C i Norrkoping.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad i Gallagher.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens

fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k S r.o.k. Summa
6 18 3 3 30
Total bostadsarea 2399 m?
Arets taxeringsvirde 41 000 000 kr
Foregdende Ars taxeringsvirde 41 000 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa terbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen ir deligare i Parkeringshuset Ankaret med 2,81%. Fastighetens beteckning dr Ankarstocken ga:1.
Parkeringshuset 4r en gemensamhetsanldggning. Utdelning fran Parkeringshuset Ankaret har i &r skett med 126 tkr.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. F oreningen har under verksamhetsdret utfort
reparationer for 229 tkr och planerat underhall for 588 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 3 866 tkr for de nirmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pa 386 tkr. Avséttning for verksamhetséret har skett med 333 tkr vilket motsvarar den
rekommenderade avséttningen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Maélning gemensamma ytor 2015/2016
Stamspolning 2015/2016
Ventilation 2015/2016
Hissar 2015/2016
Gérd och markytor 2015/2016
Parkeringshuset Ankaret 2015/2016
Elinstallationer 2016/2017
Parkeringshuet Ankaret 2016-2017
Byte av termostater och termostatventiler 2017/2018
Fonsterbyte 2017/2018
Mailning gemensamma utrymmen 2018/2019
Byte av fonster 2020/2021
Nodljus i trapphus 2020/2021
Styrelserum tagglésare 2020/2021
Montering nytt passersystem 2020/2021
Utokning av UC bastu 2020/2021
Golv tvittstuga 2021/2022
Renovering soprum 2022/2023
RB Connect & 4G Hissar 2022/2023
Fonstertvitt & malning 2022/2023
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Arets utforda underhill

Beskrivning Belopp

Bastu 276 006

Lésystem iLoq 265 435

Spolning ldgenheter och bastu 46 969
588 410

Planerat underhéll Ar

OVK 2024

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hanun Akcan Ordforande 2025
Anna Jansson Sekreterare 2025
Eugenios Soilemetsidis Vice ordfdérande 2024
Marie Skott Ledamot 2024
Roger Lindstrém Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Hanne Bek Jensen Suppleant 2025
Meryem Jakob Suppleant 2024
Revisorer och ovriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag
KPMG AB Auktoriseradrevisor

Fortroendevald
Louise Hazell revisor é

c

Revisorssuppleanter §
Vesna Totic 2
Valberedning %
Anna Nilsson sammankall%de

Fredrik Johansson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styr
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Medlemsinformation
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgdr till 41 personer.
Féreningen dndrade drsavgiften senast 2018-04-01 da den sinktes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgiften
med 3% fr.o.m. 2024-07-01.

Arsavgiften for 2023 uppgick i genomsnitt till 864 kr/m*/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarséversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret inga dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 1 st.)

Vid rikenskapsarets utging var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stallning - 5 arsoversikt
Nyckeltal i tkr 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsittning™ 2229 2217 2 168 2 148 2170
Resultat efter finansiella poster*® 66 -230 304 226 280
Soliditet %* 17 17 18 16 15
Likviditet % inklusive
laneomférhandlingar kommande 26 233 297 100 -
verksamhetsar
Likviditet % exklusive
laneomférhandlingar kommande 237 233 297 359 302
verksamhetsar
. o
/%rsavg.lft“andel i % av totala 0 29 95 94 %
rorelseintékter®
Arsavglff kr/kvm upplaten med 969 957 934 925 935
bostadsratt*
Driftkostnader kr/kvm 730 722 406 475 499
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 485 614 394 351 422
Energikostnad kr/kvm* 239 234 198 192 204
Underhéllsfond kr/kvm 465 571 555 447 452
Sparande kr/kvm* 398 147 275 342 315
Rénta kr/kvm 96 98 99 100 104
Skuldsittning kr/kvm* 5851 5988 6114 6229 6347
Skuldsat}mng kr/kvm upplaten med 5851 5088 6114 6229 6347
bostadsratt*
Rintekénslighet %* 6,0 6,3 6,5 6,7 6,8
* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter fran &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) for bostiader delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intakter som kommer fran drsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas pa totala intikter fran drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas drsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingdr vatten, vérme och el.
Hér ingér medlemmarnas forbrukning av el dd foreningen debiterar ut el genom IMD.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pé
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriiknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora 1an foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliaten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr uppléten med bostadsrétt.

Réntekiinslighet: C

Beriknas pa totala rintebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften)-delat med 100. Visar p& hur en procentenhet
fordndring av rantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 700 652 1370 208 1154312 -229707
Disposition enl. rsstimmobeslut ~929707 229 707
Reservering underhallsfond 333 000 333 000
lanspréktagande av
underhdllsfond —588 410 588410
Arets resultat 65776
Vid arets slut 700 652 1114 798 1180014 65776

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat 924 605
Arets resultat 65776
Arets fondreservering enligt stadgarna —333 000
Arets ianspriktagande av underhallsfond 588 410
Summa 1245790

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr 1245790
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2023-07-01 2022-07-01
Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2229168 2216574
Ovriga rorelseintikter Not 3 599 972 361 771
Summa rorelseintikter 2 829 140 2 578 345
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1 751452 —1731027
Ovriga externa kostnader Not 5 —425 825 —393 076
Personalkostnader Not 6 =96 404 —147 156
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 —300 120 —325 560
Summa rorelsekostnader -2 573 801 —2 596 819
Rorelseresultat 255339 —18 474
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar 0 900
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 40 667 22223
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —230 230 —234 356
Summa finansiella poster —189 563 —211 233
Resultat efter finansiella poster 65776 —229 707
Resultat fore skatt 65776 —229 707
Arets resultat 65776 —229 707
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30
TILLGANGAR

Anlédggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 15500 079 15771 508
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 33474 62 165
Summa materiella anlidggningstillgingar 15533 553 15 833 673
Finansiella anliggningstillgangar

Langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 45000 45 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 45 000 45000
Summa anldggningstillgdngar 15 578 553 15878 673
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 156 11
Ovriga fordringar Not 13 2 580 142 639
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 198 925 183 032
Summa kortfristiga fordringar 201 661 325682
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 1 855 427 1697 107
Summa kassa och bank 1 855 427 1697 107
Summa omsittningstillgAngar 2 057 088 2 022 789
Summa tillgngar 17 635 641 17901 462
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-06-30 2023-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 700 652 700 652
Fond for yttre underhall 1 114 798 1370 208
Summa bundet eget kapital 1 815450 2 070 860
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1180014 1154312
Arets resultat 651716 —229 707
Summa fritt eget kapital 1245790 924 605
Summa eget kapital 3061 240 2 995 465
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 6617490 14 036 490
Summa léngfristiga skulder 6 617 490 14 036 490

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 419 000 329 000
Leverantorsskulder 182 251 160 156
Skatteskulder 3228 3 827
Ovriga skulder Not 17 13 885 6559
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 338 547 369 965
Summa kortfristiga skulder 7956 911 869 507
Summa eget kapital och skulder 17 635 641 17 901 462
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2023/2024 2022/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 255 339 —18 474
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 300 120 325 560

555 459 307 086

Erhéllen rdnta 32 261 13 636
Erlagd rinta =230 707 =234 747
w597
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 132 427 —132 118

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -2 119 82 959
Kassaflode fran den lopande verksamheten 487 320 36 816
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark 0 130 413
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 130 413
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -329 000 -302 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —329 000 -302 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassafldde 158 320 —-134 771
Likvida medel vid arets borjan 1697 107 1831877
Likvida medel vid arets slut 1 855427 1 697 107
Kassa och Bank BR 1 855427 1697 107

12 | ARSREDOVISNING RB BRF Norrkdpingshus Nr40 Org.nr: 716426-0023

- gy abAS 1 BulpioaAIn BpuUNjWeEsE PRIN A TelenglisIq -



R sbyagen

Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anliaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 100 2091
Standardforbiittringar

Ombyggnad av ldgenhet Linjdr 30 2037

Bastu & relaxrum Linjar 30 2041
Overnattningsrum Linjar 10 Fardigavskriven
Installation av gemensam el Linjar 20 2031
Trapphusbelysning LED-armaturer Linjér 10 Férdigavskriven
Takvirmeanliggning Linjér 10 Fardigavskriven
Inventarier Linjar 5 Fardigavskriven
Gymutrustning Linjar 5 2025

Solceller Linjar 30 2051

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Arsavgifter, bostider 2072 820 2072 820
Elavgifter 156 348 143 754
Summa nettoomséttning 2229168 2216 574
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kabel-tv-avgifter 95 040 79 440
Ovriga erséttningar 9347 6032
Ovriga sidointikter 4999 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -3
Erhallna statliga bidrag 44173 0
Ovriga rérelseintikter 147 549 107 406
Forsdkringsersattningar 298 865 168 896
Summa évriga rorelseintakter 599 972 361 771
Not 4 Driftskostnader
2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Underhall —588 410 —257 008
Reparationer —228 523 =571 017
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —48 900 —47 401
Forsdkringspremier —42 001 —36 305
Kabel- och digital-TV —95 070 —113 661
Aterbaring frin Riksbyggen 400 3300
Systematiskt brandskyddsarbete —12 817 -6913
Serviceavtal -23 610 —21 361
Obligatoriska besiktningar —22014 —12 970
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —12 869
Sné- och halkbekdmpning —24 597 —13 856
Férbrukningsinventarier —51 801 -23910
Fordons- och maskinkostnader —966 0
Vatten —120 434 —114 899
Fastighetsel —181 318 —206 395
Uppvirmning =270 774 —240 126
Sophantering och dtervinning —37 748 ~55:637
Forvaltningsarvode drift -2 869 0
Summa driftskostnader =1 751 452 =-1731 027
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Forvaltningsarvode administration —348 187 -332913
IT-kostnader -1 530 —2328
Arvode, yrkesrevisorer —24 500 —21 750
Ovriga férvaltningskostnader -38 826 —21 854
Kreditupplysningar 0 —237
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 148 —4 494
Representation —312 0
Kontorsmateriel =1 737 0
Telefon och porto -3 362 -3 169
Medlems- och foreningsavgifter -2 250 -2 250
Bankkostnader -2 973 —4 082
Summa ovriga externa kostnader =425 825 -393 076
Not 6 Personalkostnader

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Lon till kollektivanstdllda —16 884 —11 676
Styrelsearvoden —15000 —15000
Sammantradesarvoden —37370 =70 550
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 050 —6 500
Pensionskostnader =531 —479
Sociala kostnader —18 569 —42 951
Summa personalkostnader =96 404 -147 156
Féreningen har inga anstillda, endast arvoderad personal
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Avskrivning Byggnader —191 471 —191471
Avskrivningar tillkommande utgifter =79 957 —105 397
Avskrivning Maskiner och inventarier —28 692 —28 692
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgdngat =300 120 =325 560
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01

2024-06-30 2023-06-30
Rinteintikter fran bankkonton 564 5086
Rinteintékter frén likviditetsplacering 37675 16 880
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 60 144
Ovriga rinteintékter 2368 113
Summa 6vriga rinteintakter och liknande resultatposter 40 667 22 223
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rintekostnader for fastighetslan —229 793 —234 202
Ovriga rantekostnader —437 —154
Summa rintekostnader och liknande resultatposter =230 230 =234 356
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 32 181213 32181213
Mark 1 415 000 1415000
Standardforbattringar 2371771 2502 184
35967 984 36 098 397
Arets anskaffningar
Momsavdrag, solceller 0 —130413
0 -130 413
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 35967 984 35967 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =7 406 512 =7 215 041
Standardforbéttringar —1 026 964 —921 567
-8 433 476 -8 136 608
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —191 471 —191 471
Arets avskrivning standardforbittringar =79 957 —105 397
=271 428 —-296 868
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 704 904 -8 433 476
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingdende nedskrivningar —11 763 000 —11 763 000
-11 763 000 -11763 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 15 500 079 15771 508
Varav
Byggnader 12 820 230 13011 701
Mark 1415000 1415000
Standardforbattringar 1 264 849 1 344 807
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2024-06-30 2023-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 226 346 226 346
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 226 346 226 346
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —164 181 —135 489
-164 181 -135 489
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —28 691 —28 691
—-28 691 -28 691
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —192 871 —164 180
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -192 871 -164 180
Restvirde enligt plan vid arets slut 33474 62 165
Varav
Inventarier och verktyg 33474 62 165
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
2024-06-30 2023-06-30
90 st Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseféreningen 45 000 45000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 45 000 45 000
Not 13 Ovriga fordringar
2024-06-30 2023-06-30
Skattekonto 14 600 12226
Momsfordringar —12 020 130 413
Summa oévriga fordringar 2580 142 639
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2024-06-30 2023-06-30

Upplupna ranteintékter 19 718 11312
Forutbetalda forsakringspremier 22 808 19 194
Forutbetalt forvaltningsarvode 88 038 35 644
Forutbetald kabel-tv-avgift 24728 21285
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 43 634 45598
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 198 925 183 032
Not 15 Kassa och bank

2024-06-30 2023-06-30
Bankmedel 1 144233 1114964
Transaktionskonto 711 194 582 143
Summa kassa och bank 1 855 427 1697 107
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-06-30 2023-06-30
Inteckningslan 14 036 490 14 365 490
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -329 000 -329 000
Nista ars omforhandling pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7.090 000 -
Langfristig skuld vid arets slut 6 617 490 14 036 490
Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld
SWEDBANK 1,99% 2025-03-25 7 198 000 54 000 7 144 000
STADSHYPOTEK 1,23% 2029-09-01 1 662 500 50 000 1612 500
SWEDBANK 1,24% 2030-06-19 5504 990 225000 5279990
Summa 14 365 490 329 000 14 036 490

*Senast kianda rintesatser

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 329 000 kr varféiden delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Resterande skuld 6 617 490 kr forfaller till betalning senare 45 dr efter balansdagen.

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dr efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor redovisar

vi Swedbank 1an om 7 090 000 kr som kortfristig skuld. Féreningendiar inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett &r da fastighetens linefinansiering r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forlanga lanen under

kommande éar.
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Rum i hela Livet

Not 17 Ovriga skulder

2024-06-30 2023-06-30
Skuld for moms 13 885 6289
Skuld sociala avgifter och skatter 0 270
Summa 6vriga skulder 13 885 6 559
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2024-06-30 2023-06-30
Upplupna sociala avgifter 21000 25136
Upplupna rantekostnader 30 164 30 641
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3035
Upplupna elkostnader 10 440 11238
Upplupna varmekostnader 11302 11210
Upplupna revisionsarvoden 23 000 21 000
Upplupna styrelsearvoden 67000 80 000
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 175 641 187 705
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 338 547 369 965
Not 19 Stillda sékerheter och eventualfdrpliktelser 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 30263 000 30263 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 40, org. nr 716426-0023

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Brf Norrképingshus nr 40 for rékenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller &sidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten p& upplysningarna i rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
lerforhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
inmehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksé in-
formefa om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventiella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelséns forvaltning for Riksbyggen Brf Norrkdpingshus nr 40 for
rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrih

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
l&mpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Linkoping den 29 oktober 2024

KPMG AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Louise Hazell
Auktoriserad revisor

Daniel Onell
Auktoriserad revisor
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