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Bostadsrattsforeningen Twin House

allabrf.se 769617-1003

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Twin House, organisationsnummer 769617-1003, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen Twin House ager och forvaltar fastigheten Suttung 5 med adress Vendevagen 77.
Styrelsens uppdrag ar att planera lIépande forvaltning och underhall pa ett satt som ger en valskott fastighet
och tillganglig férvaltning for medlemmar. Arsavgifterna, som styrelsen faststaller, ska ge férutsattningar for en
val underhallen fastighet, en stabil ekonomi och gynnsamma arsavgifter. Fonderingar och avskrivningar sker
med ambitionen att ge en réattvis fordelning av den langsiktiga kostnaden mellan medlemskollektiven éver tid.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007.
Ekonomisk plan registrerades ar 2016.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Andrea Pavlic
Ledamot Marcus Raisanen
Ledamot Par Anderheim
Ledamot Sima Ghodsi
Ledamot Amanda Hallstedt
Revisor

Auktoriserad revisor Ole Deurell
Parameter Revision AB
Suppleant Joel Lindberg
Parameter Revision AB

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-30.

Extra stamma hdlls 2024-02-25.
Vid extrastéamman beslutades om Foérandring av andelstal till f6ljd av forsaljning av forradsyta i hus B. .

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Information om fastigheten

Féreningens fastighet ar beldgen i Djursholms Osby och bestar av tva flerbostadshus innehallande 30
lagenheter.

Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Fastighetsbeteckning: Suttung 5.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2016.

Totalyta (m?): 730

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
1rok 30st
Teknisk status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Uppfart 2022 Asfaltering gjordes i juli 2022
Gemensam elmatning 2023

OVK 2024

Klippning av tdjahack 2024

Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning ytterdorrar 2024

Foreningens ekonomi
Foreningen har en flerarsbudget.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning ABRF Group AB

Fastighetsskotsel Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag (Svefab)
Sophantering Ragn-Sells Recycling AB

Internet Tele2

Trappstadning Smart Férvaltning Sverige AB

OVK Sevnska Ventilationsgruppen AB
Tradgardsskotsel Lissettes stad och tradgard AB
Elnat/elhandel E.on

Service robotgrasklippare Lattviktsmotor ABNavi Logistics AB
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har hojt avgiften vid tva tillfallen under aret, 20% i Q1 och ytterligare 10% i Q2. Detta har gjorts till
foljd av att foreningens 1an pa ca 10,07 milj 16pt ut under mars 2024. Vidare har andelstalen forandrats i
samband med att en medlem kopt sin forradsyta av foreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Medlemsinformation

32 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
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Bostadsrattsforeningen Twin House

Flerarsoversikt

769617-1003

2023/2024 2022/2023

2021/2022 2020/2021

Nettoomsattning, tkr 1112 936
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 - 351
Soliditet', % 82 82
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1443 1244
Skuldsattning / kvm 13729 13867
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13729 13867
Sparande / kvm 59 -205
Rantekanslighet 11 13
Energikostnad / kvm 357 240
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 80 79

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

920 880
-7 -39
82 83

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar

finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur
hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur
manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas tillframtida underhaill.

Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i

arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittligaskuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven bi yta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 48 650 000 0 111 600 -442 659 -351133 47967 808
Resultatdisposition enligt
stamman:
lanspraktagande av fond for yttre -88 200 88 200 0
underhall
Reservering fond for yttre 31600 -31 600 0
underhall
Medlemsinsatser 10 000 10 000
Upplatelseavgifter 57 000 57 000
Balanseras i ny rakning -351133 351133 0
Arets resultat -157963  -157 963
Belopp vid arets utgang 48 660 000 57 000 55000 -737192 -157963 47876845
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Upplysning vid forlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som

syfte att g med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.Foreningen har idag avskrivning samt hogre réantekostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar
att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -737 192
Arets resultat -157 963
Totalt - 895 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 31600
lanspraktagande av fond for yttre underhall -20625
Balanseras i ny rakning -906 130
Totalt - 895155
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Resultatrakning
2023-07-01 2022-07-01

Not

2024-06-30 2023-06-30
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.
Nettoomsattning 2 1112 236 935726
Ovriga rorelseintakter 3 42 883 35573
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1155119 971 299
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -599 115 -769 277
Administration och forvaltning 5 -96 710 -115 834
Personalkostnader 6 -37 549 0
Avskrivningar -201 183 -201 183
Summa Rorelsekostnader -934 557 -1 086 294
RORELSERESULTAT 220 562 -114 995
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 783 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -385 308 -236 144
Summa Finansiella poster -378 525 -236 138
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 963 -351 133
RESULTAT FORE SKATT -157 963 -351 133
ARETS RESULTAT -157 963 -351 133
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Twin House

769617-1003

TILLGANGAR Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 57 793 044 57994 227

Summa materiella anlaggningstillgangar 57 793 044 57 994 227

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 57 793 044 57 994 227

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 219983 162 285

Ovriga fordringar 50 245 35578

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 820 63 331

Summa kortfristiga fordringar 299 048 261194

Kassa och bank

Kassa och bank 83962 127 048

Summa kassa och bank 83962 127 048

Redovisningsmedel

Redovisningsmedel 119 462 56 756

Summa redovisningsmedel 119 462 56 756

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 502 471 444 998

SUMMA TILLGANGAR 58 295 516 58 439 225
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Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 48 717 000 48 650 000
Fond for yttre underhall 55 000 111 600
Summa bundet eget kapital 48 772 000 48 761 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -737 192 -442 659
Arets resultat -157 963 -351 133
Summa fritt eget kapital -895 155 -793792
SUMMA EGET KAPITAL 47 876 845 47 967 808
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 021 932 10122875
Leverantorsskulder 46 955 36 240
Ovriga skulder 13078 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 336 706 312302
Summa kortfristiga skulder 10418 671 10471 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 295 516 58 439 225
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Kassaflodesanalys
2023-07-01 2022-07-01

Not

2024-06-30 2023-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 220 562 -114 995
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 201 183 201 183
Summa 421 745 86 188
Erhallen ranta 6783 6
Erlagd ranta -385 308 -236 144
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 43220 -149 950
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -37 854 -43 140
Okning/minskning av rorelseskulder -52 746 -422 178
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -47 380 -615 268
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av forrad 67 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten 67 000 0
Arets kassaflode 19 620 -615 268
Likvida medel vid arets borjan 183 804 799 072
Likvida medel vid arets slut 203 424 183 804
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmédnna rad om kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréattsforeningars arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar
finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur
hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur
manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas tillframtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i

arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittligaskuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven bi yta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 200
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vatten- och energikostnader
Debiterade elkostnader
Oresavrundning

Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter
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Bostadsrattsféreningen Twin House

2023/2024

810 866

39000
129 360

168 360

13034
4875
43 080
70 425
-3

1599
133010

1112236

2023/2024

42 883

42 883

769617-1003

2022/2023

723 206

21 000
144 800

165 800

6519
0
40 200
0
0
0

46 719
935725

2022/2023

35573

35573
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning
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Bostadsrattsféreningen Twin House

2023/2024

211 266
49 363
55 878

316 507

29 844
29 454
2706
9017
71021

138 527

14 022

14 022

38414

20 625

599 115

2023/2024

33745
18 398

52143

8188

4093
32285

36 378
96 710

769617-1003

2022/2023

137 655
37 306
68 176

243137

14988
37198
16716

5787

74 689

147 982

13171
-5 000
8171

104 489

190 809

769 277

2022/2023

36434
14 949

51383

14 886

31766

4769
13030

17 799
115834
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Bostadsrattsforeningen Twin House

769617-1003

Not 6. Personalkostnader 2023/2024 2022/2023
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 28 572 0
Sociala kostnader 8977 0
37549 0
Totalt personalkostnader 37 549 0
Not 7. Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 10616 700 10616 700
Summa: 10616 700 10616 700
Not 8. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 59 195 875 58 870 000
Inkép 0 325 875
Utgaende anskaffningsvarden 59 195 875 59 195 875
Ackumulerade avskrivninga
Ingdende avskrivningar - 1201 648 -1 000 465
Arets avskrivningar -201 183 -201 183
Utgdende avskrivningar -1 402 831 -1 201 648
Utgdende redovisat varde 57 793 044 57994 227
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 20 200 000 20 200 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
31 600 000 31 600 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 2024-09-25 4,200 % 10021 932 10122 875
Summa skulder till kreditinstitut 10 021 932 10122 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 021 932 -10 122 875
0 0
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Underskrifter

den / 2025

Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Andrea Pavlic

Marcus Raisanen

Ordférande Ledamot
Par Anderheim Sima Ghodsi
Ledamot Ledamot

Amanda Hallstedt
Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats 2025

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Twin House
Org.nr. 769617-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Twin House for rakenskapsaret 2023-07-01 --
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphtdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Twin House for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdéringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
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Bostadsrattsforeningen Twin House

allabrf.se 769617-1003

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Twin House, organisationsnummer 769617-1003, avger harmed féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Allmant om verksamheten

Foreningen har till syfte att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna, till nyttjande utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen Twin House ager och forvaltar fastigheten Suttung 5 med adress Vendevagen 77.
Styrelsens uppdrag ar att planera lIépande forvaltning och underhall pa ett satt som ger en valskott fastighet
och tillganglig férvaltning for medlemmar. Arsavgifterna, som styrelsen faststaller, ska ge férutsattningar for en
val underhallen fastighet, en stabil ekonomi och gynnsamma arsavgifter. Fonderingar och avskrivningar sker
med ambitionen att ge en réattvis fordelning av den langsiktiga kostnaden mellan medlemskollektiven éver tid.

Foreningens sate ar i Stockholm.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007.
Ekonomisk plan registrerades ar 2016.
Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021.

Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt.

Beskattning

Da foreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som ags av féreningen beskattas foreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Andrea Pavlic
Ledamot Marcus Raisanen
Ledamot Par Anderheim
Ledamot Sima Ghodsi
Ledamot Amanda Hallstedt
Revisor

Auktoriserad revisor Ole Deurell
Parameter Revision AB
Suppleant Joel Lindberg
Parameter Revision AB

Féreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-11-30.

Extra stamma hdlls 2024-02-25.
Vid extrastéamman beslutades om Foérandring av andelstal till f6ljd av forsaljning av forradsyta i hus B. .

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva i forening av ledamoterna.
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Information om fastigheten

Féreningens fastighet ar beldgen i Djursholms Osby och bestar av tva flerbostadshus innehallande 30
lagenheter.

Fastigheten ar forsékrad hos Brandkontoret.

Uppvarmning sker via bergvarme.
Fastighetsbeteckning: Suttung 5.

Byggnadsar och ytor
Nybyggnadsar: 2016.

Totalyta (m?): 730

Foreningen upplater 30 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:
1rok 30st
Teknisk status

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Uppfart 2022 Asfaltering gjordes i juli 2022
Gemensam elmatning 2023

OVK 2024

Klippning av tdjahack 2024

Planerat underhall Ar Kommentar

Ommalning ytterdorrar 2024

Foreningens ekonomi
Foreningen har en flerarsbudget.

Forvaltning

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning ABRF Group AB

Fastighetsskotsel Svealands Fastighetsteknik Aktiebolag (Svefab)
Sophantering Ragn-Sells Recycling AB

Internet Tele2

Trappstadning Smart Férvaltning Sverige AB

OVK Sevnska Ventilationsgruppen AB
Tradgardsskotsel Lissettes stad och tradgard AB
Elnat/elhandel E.on

Service robotgrasklippare Lattviktsmotor ABNavi Logistics AB
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har hojt avgiften vid tva tillfallen under aret, 20% i Q1 och ytterligare 10% i Q2. Detta har gjorts till
foljd av att foreningens 1an pa ca 10,07 milj 16pt ut under mars 2024. Vidare har andelstalen forandrats i
samband med att en medlem kopt sin forradsyta av foreningen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och fram till datum fér underskrift av arsredovisningen
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut.

Medlemsinformation

32 medlemmar vid rakenskapsarets borjan.
Under aret har 4 6verlatelser skett.

4 medlemmar har uttratt ur féreningen.

6 medlemmar har upptagits.

Medlemmar vid rakenskapsarets slut 34

34 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.
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Flerarsoversikt

Bostadsrattsforeningen Twin House

769617-1003

2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsattning, tkr 1112 936 920 880
Resultat efter finansiella poster, tkr -158 - 351 -7 -39
Soliditet', % 82 82 82 83
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 1443 1244
Skuldsattning / kvm 13729 13867
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 13729 13867
Sparande / kvm 59 -205
Rantekanslighet 11 13
Energikostnad / kvm 357 240
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 80 79

' Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar

finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur
hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur
manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas tillframtida underhaill.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i

arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittligaskuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven bi yta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras

som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Férandringar i eget kapital

Insatser Upplatelse-  Fondfor yttre underhall Balanserat Arets Totalt
avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 48 650 000 0 111 600 -442 659 -351133 47967 808
Resultatdisposition enligt
stamman:
lanspraktagande av fond for yttre -88 200 88 200 0
underhall
Reservering fond for yttre 31600 -31 600 0
underhall
Medlemsinsatser 10 000 10 000
Upplatelseavgifter 57 000 57 000
Balanseras i ny rakning -351133 351133 0
Arets resultat -157963  -157 963
Belopp vid arets utgang 48 660 000 57 000 55000 -737192 -157963 47876845
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Upplysning vid forlust
Styrelsen har i uppgift att bevaka och planera for féreningens ekonomi. En bostadsrattsférening har inte som

syfte att g med vinst och far darmed ga med forlust sa lange den klarar av att betala sina driftkostnader,
rantor och beslutad amortering, samt lagger undan pengar for framtida underhallsbehov efter underhallsplan.

| drsredovisningen langre fram finner ni bland annat en kassaflédesanalys dar foreningens kassaflode
presenteras.Foreningen har idag avskrivning samt hogre réantekostnader som paverkar arets resultat negativt.

Detta i sig har ingen langvarig negativ inverkan pa foreningens ekonomi. Féreningen har medel och tillgangar
att betala sina kostnader/utgifter, likt ovan beskrivit, och har en plan for att bekosta framtida planerade
underhallsatgarder.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -737 192
Arets resultat -157 963
Totalt - 895 155

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhall 31600
lanspraktagande av fond for yttre underhall -20625
Balanseras i ny rakning -906 130
Totalt - 895155
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Resultatrakning

Bostadsrattsforeningen Twin House

769617-1003

Not 2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
RORELSEINTAKTER, LAGERFORANDRINGAR M.M.
Nettoomsattning 2 1112 236 935726
Ovriga rorelseintakter 3 42 883 35573
Summa Rorelseintakter, lagerférandringar m.m. 1155119 971 299
RORELSEKOSTNADER
Operativ drift och underhall 4 -599 115 -769 277
Administration och forvaltning 5 -96 710 -115 834
Personalkostnader 6 -37 549 0
Avskrivningar -201 183 -201 183
Summa Rorelsekostnader -934 557 -1 086 294
RORELSERESULTAT 220562 -114 995
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 783 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -385 308 -236 144
Summa Finansiella poster -378 525 -236 138
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -157 963 -351 133
RESULTAT FORE SKATT -157 963 -351 133
ARETS RESULTAT -157 963 -351 133
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Balansrakning
TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Not 2024-06-30 2023-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Redovisningsmedel
Redovisningsmedel

Summa redovisningsmedel

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

7,8 57 793 044 57994 227
57793 044 57 994 227
57793 044 57994 227

219983 162 285
50 245 35578

28 820 63 331
299 048 261194
83 962 127 048

83 962 127 048
119 462 56 756
119 462 56 756
502 471 444 998
58 295 516 58 439 225

8 (15)





Balansrakning

Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-06-30 2023-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 48 717 000 48 650 000
Fond for yttre underhall 55 000 111 600
Summa bundet eget kapital 48 772 000 48 761 600
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -737 192 -442 659
Arets resultat -157 963 -351 133
Summa fritt eget kapital -895 155 -793792
SUMMA EGET KAPITAL 47 876 845 47 967 808
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 10 021 932 10122875
Leverantorsskulder 46 955 36 240
Ovriga skulder 13078 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 336 706 312302
Summa kortfristiga skulder 10418 671 10471 417
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 58 295 516 58 439 225
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Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003

Kassaflodesanalys

Not 2023-07-01 2022-07-01
(0]

2024-06-30 2023-06-30
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 220 562 -114 995
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 201 183 201 183
Summa 421 745 86 188
Erhallen ranta 6783 6
Erlagd ranta -385 308 -236 144
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 43220 -149 950
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -37 854 -43 140
Okning/minskning av rorelseskulder -52 746 -422 178
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -47 380 -615 268
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Upplatelse av forrad 67 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten 67 000 0
Arets kassaflode 19 620 -615 268
Likvida medel vid arets borjan 183 804 799 072
Likvida medel vid arets slut 203 424 183 804
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Bostadsrattsféreningen Twin House
769617-1003

Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) samt BFNAR 2023:1 Bokféringsnamndens allmédnna rad om kompletterande upplysningar
m.m. i bostadsréattsféreningars arsredovisning.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital. Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar
finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta. Nyckeltalet visar hur
hogt belanad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma mojlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet visar hur
manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvandas tillframtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader. Kostnader for medlemmarnas elforbrukning ingar inte i

arsavgiften.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften
behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittligaskuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar aven bi yta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Byggnad 200
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Not 2. Nettoomsattning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Garage och p-platser
Bredband

Ovriga intakter

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Avgift andrahandsupplatelse
Debiterade vatten- och energikostnader
Debiterade elkostnader
Oresavrundning

Ovriga intakter

Totalt nettoomsattning

Not 3. Ovriga rorelseintakter

Ovriga rorelseintakter
Ovriga ersattningar och intakter

Totalt 6vriga rorelseintakter

Bostadsrattsféreningen Twin House

2023/2024

810 866

39000
129 360

168 360

13034
4875
43 080
70425
-3

1599
133010

1112236

2023/2024

42 883

42 883

769617-1003

2022/2023

723 206

21 000
144 800

165 800

6519
0
40 200
0
0
0

46 719
935725

2022/2023

35573

35573
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Not 4. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Sophamtning

Kopta tjanster
Fastighetsskotsel
Fastighetsstad
Tradgardsskotsel
Ovriga kopta tjanster

Distribuerade servicetjanster
Bredband

Ovriga driftkostnader

Forsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Underhall
Underhall

Totalt operativ drift och underhall

Not 5. Administration och férvaltning

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk forvaltning
Extra ekonomisk forvaltning

Teknisk forvaltning
Arvode teknisk forvaltning

Revision
Revisionsarvode

Ovriga kostnader

Bankkostnader
Ovriga kostnader

Totalt administration och férvaltning

Bostadsrattsféreningen Twin House

2023/2024

211 266
49 363
55 878

316 507

29 844
29 454
2706
9017
71021

138 527

14 022

14 022

38414

20 625

599 115

2023/2024

33745
18 398

52143

8188

4093
32285

36 378
96 710

769617-1003

2022/2023

137 655
37 306
68 176

243137

14988
37198
16716

5787

74 689

147 982

13171
-5 000
8171

104 489

190 809

769 277

2022/2023

36434
14 949

51383

14 886

31766

4769
13030

17 799
115834
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Bostadsrattsforeningen Twin House

769617-1003

Not 6. Personalkostnader 2023/2024 2022/2023
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 28 572 0
Sociala kostnader 8977 0
37549 0
Totalt personalkostnader 37 549 0
Not 7. Stallda sakerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 10616 700 10616 700
Summa: 10616 700 10616 700
Not 8. Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 59 195 875 58 870 000
Inkép 0 325 875
Utgaende anskaffningsvarden 59 195 875 59 195 875
Ackumulerade avskrivninga
Ingdende avskrivningar - 1201 648 -1 000 465
Arets avskrivningar -201 183 -201 183
Utgdende avskrivningar -1 402 831 -1 201 648
Utgaende redovisat varde 57 793 044 57994 227
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 20200 000 20 200 000
Taxeringsvarde mark 11 400 000 11 400 000
31 600 000 31 600 000
Not 9. Skulder till kreditinstitut
Villkors-  Rantesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-06-30 2024-06-30 2023-06-30
Nordea Hypotek AB 2024-09-25 4,200 % 10021 932 10122 875
Summa skulder till kreditinstitut 10 021 932 10122 875
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 021 932 -10 122 875
0 0
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Underskrifter

den / 2025

Andrea Pavlic
Ordforande

Par Anderheim
Ledamot

Amanda Hallstedt
Ledamot

Var revisionsberattelse har I1amnats 2025

Ole Deurell
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB

Marcus Raisanen
Ledamot

Sima Ghodsi
Ledamot

Bostadsrattsforeningen Twin House
769617-1003
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Twin House
Org.nr. 769617-1003

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Twin House for rakenskapsaret 2023-07-01 --
2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla véasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att upphtdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:





« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberdattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

» utvirderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Twin House for rakenskapsaret 2023-07-01 -- 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare
i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.





Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

* foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift





Ole Deurell

Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx/signatures/ByljhlqaQJx.1a048e45-143f-4f27-9c24-8ee37210e8dd
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx
     
      /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/H1L4agcTmye
      SIMA
      GHODSI MAHMOOD KIANI
      1967/01/08
      196701086388
    
     signed
     bankid-se
     SIMA
     GHODSI MAHMOOD KIANI
     1967/01/08
     90.229.130.198
     
      ByljhlqaQJx
      894d64c6-1df1-4682-a1b6-7efa2ee92dd7
      true
      2024-12-05T13:50:45.974Z
      
      
       /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/H1L4agcTmye
       SIMA
       GHODSI MAHMOOD KIANI
       rosihoma@live.se
       196701086388
       1967/01/08
       90.229.130.198
     
    
     196701086388
     2024-12-05T13:50:45.974Z
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/H1L4agcTmye
     SIMA
     GHODSI MAHMOOD KIANI
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-05T14:50:30.137Z
    rkBae5pX1x
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/131.0.6778.73 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.234.96.229
      2024-12-05T14:50:30.118Z
    
     rkBae5pX1x
     2024-12-05T14:50:30.118Z
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/rkBae5pX1x
     /envelopes/H1jhlqTQyl
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/rkBae5pX1x
     Marcus
     Räisänen
     94.234.96.229
   
  
   
    signature.created
    2024-12-05T14:50:45.937Z
    ByljhlqaQJx.a63f8fd1-0251-4a42-8d72-01aeca84596b
    
     ByljhlqaQJx.a63f8fd1-0251-4a42-8d72-01aeca84596b
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx/signatures/ByljhlqaQJx.a63f8fd1-0251-4a42-8d72-01aeca84596b
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx
     
      /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/rkBae5pX1x
      MARCUS PEKKA IK DUK
      RÄISÄNEN
      1998/02/13
      199802139312
    
     signed
     bankid-se
     MARCUS PEKKA IK DUK
     RÄISÄNEN
     1998/02/13
     94.234.96.229
     
      ByljhlqaQJx
      0193974d-354a-7713-83f8-65727a88f6c7
      true
      2024-12-05T14:50:45.434Z
      
      
       /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/rkBae5pX1x
       MARCUS PEKKA IK DUK
       RÄISÄNEN
       raisanenmarcus@gmail.com
       199802139312
       1998/02/13
       94.234.96.229
     
    
     199802139312
     2024-12-05T14:50:45.434Z
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/rkBae5pX1x
     MARCUS PEKKA IK DUK
     RÄISÄNEN
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-06T08:42:06.037Z
    B1gU1FEeNye
    
     B1gU1FEeNye
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl/notifications/B1gU1FEeNye
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ander.heim@icloud.com
     2024-12-06T08:42:05.909Z
     011001939b2222ff-465805a7-b9dc-4939-bc10-42a4fc3d58e8-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-06T10:36:01.368Z
    S174pg5aXyl
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_1_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.1.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      130.237.96.130
    
     S174pg5aXyl
     2024-12-06T10:36:01.320Z
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
     /envelopes/H1jhlqTQyl
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
     Pär
     Anderheim
     130.237.96.130
   
  
   
    notification.sent
    2024-12-06T10:37:02.952Z
    HJfD0XIg4ye
    
     HJfD0XIg4ye
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e/notifications/HJfD0XIg4ye
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2024-12-06T10:37:02.840Z
     011001939b8b600d-19fb5cda-59f1-4e41-be7a-a888dd2da87e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    signature.created
    2024-12-06T10:37:02.712Z
    ByljhlqaQJx.846afd18-8d14-47cb-8e1e-6874ecaebcde
    
     ByljhlqaQJx.846afd18-8d14-47cb-8e1e-6874ecaebcde
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx/signatures/ByljhlqaQJx.846afd18-8d14-47cb-8e1e-6874ecaebcde
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx
     
      /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
      Pär Anders
      Anderheim
      2000/07/31
      200007318959
    
     signed
     bankid-se
     Pär Anders
     Anderheim
     2000/07/31
     130.237.96.130
     
      ByljhlqaQJx
      01939b8b-34a6-7c05-87da-f1dfafe2a390
      true
      2024-12-06T10:37:02.283Z
      
      
       /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
       Pär Anders
       Anderheim
       ander.heim@icloud.com
       200007318959
       2000/07/31
       130.237.96.130
     
    
     200007318959
     2024-12-06T10:37:02.283Z
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/S174pg5aXyl
     Pär Anders
     Anderheim
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-06T12:39:02.325Z
    HJZrpx9pX1e
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      135.225.126.14
    
     HJZrpx9pX1e
     2024-12-06T12:39:02.275Z
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
     /envelopes/H1jhlqTQyl
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
     Ole
     Deurell
     135.225.126.14
   
  
   
    signature.created
    2024-12-08T22:48:52.296Z
    ByljhlqaQJx.d20c3ce6-5e77-4dd1-8f9e-c228023b6e13
    
     ByljhlqaQJx.d20c3ce6-5e77-4dd1-8f9e-c228023b6e13
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx/signatures/ByljhlqaQJx.d20c3ce6-5e77-4dd1-8f9e-c228023b6e13
     /envelopes/H1jhlqTQyl/documents/ByljhlqaQJx
     
      /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     94.191.136.162
     
      ByljhlqaQJx
      0193a875-f400-7eda-8a91-2d7026db4693
      true
      2024-12-08T22:48:51.719Z
      
      
       /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       94.191.136.162
     
    
     195411210114
     2024-12-08T22:48:51.719Z
   
    
     /envelopes/H1jhlqTQyl/recipients/HJZrpx9pX1e
     Ole
     Deurell
   
  
 
  118290



 
  
   
    notification.sent
    2024-12-08T10:46:02.512Z
    HklMeteXEkl
    
     HklMeteXEkl
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe/notifications/HklMeteXEkl
     Dokument att signera
     ole.deurell@parameterrevision.se
     2024-12-08T10:46:02.346Z
     01100193a5e0538d-e8a9566b-63b1-4d4c-8aad-44324433b41f-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-12-08T22:49:41.095Z
    B1JeKxXVJe
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/131.0.0.0 Safari/537.36 Edg/131.0.0.0
      135.225.125.221
    
     B1JeKxXVJe
     2024-12-08T22:49:41.074Z
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
     /envelopes/BJ3ROlQNJx
   
    
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
     Ole
     Deurell
     135.225.125.221
   
  
   
    signature.created
    2024-12-08T22:50:13.916Z
    HkpCdem4kg.41f65017-5fc6-460b-83be-6f48be5718fb
    
     HkpCdem4kg.41f65017-5fc6-460b-83be-6f48be5718fb
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/documents/HkpCdem4kg/signatures/HkpCdem4kg.41f65017-5fc6-460b-83be-6f48be5718fb
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/documents/HkpCdem4kg
     
      /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
      Ole
      Deurell
      1954/11/21
      195411210114
    
     signed
     bankid-se
     Ole
     Deurell
     1954/11/21
     94.191.136.162
     
      HkpCdem4kg
      0193a877-20a6-7ea9-93c2-6c5a43ad9182
      true
      2024-12-08T22:50:13.359Z
      
      
       /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
       Ole
       Deurell
       ole.deurell@parameterrevision.se
       195411210114
       1954/11/21
       94.191.136.162
     
    
     195411210114
     2024-12-08T22:50:13.359Z
   
    
     /envelopes/BJ3ROlQNJx/recipients/B1JeKxXVJe
     Ole
     Deurell
   
  
 
  90625




