Arsredovisning for

BRF Karpen

718500-0507

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Innehallsforteckning: Sida
Forvaltningsberattelse 1-3
Resultatrakning 4
Balansrakning 5-6
Kassaflodesanalys 7
Tillaggsupplysningar 8-11

Underskrifter 12



BRF Karpen Sid 1 (12)
718500-0507

Forvaltningsberattelse

Styrelsen i BRF Karpen, 718500-0507 far harmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen har som dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

féreningens hus upplata bostadsrattslagenheter och lokaler under nyttjanderétt utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet och lokal.

Foreningens fastigheter, Karpen 14 och 15 uppférdes ar 1958-59 och &r belagen i
Katrineholms kommun. Fastigheten inrymmer 39 st lagenheter, en lokal och 14 st garage.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen och innehar marken med aganderétt.
Féreningen har en aktuell underhallisplan.

Verksamheten

Den ekonomiska forvaltningen har enligt avtal handhafts av A-System AB i Katrineholm.
Vid arets slut var medlemsantalet 48 st.

Féreningens sate ar i Katrineholm.

Styrelsen

Ordférande
Morgan Persson

Ordinarie ledamoéter

Erik Lilja (avgatt 2023-11-01)
Alexandra Lindqvist
Christina Lindvall

Ulrika Osterlund

Suppleant
Jarmo Heinonen

Revisor
Mats André

Revisorssuppleant
Benny Karlsson

Valberedning
Monica Hellman
Jukka Salla

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter - tva i forening, eller en av
dem i férening med den externa firmatecknaren.

Styrelsen har beviljat tva Iagenhetséverlatelser under aret.
Styrelsen har beviljat en andrahandsuthyrning under aret.
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Sammantraden

Under aret har styrelsen hallit tio protokolifsrda sammantraden och en ordinarie foreningsstamma
som hoélls den 27 april.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsakrad genom Lansférsakringar Sédermanland.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Katrineholm Karpen 14 & 15

Adress: Jégaregatan 28 samt Linnévagen 34 & 36 i Katrineholm
Byggar: 1958-59

Taxeringsvarde: 20 465 000 kr varav byggnadsvarde 15 186 000 kr
Total boyta: 2353 m?

Lokalyta: 360 m?

Tomtareal: 3032 m?

Lagenhetsfordelning:

1 rum och kok 6 st

2 rum och kok 22 st

3 rum och kok 7 st

4 rum och kok 4 st

Lokaler: 1st

P-anlaggning:

P-platser 10 st med elladdare samt 4 st utan elladdare
Garage 14 st

Vésentliga hdandelser under riakenskapsaret

- Under 2023 har gemensam staddag aterstartats i féreningen. Uppslutningen var bra och det gjordes
en stor mangd underhallsarbeten, vilket var mycket positivt.

- Under hédsten pabérjades arbetet med att implementera forslaget som féreningens tradgardsdesigner
skapade for ett par ar sedan. Da vintern kom tidigt 2023 kommer arbetet att slutféras under 2024.
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Flerarsoversikt
Belopp i kr
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 1726 380 1575 071 1562 416 1557 191
Resultat efter finansiella poster -159 486 193 657 -189 072 488 053
Resultat i % av nettoomsattningen -9,2 12,3 -12,1 31,3
Soliditet, % 419 39,2 38,1 36,5
Balansomslutning 9073788 10 104 741 9894 476 10 832 752
Arsavgift per m? upplaten med bost.ritt 652 558 558 558
Arsavgift andel av rérelseintakter, % 87% 83% 84% 84%
Lan per m? upplaten med bostadsratt 2113 2 469 2494 2761
Rantekanslighet 3,2 4,4 4,5 4,9
Sparande per m? 169,0 160,4 2515 2855
Energikostnad per m? 266 286 232 206

Upplysning vid forlust

Arets forlust paverkar inte féreningens framtida ekonomiska ataganden eftersom det rér kostnader
av engangskaraktar for planerat arbete (tradgardsdesign).

Eget kapital
Grundavgifter/  Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets borjan 159 060 615410 2995 351 193 657
Resultat disp enligt stammobeslut 193 657 -193 657
Avséttning till fond for yttre underhall 62 000 -62 000
Arets resultat -159 486
Belopp vid arets slut 159 060 677 410 3127 008 -159 486
Resultatdisposition
Belopp i kr
Till stammans férfogande star foljande belopp
Balanserat resultat 3127 008
Arets resultat -159 486
Totalt 2 967 522

Styrelsen féreslar féljande disposition till stimman

Till foreningens fond for yttre underhall reserveras enligt stadgarna ett belopp

motsvarande minst 0,3% av taxeringsvardet for féreningens hus 46 000
Balanseras i ny rékning 2921522

Summa 2 967 522
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférdandring mm
Nettoomsattning 1 1726 380 1575071
Ovriga rorelseintakter 45 457 0
Summa rérelseintakter, lagerforandring mm 1771837 1575071
Roérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2 -1444 224 -1 034 992
Personalkostnader 3 -77 986 -78 168
Avskrivningar 4,5 -207 177 -183 751
Summa roérelsekostnader -1729 387 -1 296 911
Rorelseresultat 42 450 278 160
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 231 6
Réntekostnader och liknande resultatposter -202 167 -84 509
Summa finansiella poster -201 936 -84 503
Resultat efter finansiella poster -159 486 193 657
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -159 486 193 657
Skatter
Arets resultat -159 486 193 657




BRF Karpen Sid 5 (12)

718500-0507
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 4 7 302 596 7 432 373
Inventarier, verktyg och installationer 5 554 694 377 839
Péagaende nyanlaggningar maskiner och inventarier 5 0 128 625
Summa materiella anlaggningstillgangar 7 857 290 7 938 837
Summa anldggningstillgangar 7 857 290 7 938 837
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 33 324 24722
Ovriga fordringar 68 856 31751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32478 5183
Summa kortfristiga fordringar 134 658 61 656
Kassa och bank
Kassa och bank 1081 840 2 104 248
Summa kassa och bank 1081 840 2 104 248
Summa omsittningstillgangar 1216 498 2 165904
SUMMA TILLGANGAR 9073 788 10 104 741
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 159 060 159 060
Fond fastighetsunderhall 677 410 615410
Summa bundet eget kapital 836 470 774 470
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3127 008 2995 351
Arets resultat -159 486 193 657
Summa fritt eget kapital 2 967 522 3 189 008
Summa eget kapital 3 803 992 3963 478
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut 6 4 920 846 5751403
Summa langfristiga fordringar 4 920 846 5751403
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 49 992 58 388
Leverantorsskulder 57 782 60 285
Skatteskulder 5621 15103
Ovriga skulder 3206 3206
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 7 232 349 252 878
Summa kortfristiga skulder 348 950 389 860
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 073 788 10 104 741
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Kassafl6desanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fore finansiella poster 42 450 278 160
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 207 177 183 751
249 627 461 911
Erhéllen rénta 231 6
Erlagd ranta -202 167 -84 509
Betald skatt -9 482 14 282
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 38 209 391 690
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -73 002 -16 500
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -23 032 61010
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -57 825 436 200
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anléggningstillgangar -125 630 -128 625
Kassaflode fran investeringsverksamheten -125 630 -128 625
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -838 953 -58 684
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -838 953 -58 684
Arets kassaflode -1 022 408 248 891
Likvida medel vid arets borjan 2104 248 1 855 357
Likvida medel vid arets slut 1081 840 2104 248
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Sid 8 (12)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bbkfﬁringsnémndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd.

Tillampade avskrivningstider:

Anléggningstillgangar Ar
Byggnader 100
Byggnadsinventarier och installationer 10
Markanlaggningar 50
Inventarier och verktyg 5-10
Not 1 Nettoomsattning
Nettoomsittning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Medlemsavgifter 1534 474 1313 244
Intékter Lokaler 67 638 66 312
Intakter Garage 63 600 62 800
Intakter Parkeringsplatser 30 000 22 000
Intékter Hushallsel 26 994 104 439
Intakter Overlatelseavgifter 0 3621
Intékter Pantsattningsavgifter 1050 1449
Intdkter Andrahandsuthyrningsavgifter 2622 1206
Oresutjamning 2 0
Summa 1726 380 1575071
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Not 2 Driftskostnader
Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsel 171 886 229013
Vérme 289702 260 586
Vatten och avlopp 163 498 183 306
Stadning 15 456 20 826
Sophamtning 29 307 29 321
Snéréjning 37707 26771
Trédgardsskotsel 9188 9204
Reparation och underhall av fastighet 47 329 11 939
Planerat underhall* 395 431 0
Fastighetsskatt/fastighetsavgift 67 408 67 408
Fastighetsforsakringspremier 38 954 35954
Forbrukningsinventarier 12 295 18 697
Férbrukningsmaterial 10 278 0
Telekommunikation 693 0
Redovisningstjanster 53 750 44 737
Bankkostnader 2787 2845
Kabel-TV 85 996 85 996
Tidningar, tidskrifter och facklitteratur 4909 0
Ovriga externa kostnader 7 650 8 389
Summa 1444 224 1034 992
* Tradgardsdesign féreningens innergard
Not 3 Anstéallda och personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 59 340 58 920
Ersattning till revisor 999 999
Arbetsgivaravgifter 17 647 18 249
Summa 77 986 78 168
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Not 4 Byggnader och mark

. 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 12290 072 12290 072
-Arets nyanskaffningar 0 0
12290072 12290 072
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 857 699 -4 727 922
-Arets avskrivning enligt plan -129 777 -129 777
-4 987 476 -4 857 699
Redovisat vérde vid arets slut 7 302 596 7 432 373
Bokfort varde byggnader 6 521 401 6 634 673
Bokfort varde mark 137 500 137 500
Bokfort varde markanlaggningar 643 695 660 200
7 302 596 7 432373
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 981 980 853 355
-Arets nyanskaffningar 125 630 128 625
1107 610 981 980
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -475 516 -421 542
-Arets avskrivning enligt plan -77 400 -53 974
-552 916 -475 516

Redovisat varde vid arets slut 554 694 506 464
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Langivare Léptid Rénta 2023-12-31 2022-12-31
Handelsbanken Rorligt Aktuell rénta 2,97% 2795571
Handelsbanken Rorligt Aktuell rénta 2,97% 3014 220
Lansforsakringar Hypotek  Rorligt Aktuell rénta 4,39% 2485419
Lansforsakringar Hypotek  Rorligt Aktuell rénta 4,39% 2485419
4970 838 5 809 791
Varav kortfristig del 1 ar -49 992 -58 388
Varav kortfristig del 1 ar, férvintas omférhandlas under nasta ar -4 920 846 -5 751403
Kvarstaende langfristig del 0 0
Summa skulder langfristig del 1-5 ar fran balansdagen 0 0
Stéllda sédkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sédkerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 7 863 400 7 863 400
Summa stiéllda sakerheter 7 863 400 7 863 400
Not 7 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantekostnader 0 19 625
Forutbetalda intakter 145 707 134 037
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 86 642 99 216
232 349 252 878
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Underskrifter

Katrineholm 20242 £~ 2 [/

y

M6edgan Persson, ordférande

(Ll T Hopp T

Christina Lindvall Ulrika Osterlund

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- £25 ~ Z_L/

Malb foolos

Mats André
Revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Karpen

Orgnr: 718500-0507

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i Bostadsritts-
foreningen Karpen for &r 2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingama
och forvaltningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om rikenskaperna och den dvriga
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsikra mig om att
drsredovisningen inte innehdller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma
den samlade informationen i rsredovisningen. Jag har granskat visentliga beslut, atgérder
och forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nigon styrelseledamot har handlat i
strid med foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger ddrmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Styrelsens ledaméter har enligt min beddmning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Darfor rekommenderar jag foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som
revisionen omfattar.
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Mats André
Revisor



