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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Torparfars Vag 8, 769630-7060 far harmed avge arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten
| styrelsens uppdrag ingar det att:

Redovisa forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att redogora fér foreningens intakter
och kostnader under aret samt féreningens stallning vid rakenskapsarets utgang.

Uppratta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret.

En gang om aret besikta féreningens hus samt inventera évriga tillgédngar och i férvaltningsberattelsen
redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse.

Minst en manad fére ordinarie féreningsstamma lamna arsredovisning for det forflutna rakenskapsaret
till revisorn.

Senast en vecka innan ordinarie foreningsstamma halla arsredovisningen tillganglig for medlemmar
och pa begaran lamna ut den.

Féreningens d@ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen registrerades ar 2015-09-19. Foreningens stadgar registrerades 2017-07-11 och nuvarande
ekonomiska plan registrerades 2017-07-05.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen

Richard Olsson Ledamot, styrelseordférande
Orang Teimouri Ledamot

Irina Sjostrom Ledamot

Revisor

Carl-Michael Bjoérling Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie arsstamma holls 21 mars 2024.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvérv Séate

Stockholm Torparmor 35 2017-06-20 Vallingby
Stockholm Torparmor 42 2017-06-20 Vallingby
Stockholm Torparmor 43 2017-06-20 Vallingby

Forsakring via Protector, ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna byggdes 2017 och bestar av 5 bostadshus om totalt 8 lagenheter.

Bostadsarean ar 822kvm.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 8 lagenheter med bostadsratt.

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok

Antal lagenheter 2 st 1 st 5 st

Teknisk status
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

utfort underhall
Reparation i lagenhet 8A har under aret utforts pa grund av vattenskada.

Planerat underhall

Planerat underhall 2030
Ommalning av husen.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 8 st
Medelmslokaler: O st

Upplatelser under aret: 0 st
Overlatelser under aret: 0 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: O st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 14 st
Tillkommande medlemmar: 1 st

Avgaende medlemmar: 3 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 12 st
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 407 360 363 363

Resultat efter finansiella poster -141 -176 -125 -161

Soliditet, % 66 66 67 67

Arsavgift (kr/kvm) 485

Skuldsattning (kr/kvm) 12 608

Sparande (kr/kvm) 110

Réantekanslighet (%) 26

Energikostnad (kr/kvm) 44

Arets forlust paverkar inte féreningens mojligheter att finasiera sina framtida ekonomiska ataganden da
forlusten uppstatt pa grund av avskrivningar, vilket inte belastar féreningen likviditet.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bdrjan 34 885 000 148 225 -14 289 796
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets avsattning till fond for yttre underhall 28770 -28 770
Arets resultat -140 674
Vid arets slut 34 885 000 176 995 -14 459 240
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust:
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -14 288 921
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -29 645
arets resultat -140 674
Totalt -14 459 240
disponeras for
balanseras i ny rakning -14 459 240
Summa -14 459 240

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 406 954 359 506

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 406 954 359 506

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -125 322 -91 719

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -236 414 -236 414

Summa rorelsekostnader -361 736 -328 133

Rorelseresultat 45218 31373

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1967 111

Rantekostnader och liknande resultatposter -187 859 -207 858

Summa finansiella poster -185 892 -207 747

Resultat efter finansiella poster -140 674 -176 374

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -140 674 -176 374

Skatter

Arets resultat -140 674 -176 374
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 695 513 30 929 784
Inventarier, verktyg och installationer 6 4 287 6 430
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 699 800 30 936 214
Summa anlaggningstillgangar 30 699 800 30 936 214
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 845 4 956
Summa kortfristiga fordringar 16 845 4 956
Kassa och bank

Kassa och bank 338 790 331072
Summa kassa och bank 338 790 331072
Summa omsattningstillgangar 355 635 336 028
SUMMA TILLGANGAR 31055435 31272242
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 885 000 34 885 000
Fond for yttre underhall 176 995 148 225
Summa bundet eget kapital 35 061 995 35 033 225
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 318 566 -14 113 422
Arets resultat -140 674 -176 374
Summa fritt eget kapital -14 459 240 -14 289 796
Summa eget kapital 20 602 755 20743 429
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 10 318 000 10 390 000
Summa langfristiga skulder 10 318 000 10 390 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 48 000 24 000
Leverantdrsskulder 37 009 39 686
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 49 671 75127
Summa kortfristiga skulder 134 680 138 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31 055435 31272 242
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Forsaljningintakter 369 045 327 428
Ovriga intakter 37 909 32078
Summa intakter 406 954 359 506
Externa kostnader -125 322 -91 719
Ranteintakter 1967 111
Rantekostnader -187 859 -207 858
Likviditet fran resultatet 95 740 60 040
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -11 888 146
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -28 134 51756
Acum likviditetsférandring 55718 111 942
Investeringsverksamheten
Nettoinvestering - -
Nettoférandring lan -48 000 -12 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -48 000 -12 000
Arets kassafléde 7718 99 942
Likvida medel vid arets borjan 331072 231129

Likvida medel vid arets slut 338 790 331 071
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar %
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 1%
-Inventarier, verktyg och installationer 20%

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter
Totala intakter i forhallande till totalaytan som ar upplaten med bostadsratt.

Skuldséttning per kvadratmeter
Den totala laneskulden i forhallande till totalytan som ar upplaten med bostadsratt.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat i forhallande till skuldsattning per kvadratmeter.

Réntekénslighet
Den totala laneskulden i forhallande till den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad per kvadratmeter
Energikostnad i forhallande till skudsattning per kvadratmeter.
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Not 2 Nettoomsattning

2023-01-01- 2022-01-01-
Nettoomséttning 2023-12-31 2022-12-31
Arsavqgifter 369 045 327 428
Fakturerade kostnader 37 909 32 078
Summa Nettoomséttning 406 954 359 506
| foreningens arsavgifter ingar bostadshyra, vatten och sophamtning.
Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Vatten 36 093 29 321
Underhall fastighet 17 065
Forsakring 15 821 15016
Forbruknings inventarier och material 1649 1736
Ovriga externa kostnader 54 694 45 646
Summa 125 322 91719

Not 4 Personal

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 32 178 937 32 178 937
32 178 937 32 178 937
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -1 249 153 -1 014 882
-Arets avskrivning enligt plan -234 271 -234 271
-1 483 424 -1 249 153
Redovisat varde vid arets slut 30 695 513 30 929 784
Taxeringsvarde mark 5671 000 5671 000
Taxeringsvarde byggnad 15 428 000 15428 000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 10 716 10 716
Vid arets slut 10716 10716
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 286 -2 143
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -2 143 -2 143
Vid arets slut -6 429 -4 286
Redovisat varde vid arets slut 4 287 6 430

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

Foreningens banklan om 10 366 000 kronor redovisas under féljande poster i balansrakning.

Belopp Réanta, % Vilkors-
Lanfristiga skulder 2023-12-31 andringsdag
SEB 3 500 000 1,28% 2025-10-28
Handelsbanken 3 366 000 0,95% 2024-10-30
Handelsbanken 3 452 000 3,94%

Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 10 318 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 48 000
Summa kortfristiga skulder till kreditinstitut 48 000
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Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sdkerheter

11(12)

2023-12-31 2022-12-31
Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts fér
egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 10 426 000 10 426 000
Summa stallda sakerheter 10 426 000 10 426 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Stockholm

Richard Olsson Orang Teimouri
2024- 2024-

Irina Sjostrém
2024-

Min revisionsberattelse har lamnats 2024- -

Carl-Michael Bjoérling



