Arsredovisning

BOSTADSRATTSFORENINGEN VESSLAN

775700-0356

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VESSLAN f&r hirmed ldamna sin redogorelse for foreningens

utveckling under rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

2(9)

Bostadsrattsforeningen Vesslan ar ett privatbostadsféretag som registrerades 1943. Féreningen ager fastigheten Vesslan
13 med adresserna Hagagatan 27-29 i Kumla, med dérpa uppforda byggnader. Féreningens huvudsakliga andamal ar

att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende at foreningens medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av:
Niclas Lardh, ledamot och ordférande

Ulla Simmons, ledamot

Perarne Forsberg, ledamot

Lisa Lonergan, ledamot

Arvid Markstrom, suppleant

Robert Flemstrom, suppleant

Ordinarie revisor:
Lars Flyckt

Byggnader

En tvavaningsbyggnad uppford 1943 med 14 lagenheter fordelat pa:

4st 1rok
8st 2rok
2st 3rok
Total boarea ar 779 m2.

Darutover finns en garagebyggnad med 6 st garage och 2 st carport.

Totalt taxeringsvarde 2021 var 6 520 000 kr.
Byggnaderna ér fullvardesférsékrade i If.
Foreningen har ingen aktuell underhallsplan.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes fr o m 2023-07-01 med 5 %, fran 566 kr/m?2 till 594 kr/m2.

Medlemmar

Antalet medlemmar har varit 14 st saval vid arets borjan som vid arets slut. Under aret har en lagenhet bytt dgare.

FLERARSOVERSIKT

2301-2312
Nettoomsattning 470 080
Resultat efter finansiella poster 555
Soliditet % 10
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 582
Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter 97
Skuldsattning (kr) per kvm upplaten med bostadsratt 1406
Sparande (kr) per kvadratmeter 73
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 248

Rantekanslighet % 233
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-244 151
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rékning
Summa

Fond for
yttre
underhall
22 008

22 008

104 746
555
105 307

105 301
105 307

Balanserat
resultat

348 897

-244 151

104 746

Arets
resultat

-244 151
244 151

555
555

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat - och balansrakning med noter.

Totalt

126 754

0
555
127 309
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RESULTATRAKNING 1,2
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintékter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 470 080 454 070
Summa rorelseintékter, lagerforandringar m.m. 470 080 454 070
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -306 459 -597 637
Personalkostnader 3 -48 595 -29 854
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -54 088 -41 514
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -409 142 -669 005
Rorelseresultat 60 938 -214 935
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1268 2
Rantekostnader och liknande resultatposter -61 651 -29 218
Summa finansiella poster -60 383 -29 216
Resultat efter finansiella poster 555 -244 151
Resultat fore skatt 555 -244 151

Arets resultat 555 -244 151
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BALANSRAKNING 1

2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 1094 843 1148 931
Summa materiella anldggningstillgdngar 1094 843 1148 931
Summa anlédggningstillgangar 1094 843 1148 931
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 3854 4
Summa kortfristiga fordringar 3854 4
Kassa och bank
Kassa och bank 223 985 378 471
Summa kassa och bank 223 985 378471
Summa omsittningstillgangar 227 839 378 475

SUMMA TILLGANGAR 1322 682 1527 406
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

22 008
22 008

104 746
555
105 301

127 309

1075 000

1075 000

20 000
25574
3437
1842
69 520

120 373

1322 682

2022-12-31

22 008
22 008

348 897
-244 151
104 746

126 754

1295 000

1295 000

20 000
24 055
2535
1842
57 220

105 652

1527 406
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KASSAFLODESANALYS

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

- Avskrivningar

Erhéllen ranta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

60 938

54 088

1268

-61 651

54 643

-3 850

14721

65514

-220 000

-220 000

-154 486

378 471
223 985
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsrdtt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter forbrukning / yta uppldten med bostadsrditt

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter = Arsavgifterna / totala rérelseintdkter

Skuldsdttning per kvm uppldten med bostadsrdtt = De rdntebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt
Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt féljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +é&rets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhall

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad for uppvérmning, el och vatten / ytan uppldten med bostadsritt och
hyresriitt

Kommentar: | kostnaden ingar dven kostnader som vidaredebiteras.

Rdntekdnslighet = Réntebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Nettoomsattningens innehall 2023 2022
Arsavgifter bostadsratter 453 400 437 390
Hyror garage/carport 16 680 16 680
Summa 470 080 454 070
Not 3 Medelantalet anstéllda 2023 2022

Medelantalet anstallda 1 1
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Not 4

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvirden
Inkép

Utgdende anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende avskrivningar

Redovisat virde

Not 5 Stilldasakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda siakerheter

aderochmark

Not 6 Lan

gfristigaskulder =~

1229 445

0
1229 445

-80 514

-54 088
-134 602

1094 843

475 000

754 445
1229 445

-39 000

-41 514
-80 514

1148 931

1315000

1315 000

s

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare an fem &r efter

balansdagen

UNDERSKRIFTER

Kumla 2024-05-15

Niclas Lardh
7

Wi,

Min revisionsberattelse har lamnats

Lars Fchkti [
Revisor

Lisa Lonefgan

995 000

e
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20221231
1315 000

1315000

- 2022-12:31

1215000



Revisionsberiittelse

Till arsmotet i Bostadsriittsforeningen Vesslan
Organisationsnummer 775700-0356

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Vesslan for ar
2023. Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppréitta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nédvandig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag har planerat och utfort
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsétgirder som &r andamalsenliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1 foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Utdver min revision av arsredovisningen har jag granskat vasentliga beslut, tgarder och
forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit ndgon
atgard eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for
mina uttalanden nedan.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och

ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foéreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.

enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.
Jag tillstyrker darfor

att arsmotet faststiller resultat- och balansrakningen.

att arsmotet beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2024-06-0,

bt

Lars Flyc



BRF Vesslan

Resultatrakning, tkr

Intéiktglt .
Avgifter/hyror

Kostnader

El och uppvarmning

Vatten och renhallning
Reparationer och underhall
Fastighetsskatt, forsdakringar, évrigt
Personalkostnader

Avékrivningar
Byggnad befintlig
Investering balkonger och fiber

Finansiella poster
Ranteintdkter
Réntekostnader befintliga lan
Réntekostnader nya lan
Kreditansk kostnader

Resultat

Balansrakning, tkr

Anliggningstillgangar
Byggnad och mark
Nyinvestering

Omséttningstillgangar
Ovriga fordringar
Bankmedel, kassa

Summa tillgangar

Eget kapital
Underhalisfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristiga skulder
Banklan befinligt
Banklan nytt

Kortfristiga skulder
Kortfristig del laneskulder

. Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Summa skulder och eget kapital

Budget 2024  Bokslut 2023 Budget 2023  Bokslut 2022
479 470 454 454
479 470 454 454
-154 -147 -150 -141
-45 -43 -42 -39
-30 -2 -30 -308
-110 -113 -80 -109
-50 -49 -50 -30
-389 -354 -352 -627
-39 -39 -39 -39
-15 -15 -16 -3
54 -54 -55 -42

0 1 0 0

0 0 0 -4
-60 -62 -60 -12
0 0 0 -13
-60 -62 -60 -29
-24 0 -13 -244
241231 231231 221231 211231
319 358 397 436
721 736 752 0
1040 1094 1149 436
5 4 0 18
241 224 378 131
246 228 378 . 149
1286 1322 1527 585
22 22 22 22
105 105 349 356
-24 0 -244 -7
103 127 127 371
0 0 0 115
1055 1075 1295 0
1055 1075 1295 115
20 20 20 20
28 26 24 17
80 74 62 62
128 120 106 99
1286 1322 1528 585
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