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G5l FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Nyby Gard med séte i Uppsala org.nr. 716401-3885 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsféretag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1985. Féreningens stadgar registrerades 2018-09-06.

Féreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Uppsala kommun:

Fastighet

Gamla Uppsala 103:1
Gamla Uppsala 104:1
Gamla Uppsala 105:1
Gamla Uppsala 106:1
Gamla Uppsala 107:1

Forvarvsdatum
1986-07-15
1986-07-15
1986-07-15
1986-07-15
1986-07-15

Nybyggnadsar byggnad
1986
1986
1986
1986
1986

Totalt 5 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Lansforsékringar Uppsala. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas
och bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-12-31.

Antal Benimning Total yta m?2
89 garageplatser 1069
70 p-platser 0
1 p-platser (gastparkeringar, Parkia) 0
4 p-platser med laddpunkt 0
34 Carport 0
6 Carport med laddpunkt 0
214 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 17 877
Totalt 418 objekt 18 946

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 64 st 2 rok, 46 st 3 rok, 63 st 4 rok, 35 st 5 rok. @‘XX 1]
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll
Benny Hogling Ordférande
Rose-Marie Lundgren Ledamot
Asa Wiborgh Ledamot
Magnus Dahlerus Ledamot
Enes Memic Ledamot
Sanna Rejnlander Suppleant
Zhwan Khalid Abdulla Suppleant
Emil Berglund Suppleant

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar Benny Hogling, Enes Memic och Emil Berglund.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Benny Hégling, Magnus Dahlerus och Enes Memic.

Revisorer har varit Jan-Erik Lindstrém med Ylva Schréder som suppleant valda av féreningen, samt Niclas Warenfeldt av
stamman utsedd revisor hos BoRevision i Sverige AB.

Valberedning har varit Christoffer Stoor (sammankallande) och Ronny Alexandersson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2023-05-31.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Ekonomi

Det gangna rakenskapsaret ger verksamheten ett dverskott uppgaende till 35 000 kr. Det fria egna kapitalet uppgar efter detta
réakenskapsar till 4 702 734 kr. Planerat underhall av fastigheterna har genomférts for 585 393 kr.

Arsavgiften férandrats fr.o.m. 2023-01-01 med +5% samt en hojning med +5% den 2024-01-01.

Det vasentliga fér en bostadsréattsférening ar att den har ett positivt kassaflode over tid. Féreningens arsavgifter ska tacka
kostnader for drift, underhall och rantekostnader samt utgifter fér amortering av féreningens lan. Féreningen har ett fran

verksamheten positivt kassaflode fér rakenskapsaret, se kassaflosesanalys pa sid 9. ‘ !
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Underhall och investeringar

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Underhallsfondens storlek &r vid rakenskapsarets slut 10 202 428 kr. Styrelsen foreslar att stimman avsatter 1 071 000 kr till
underhallsfonden. Styrelsens forslag till avsattning foljer den rekommenderade avséattningen i underhallsplanen. Styrelsen
féreslar ocksa att stamman disponerar 585 393 kr ur fonden for tdckande av utgifter for genomfort underhall. Underhallsfonden
ar bundet eget kapital i féreningens balansrakning, det ar inte likvida medel pa ett konto.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan under augusti 2023.

Under rakensskapsaret 2023 har féreningen:

+ Utfort takservice

»  Malat tvattstugor

= Kontrollerat takstolar
< Bytt en tvattmaskin

» Bytt ut staket

Foreningen utfor och planerar f6ljande atgéarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Andamal
2024 Installera solpaneler
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 10 bostadsratter 6verlatits.

Vid rékenskapsarets bdrjan var medlemsantalet 270 och under aret har det tillkommit 20 och avgatt 15 medlemmar.

\\/v o

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 275.
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FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, ki/kvim 204 201 196 182 211
Skuldsattning, kr/kvm 4411 4513 4 667 4715 4764
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 4 675 4782 4946 4 997 5049
Rantekanslighet, % 6 7 7 7 7
Energikostnad, kr/kvm 196 183 190 173 169
Arsavgifter, kr/kvm 724 690 690 690 690
Arsavgifter/totala intékter, % 95 97 97 98 97
Totala intakter, kr/kvm 717 673 668 667 667
Nettoomsattning, tkr 13 594 12752 12 647 12 637 12 646
Resultat efter finansiella poster, tkr 35 67 -230 -865 95
Soliditet, % 22 22 21 21 21

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterldggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamforelsestérande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa foreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala réntebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldséattning bostadsrattsyta: Totala réantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekéanslighet: En procent av de totala rantebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om foreningens genomsnittsrénta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas arsavgift till foreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intakter under rakenskapsaret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begransad relevans i en bostadsréttsférening.®§<<
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 10 394 949 0 0 10 394 949
Underhallsfond, kr 7014 150 0 3188278 10 202 428
S:a bundet eget kapital, kr 17 409 099 0 3188 278 20 597 377
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7 788 899 67 113 -3 188 278 4667 734
Arets resultat, kr 67 113 -67 113 35000 35 000
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 856 012 0 -3 153 278 4702734
S:a eget kapital, kr 25265 111 0 35000 25300 111

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 3 474 000 kr samt ianspraktagande skett med 285 722 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstémman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 4667 734
Arets resultat, kr 35000
Summa till féreningsstdmmans forfogande, kr 4702734

Styrelsen foreslar att medien disponeras enligt féljande:

Reservation till underhallsfond, kr -1 071 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 585 393
Balanseras i ny rakning, kr 4217 127

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrakning
med tillhérande note
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintidkter

Summa rorelseintiikter
Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhéll

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader och arvoden

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

NN
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
13 593 597 12 752 063
132012 0
13725 609 12 752 063
-8 335474 -7 865 823
-585393 -285 722
-111 762 -95 027
-319 537 -354 397
-3236 762 -3450 228
-12 588 928 -12 051 197
1 136 681 700 866
288 663 474 646

-1 390 344 -1 108 399
-1 101 681 -633 753
35000 67113
35000 67113
35000 67113
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Balansrikning

Tillgangar
Anliaggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts, hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Aktuell momsfordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

ARSREDOVISNING

Not

10
11

12

13

14

15
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2023-12-31 2022-12-31
97 729 747 100 624 331
961 479 1 055 409

98 691 226 101 679 740
98 691 226 101 679 740
0 103 168

6297 576 4 540 522
0 49 132

513 281 811 776

6 810 857 5504 598
9 000 000 8 500 000
9 000 000 8 500 000
840 566 1072 693
840 566 1072 693

16 651 423 15 077 291
115 342 649 116 757 031
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 10 394 949 10 394 949
Fond for yttre underhall 10 202 428 7014 150
Summa bundet eget kapital 20597 377 17 409 099
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 667 734 7788 899
Arets resultat 35000 67 113
Summa fritt eget kapital 4702 734 7 856 012
Summa eget kapital 25300 111 25265 111
Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 61074 237 58 527 289
Summa langfristiga skulder 61074 237 58527 289
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 22 497 940 26 967 288
Leverantorsskulder 874 736 807 241
Skatteskulder 43719 19 965
Ovriga skulder 17 3653619 3503 943
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 1 898 287 1 666 194
Summa kortfristiga skulder 28 968 301 32964 631
SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 115 342 649 116 757 031
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fréin foréndring i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) dvriga kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder ~ (exkl.
kortfristig del av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvarv/forsiljning av byggnader och mark
Forvarv/forsiljning av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Okning (+) / minskning (-) av lan till kreditinstitut

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

35000
3236763
3271763

279 628

473 018

4 024 409

-248 250
0

-248 250

-1 922 400

-1 922 400

1 853 759
14 093 301

15 947 060
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2022-01-01
-2022-12-31

67 113
3450 228
3517 341

-568 141
-672 235
2276 965
0

-990 799

-990 799

-2 922 400
-2 922 400

-1 636234
15 729 535

14 093 301

I kassaflodesanalysen medriknas foreningens avrikningskonto och kortfristiga placeringar hos

HSB Uppsala in i de likvida medlen.% M:

PMA
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3), samt BFNAR 2023:1 Kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar
att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Anskaffningsvardet bestér av
inkdpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvérvet fér att bringa den pé plats och i
skick att anvandas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tiligdngen eller redovisas som en
separat tillgdng, nar det &r sannolikt att framtida ekonomiska férdelar som &r férknippade med
posten kommer att tillfalla foreningen och att anskaffningsvérdet fér densamma kan mitas pé ett
tillforlitligt satt. Alla évriga kostnader for reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrakningen i den period da de uppkommer.

Da skillnaden i férbrukningen av en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter
bed6éms vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anldggningstillgdngar kostnadsfors sd att tillgadngens
anskaffningsvarde, skrivs av linjart éver dess bedémda nyttjandeperiod. Om en tillgdng har delats
upp pa olika komponenter skrivs respektive komponent av separat dver dess nyttjandeperiod.
(For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde i en
modell.)

Komponentredovisning har berdknats baserat pa foljande nyttjandeperioder (ar)

Stomme och grund 120
Stammar 50
Fonster 40
Tak 50
Fasad 40
Inre ytskikt 120
Ovrigt 120
Inventarier 10-20

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprévas om det finns indikationer pa att forvintad
forbrukning har férdndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foregdende balansdag. Effekten av

dessa dndringar redovisas framétriktat. @
P
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Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgdngar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vdrdena fér materiella
anlaggningstillgangar for att faststélla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat i virde Om sa ar fallet, berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststalla storleken pa en
eventuell nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av stdmman.

Skulder till kreditinstitut

Av foreningens |an forfaller 21,5 Mkr till omférhandling under nasta rakenskapsar. Enligt
kreditvillkoren forlangs lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om
kreditgivaren inte sager upp lanet. | enlighet med BFNAR 2012:1 redovisar féreningen dessa lan
som kortfristiga.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 %
av taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 589
kronor per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag,

belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som
inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar. Féreningen har sedan
tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 38 738 tkr. @
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Upplysningar till resultatrikningen
Not 2 Nettoomséittning
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Arsavgifter bostider 12 944 352 12 327 984
Avsittning till inre fond -399 998 -399 998
Hyresintdkter lokaler 199 096 85503
Hyresintdkter garage 346 415 314 765
Hyresintédkter p-platser 324 343 285410
Overlatelseavgift 17 069 14 496
Pantforskrivningsavgift 13 587 11 543
Avgift vid andrahandsuthyrning 115 194 103 168
Giéstrum 11 800 8700
Ovriga intdkter 21739 492
Summa nettoomséttning 13 593 597 12 752 063
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Atervunna hyres -och kundfordringar 18 788 0
Erhéllna statliga bidrag, elstod 111 663 0
Forsdkringsersittning 1561 0
Summa ovriga rorelseintikter 132012 0
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Serviceavtal

Entreprenadstid
Besiktningskostnader
Snorenhéllning
Forbrukningsmaterial
Reparationer

Elavgifter

Uppviarmning

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Fastighetsforsdkringar
Kabel-TV, bredband m.m
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Administrativ forvaltning enligt avtal
Ovriga externa tjinster, drift
Studie- och fritidsverksamhet
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Planerat underhall tak

Planerat underhall fasad

Planerat underhall mark

Planerat underhall bostider

Planerat underhall tvéttstugeutrustning

Summa underhéllskostnader
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
981 408 947775
151 615 99 306
114 629 107 279
19750 70 900

79 330 23 896

39 191 34 656
1156 503 1267817
513242 491 346
2361 096 2 197 309
835 066 770 190
616 127 579 290
290 671 228 324
466 199 426 980
396 390 372 636
225 612 208 836

66 047 19 924

12 098 8019

10 500 10 340

0 800
8335474 7 865 823
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
168 325 0
325 000 0

46 397 18 482

0 267 240

45 671 0
585393 285722
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier o dyl.
Kontorsmaterial och liknande
Telefoni/data

Tidningar och tidskrifter, reklam
Konsultarvoden

Revisionsarvode extern revisor
Forluster pé hyres- och avgiftsfordringar

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvoden

Arvoden foreningsrevisor

Arvode valberedning

Ovriga arvoden
Arbetsgivaravgifter och Ioneskatter
Ovriga personalkostnader

Summa personalkostnader och arvoden

Foreningen har ingen anstélld personal

Not 8 Av- och nedskrivningar

Avskrivning byggnader
Avskrivning markanldggning
Avskrivning maskiner och inventarier

Summa av- och nedskrivningar
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2023-01-01
-2023-12-31

40 727
6 048
0
9745
36 242
19 000
0

111 762

2023-01-01
-2023-12-31

211 474
9500
3000

31350
64 213
0

319 537

2023-01-01

-2023-12-31

3137 848
4 986
93 928

3236762

W

716401-3885

2022-01-01
-2022-12-31

49 240
2 645
2682

12 996

11 457

16 000

7

95 027

2022-01-01
-2022-12-31

240 000
2 000
7000

27020
76 551
1826

354 397

2022-01-01

-2022-12-31

3350679
5621
93 928

3450228

N%
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Not 9 Finansiella poster

Rinteintikter frin avrikning, bank och dyl.

Ranteintikter fran skattekonto
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Upplysningar till balansrikningen

Not 10 Byggnader och mark

Byggnader, ingdende anskaffningsvérde

Arets anskaffning
Ingéende avskrivning pa byggnader
Arets avskrivningar, byggnader

Bokforda virden byggnader

Mark
Markanlaggningar

Ackumulerade avskrivningar pd markanliggning

Arets avskrivning markanlaggningar

Utgaende redovisat viirde byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Brf Nyby Gard 15 (20)
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
286 892 474 646
1771 0
-1 390 344 -1 108 399
-1 101 681 -633 753
2023-12-31 2022-12-31
126 431 553 126 431 553
248 250 0
-35729 112 -32 594 004
-3 137 848 -3 135104
87 812 843 90 702 445
9 882 000 9 882 000
56 208 56 208
-16 318 -10 701
-4 986 -5 621
97 729 747 100 624 331
197 322 000 197 322 000
100 435 000 100 435 000
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Not 11 Maskiner och inventarier
Ingdende anskaffningsvirde = 1166 952 176 153
Arets anskaffning 0 990 799
Ingdende avskrivningar pa inventarier -111 545 -17 615
Arets avskrivning p4 inventarier -93 928 -93 928
Utgaende redovisat virde 961 479 1 055 409
Not 12 Ovriga fordringar

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
[avrdkning med HSB Uppsala 6 106 495 4520 608
Skattekonto 191 081 16 355
Ovriga fordringar 0 3559
Summa évriga fordringar 6297 576 4540 522
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31
Sophdmtningskostnader 46 652 30107
Forsakringspremier 296 067 290 671
Kabel-TV avgifter m.m. 119 887 115 950
Ovrig forutbetald fastighetsforvaltning 10 500 12774
Upplupna rénteintikter 40 175 26 185
Ovrigt upplupet och forutbetalt 0 336 089
Summa férutbet kostn och uppl intiikter 513 281 811 776
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar

SBAB
Summa 6évriga kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar med f6ljande villkor:

SBAB, bunden placering
SBAB, bunden placering

Not 15 Kassa och bank

SBAB

Summa kassa och bank

Brf Nyby Gard 17 (20)
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2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
9 000 000 8 500 000
9 000 000 8 500 000
Loptid Belopp
2024-02-27 4000000
2024-05-27 5000000
9 000 000
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
840 566 1072 693
840 566 1072 693
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Not 16 Skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga skulder till kreditinstitut 83 572 177 85494 577
Summa lingfristiga skulder 83572 177 85494 577
Stillda séikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckninger
Uttagna pantbrev i fastighet 127 135 000 127 135 000
Summa stéllda sikerheter for skuld till kreditinstitut 127 135 000 127 135 000
Skulder till kreditinstitut fordelat med nedanstaende villkor:
Rantan ar Lanebelopp
Langivare Ranta % bunden tom 2023-12-31
SBAB 0,91 2024-11-14 16 497 303
SBAB 2,90 2026-04-16 16 966 555
SBAB 3,74 2027-05-19 10 078 333
SBAB 0,88 2024-08-15 5380 237
SBAB 0,96 2025-11-14 19 683 194
SBAB 3,54 2028-11-17 14 966 555
Summa 83572177
Avgar 1an for omforhandling 2024 -21 537 540
Avgar kortfristig del (ndsta ars amortering) -960 400
Totalt 61074 237
Upplysning om skulder som forfaller senare an 5 ar 78770177 kr
Not 17 Ovriga skulder
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Momsskuld 59 895 -38
Fond f6r inre underhall 3499 159 3399 386
Kallskatt for arvoden och personalloner 41 141 38014
Arbetsgivaravgift 36 159 34 007
Ovriga kortfristiga skulder 17 265 32 574
Summa dvriga skulder \(\3 3653619 3503 943
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Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Loner och arvoden 0 26 164
Arbetsgivaravgifter 0 10 000
Underhallsutgifter 0 8 824
Arvode revision 19 000 18 000
Elavgifter 45 908 49 835
Uppvérmningskostnader 341212 330 052
Forutbetalda hyror och avgifter 1169 754 1016291
Upplupna riantekostnader 263 410 207 028
Ovrigt upplupet och forutbetalt 59 003 0
Summa uppl kostn och forutbet intikter 1 898 287 1 666 194
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REVISIONSBERATTELSE
T froningsstémman | Bif Nyby Gard, org.nr. 716401-3885

Rapport om drsredovisningen

Uttadanden

Vi har ulfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Nyby Gérd for
rakenskapsaret 2023,

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats | enlighet med
arsredovisningstagen och ger en | alla visentliga aveeenden
rétivisande bild av fireningens finansiella stdlining per den 31
december 2023 och av dess finansielia resultat och kassaflide for dret
enfigt draredovisningslagen. Firvaliningsbersttelsen dr frenfig med
Arsredovisningens dvriga delar.

Vi flistyrker déirfdr att freningssiiimman faststaller resultatrikningen
och balansréimingen.

Grund for attalanden

Vi har uifdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremas
ansvar enligh denra sed besluivs némmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den friroendevalds revisoms ansvar,

Vi & oberoende | frhdliande 1l Breningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yriesetiska ansvar
enfigh dessa krav.

Vi anser aft de revisionshevis vi har inhimiat &r tilirdckliga nch
andamaisentiga som grund for vara utialanden.

Siyrelsens ansvar

Diet r styrefsen som har ansvaret fir alt rsredovisningen uppréltas
ach ait den ger en rathvisande bild enligh drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f6r den interna kontrolf som den bedbmer &r
nédvandig @r att uppriitla en arsredovisning som infe innehdller nigra
vésentliga felaldigheler, vare sig dessa beror p osgentlighster elfer
misslag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedtmningen av freningens Brmaga att forisitla verksamheten. Den
upplyser, ndr sa &r Wampligt, om forballanden som kan paverka
formagan alt fortsitte verksamheten och att anviinda antagandet om
forisalt diift. Antagandet om forisalt drift iflimpas dock inte om
styrelsen avser att ikvidera freningen, upphtra med verksamhelen
glier inte har ndgot realistiskt alfemativ il alt giira nagot av deffa.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utftit revisionen enfigt infernalional Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél & att uppné en rimfig grad av
skerhel om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter efler
misstag, och att 13mna en revisionsberatielse som innehaller véra uitalanden. Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
aif en revision som ulftirs enfigh ISA och god revisionssed | Sverige allfid kommer att uppticka en vasentlig felaklighet om en sadan finns.
Felaktligheter kan uppst pa grund av oegentiigheter elfler misstag och anses vara viisentliga om de ensidlt eller fillsammans risligen kan Brvintas
péverka de-ekonomiska bestut som anvndare fatlar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionelit skeplisi instilining under hela revisionen.

Dessulom;

= identifierar och beddmer jag riskema r viisentliga felakitigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentiigheter effer
misstag, utformar och ulitr granskningsalgdrder bland annat
ulifrén dessa risker och inhBmiar revisionsbevis som &r
fifirdckliga och andamélsentiga for atl ulgbra an grund r mina
ulialanden. Risken for att inte uppticka en visentig felakiighet
il ioljd av oegentligheter &r hilgre &n fr en viisentlig Telaklighet
som beror pd misstag, eftersom cegentiigheter kan innefaita
agsrande | maskopl, Brfalskning, avsikdiga ulelBmnander,
felaldig information efler Asidoséitande av intern kaniroll.

«  skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interma
kordroll som har helydelse 6 min revision for att utforma
granskningsatgarder som 8r Bmpliga med hinsyn 1l
omstindigheterna, men inte fr att uttala mig om effekdiviteten i
den interna kontrollen.

= ulvérderar jag lémpligheten | de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens uppskaliningar i
redovisningen och tilfhdrande upplysningar.

s drar jag en slutsats om Bmpligheten i alt styrelsen anvinder
antagandet om forfsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en shitsats, med grund { de
inhdmiade revisionsbavisen, om huruvida det finns ndgon
vasenllig osdkerhetsiaklor som avser sdana handelser aller
forhalianden som kan feda till betydande tvivel om fireningens
formaga alt fortsiitta verksambeten. Om jag drar shiisatsen aft
det finns en visentlig osBkerhelsfakior, mdste jag
revisionsherattelsen fista upprdrksamheten pa upplysningama
i drsredovisningen om den visentliga oskerhetsfaldormn efler,
om sadana upplysningar &r ofifrdckliga, modifiera utiatandet om
&rsredovisningen, Mina shitsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmias fram till detumet fir revisionsberatisisen. Dock
kan framtida hEndelser efler firhallanden glira att en firening
infe féngre kan forisafta verksamheten.

e ulvirderar jag den vergripande presentationen, sttukiuren och
innehaliet i drsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen &terger de underliggands transakiionerna och
handelserna pd eft saft som ger en rifivisande bild.,

Jag méste informesa styrelsen om bland annat revisionens planerade omiatining och insildning sart lidpunkien for den, Jag méste ocks3
informera om belydelsefulla iaktugelser under revisionen, daribland de evenfuella betydande brister | den inferna konfrollen som jag identifierat.

fien fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och 8li8mpliga delar av lagen om ekenomiska freningar. Mitt mal &r atf uppnd en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har uppratials i enlfighet med Srsredovisningstagen och om &rsredovisringen ger en ritivisande bild av

reningens resultal och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Nyby Gard for rakenskapsaret 2023 enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst elfer oberoende i forhaliande il foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forlust. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tilstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget Mgt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara utfalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angefagenheter. Defta innefatiar bland annat aft
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortigpande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att fillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stlining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

= panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattsiagen.
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningsiagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, 3r aft med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsratisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enfigt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller aft eft forslag fift dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar fdrenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisom fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
fornaltanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forsiaget ar
forenligt med bostadsratisiagen.

Uppsaladen ! 1‘f/ N 2024

..... I . S
Jan\-/Er%k Lindstrom

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av foreninaen vaid revisor




