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DIN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk for-
ening (juridisk person) som égs av foreningens
medlemmar (bostadsrittshavare).

Vem beslutar om vad?

Bostadsrattsféreningen forvaltas av styrelsen och
det dr styrelsen som fattar beslut om underhall,
faststaller drsavgifterna fér bostiderna och som
driver féreningens utveckling framat. Styrelsen
utses av er bostadsréttshavare pa den arliga féren-
ingsstimman. Ni bostadsrittshavare viljer alltsa de
representanter som ni 6nskar ska férvalta férening-
ens egendom.

Vad gar arsavgiften till?

Som bostadsrittshavare betalar du en arsavgift till
foreningen, vilket aviseras till dig som en méanads-
avgift. De arsavgifter som ni gemensamt betalar till
foreningen ska ticka féreningens kostnader samt
avsattningar till kommande planerat underhall.

HSB NORDVASTRA SKANE
foreningar och fastighetsbolag med drygt
10 000 lagenheter.

HSB Nordvistra Skane arbetar pa uppdrag av
din férenings styrelse med hela eller delar av
féreningens férvaltning. Omfattningen pa
tjdnsterna bestims i de avtal som styrelsen har
tecknat.

HSB Nordvastra Skdne dr en ekonomisk for-
ening som dgs av medlemmarna och HSBs
bostadsrattsféreningar i nordvistra Skane. HSB
levererar tjanster till fastighetsdgare och har
marknadens bredaste utbud av tjdnster inom
ekonomisk, administrativ och teknisk férvalt-
ning.

I var region férvaltar HSB cirka 180 bostadsratts-

Ditt underhallsansvar

Du som ér bostadsréttshavare har ansvar for en
del av underhallet i foreningen. I foreningens
stadgar anges vem som ansvar for de olika de-
larna av underhallet. En tumregel 4r att du alltid
ar ansvarig for det som syns inne i ligenheten -
med undantag fér uppvarmningsanordning(t ex
radiatorer och termostater) och ventilation.

Har du ratt forsakring?

Eftersom du som bostadsrittshavare har ett stort
ansvar for din bostad dr det viktigt att du har en
hemforsakring och att det finns bostadsrittstil-
lagg tecknat. Eventuellt har din férening redan
tecknat bostadsrattstilligg at dig, detta kan din
styrelse svara pa.

Du kan lisa mer om boende i bostadsritt pa var
hemsida hsbnvs.se.

1

Vi vet vilket ansvarsfullt och viktigt uppdrag din
styrelse har med att férvalta och utveckla foren-
ingen och var ambition ar att stétta och hjilpa
din styrelse pa basta vis.

Du som ar medlem i HSB har tillgang till HSBs
juridiska radgivning som ar 6ppen vardagar
klockan 9-16 pa telefon 0771-472 472. P4 var
hemsida hsbnvs.se hittar du ocksa bra och nyttig
information samt manga fina medlemserbjudan-
den du kan ta del av.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Humlan 1 i Angelholm, 739400-0686 far hiirmed upprtta &rsredovisning for
rédkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag som bildades ar 1943. Foreningen har sitt sdte i
Angelholm och #ger fastigheten Humlan 10, inklusive marken, i vilken man upplater
bostadsrittsligenheter och lokaler. Fastigheten 4r geografiskt belidgen i Angelholm med adress:
Lamellgatan 2-12.

Foreningen har 24 bostadsrittsldgenheter med en totalyta pd 1 236 m? och 5 mindre lokaler pé totalt
36 m?.

Bostadsrittsldgenheterna ér fordelade enligt foljande:
2 rum & kok, 20 st
3 rum & kok, 4 st

Byggnaden har under aret varit fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar. Féreningen har tecknat
bostadsrittstillagg.

Ar 1999 har féreningen bytt vatten- och avloppsledningar samt renoverat badrummen.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Underhall
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts den 27 april 2023 av HSB Skéne tillsammans med delar
av styrelsen. Foreningen har 2018 kopt en ny digitaliserad underhéllsplan av HSB Skéne.

Under aret har fuktskada atgdrdats i kéllaren samt i en lagenhet.

For de nidrmaste &ren planerar styrelsen foljande atgirder:
- Drén & dagvattenledningar

- Fjarrvdrmecentral

- Virmeledningar & radiatorer

- Byte entrépartier

- Takbyte

Ekonomi
Arets resultat uppgér till ca 4 000 kr. Férra &ret var resultatet ca 153 000 kr.

Resultat efter disposition av underhall uppgar till 148 000 kr, jamfort med 194 000 kr féregdende ar.
Detta resultat tar hinsyn till planerade underhéllskostnader de nirmaste tjugo aren.

Den siste december var behallningen pa foreningens avrakningskonto hos HSB Nordvistra Skane
ca 1643 000 kr.

Den 1 januari 2024 hojs avgifterna med 5 %.

®
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Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstdmma holls den 3 april 2023.

Styrelsen hade vid arets slut féljande sammanséttning:

Ledamoter:

Kastriot Ibraimi, ordférande
Camilla Olsson

Richard Ekstrand

Rebecka Hansen

Alla styrelseledamdter stér i tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma.

Revisorer har varit revisor frdn BoRevision, vald vid féreningsstimman, samt revisor frén BoRevision
utsedd av HSB Riksforbund.

Information och medlemsaktiviteter:
- Kallelser till stimmor samt informationsbrev till medlemmarna har delats ut under aret.

Mal for verksamheten:

Brf Humlan 1 strévar efter att vara en medveten och modern férening i ett attraktivt omrade i
Angelholm. Féreningen jobbar med att vara effektiva och tidigt ute med moderna l8sningar. Vi jobbar
dven med att kunna hélla en jimn avgiftsutveckling dver tiden och forsoker hela tiden att ligga steget
fore 1 vart arbete.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under 4aret har 6 bostadsritter dverlatits. Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 30, varav 25
rostberittigade. Vid ridkenskapsarets slut var medlemsantalet 27, varav 25 rostberittigade. P&
stimman har man en rdst per ldgenhet. Om man #ger flera ligenheter har man déremot bara en rost.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 1224 1170 1135 1095
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 153 213 319
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 148 194 195 304
Soliditet (%) 71 70 65 65
Arsavgift (kr/kvm) 976 930 903 869
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter, % 98 - - -
Energikostnad el, vérme & VA (kr/kvm) 203 211 204 169
Skuldséattning, kr/kvm 1004 1107 1209 1311
Skuldsattning upplaten med bostadsratt, kr/kvm 1034 - - -
Overlatelsevarde (kr/kvm) 18 835 19618 20 825 17 317
Sparande, kr/kvm 269
Rantekéanslighet i % 1 1 1 2

Frén och med 2023 har flerrsdversikten kompletterats med nya obligatoriska nyckeltal.
Nyckeltalen berdknas pa totalytan som dr 1272 kvm.

Foreningens soliditet visar hur stor del av tillgdngarna som finansieras med egna medel.
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I arsavgiften ingér vdrme och vatten.

Nyckeltalet sparande avser &rets resultat plus avskrivningar och planerat underhall minus elstéd som
inte 4r en del av den normala verksamheten.

Rintekinsligheten visar hur manga procent &rsavgiften méste hojas om réntan pé de rintebirande
skulderna h6js med 1%.

Betyg rintekénslighet enligt HSB Riksforbund (dar hogsta betyg &r 5):

<4 %
4-7%
7-10%
10-20%
>20 %

— N WA W

Arsavgiften berdknas bara pa boendeytan. Ovriga nyckeltal beriiknas pa bostads- och lokalytan som &r
pa 1 272 kvm. Overlételsevdrde anges inte om endast 1 bostadsratt dverlatits.

Forandring i eget kapital
Upplételse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat
Vid arets bérjan 21 450 1368510 2264725 152 675
Disposition enligt stimmobeslut 152675 -152 675
Till fond fér yttre underhall 45000 -45 000
Fran fond for yttre underhall* -189 217 189218
Arets resultat 3 547
Vid arets slut 21 450 1224293 2561618 3 547

*Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.

Resultat efter disposition av underhall

Enligt styrelsens beslut gors féljande omféring per bokslutsdagen:

Arets resultat 3 547 152 675
Fran fond for yttre underhall* 189 217 80 883
Till fond for yttre underhall** -45 000 -40 000
Resultat efter disposition av underhall 147 764 193 558

* Motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
** Avser reservering infér kommande underhallsatgérder (baseras pa underhéllsplanen).

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat 2 561 618,00
Arets resultat 3 546,83
Balanseras i ny rakning 2 565 164,83

Se efterfoljande resultat- och balansrikning med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomséttning 1224 384 1169 686
Ovriga rérelseintéakter 12 603 -
Summa rérelsens intakter 1236 987 1 169 686
Rérelsens kostnader
Drift 2 -668 772 -588 756
Planerat underhall -189 217 -80 883
Ovriga externa kostnader 3 -111 967 -92 395
Personalkostnader och arvoden 4 -83 452 -74 515
Avskrivningar -159 212 -161 024
Summa rorelsens kostnader -1212 620 -997 573
Rorelseresultat 24 367 172 113
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3 542 1069
Rantekostnader och liknande resultatposter -24 362 -20 507
Summa finansiella poster -20 820 -19 438
Resultat efter finansiella poster 3 547 152 675
Arets resultat 3 547 152 675
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 3697 113 3 856 325
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 3697 113 3 856 325
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 3697 613 3 856 825

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 32 690 24 362
Avrakning HSB Nordvastra Skane 1642 682 1524 243
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23 711 20 783
Summa kortfristiga fordringar 1699 083 1569 388
Summa omsattningstillgangar 1699 083 1569 388
SUMMA TILLGANGAR 5396 696 5426 213
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 21450 21 450
Fond fér yttre underhall 1224 293 1368 510
Summa bundet eget kapital 1245743 1389 960
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 2 561618 2264 726
Arets resultat 3 547 152 675
Summa fritt eget kapital 2 565 165 2 417 401
Summa eget kapital 3810908 3807 361
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 6 710 012 790 012
Summa langfristiga skulder 710012 790 012
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut, kortfristig del 567 508 617 508
Leverantdrsskulder 62 349 78 055
Aktuella skatteskulder 6 965 4747
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 238 954 128 530
Summa kortfristiga skulder 875776 828 840
Summa skulder 1585788 1618 852
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 396 696 5426 213
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Kassaflédesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-

Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 3 547 1562 675
Justering for poster som inte paverkar kassaflédet:
- Avskrivningar 159 212 161 024
- Férlust vid avyttringar -

162 759 313699
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 162 759 313 699
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -2928 -1 317
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 96 936 8 709
Kassafléde fran den lI6pande verksamheten 256 767 321 091
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -130 000 -130 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -130 000 -130 000
Arets kassafldde 126 767 191 091
Likvida medel vid arets bérjan 1548 605 1357 514
Likvida medel vid arets slut 1675372 1548 605
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NOTER

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Axrsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért §ver tillgdngens beréknade livslédngd.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
-Byggnader 2,4
-Ombyggnader 3,33
Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
féreningens underhéllsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening. som skattemaéssigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for intékter som inte kan hénf6ras till
fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivning av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns ndgon indikation pé att dessa tllgdngar har minskat i varde. Om s &r
fallet, bersiknas tillgingens virde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Transaktion 09222115557511936131 &8 Signerat RE, KI, CO, RH, AQ, TO
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Not 1 Rorelsens intdkter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 1207 392 1149 960
Hyror 16 992 19726
1224 384 1169 686
Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 12 603 -
12 603 -
Summa 1236 987 1169 686

Nettointiikterna har dkat beroende pa avgiftshdjning 1/1 2023 med 5 %. I drsavgifterna ingér virme
och vatten.

Not 2 Drift

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Energi (fran 2023 &r el & fjarrvarme uppdelade pa egna konton) 34 360 229 311
Uppvarmning 190 053 -
Vatten 34 326 39 375
Renhallning 25328 24 219
Lépande underhall 151 196 44 165
Fastighetsservice 117 088 136 581
Fastighetsférsakring 20783 19 467
Kommunikation 63 072 63 072
Fastighetsavgift 32 566 32 566
Summa 668 772 588 756

Féreningens fastighet #r taxerad som hyreshus. Fastighetsavgift pa hyreshus &r 0,3% av
taxeringsvirdet men med ett maxbelopp for 2023 pa 1 589 kr per ligenhet. For Brf Humlan 1
beriknas fastighetsavgiften utifrén taxeringsvérdet. Fastighetsskatten for lokaler 4r 1% av
taxeringsvirdet som hor till lokaler.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Forvaltningskostnader 81837 64 451
Arvode extern revisor 13750 12 875
Medlemsavgifter 16 380 15 069
Summa 111 967 92 395

I forvaltningskostnader ingér bland annat administrativ férvaltning och kostnader i samband med
stimma och styrelsemdten.

D

Ve
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Not 4 Personalkostnader och arvoden

10(12)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 61900 56 300
Erséttning utdver styrelsearbete - 400
L&n extrapersonal 1600 -
Sociala kostnader 19 952 17 815
Summa 83 452 74 515

Enligt stimmobeslut ska styrelsen dela pd 1 prisbasbelopp. Utéver detta utgar erséttning med
200 kr/méte. Ersittning for forlorad arbetstjénst och arbete utanfor styrelsearbetet ersétts med 200

kr/timme.

Foreningen har inga anstillda.

Not 5 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6 696 676 6 696 676
Arets investeringar - -
Arets avyttringar/utrangeringar - -
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 6 696 676 6 696 676
Ingaende ackumulerade avskrivningar -2 855 530 -2 694 506
Arets avskrivningar -159 212 -161 024
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3014 742 -2 855 530
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 15180 15180
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 15180 15180
Utgaende redovisat virde 3697 114 3 856 326
varav byggnader 3681933 3 841 145
varav mark 15180 15180

Sedan ar 2015 skriver féreningen av byggnader samt tidigare om- och tillbyggnader enligt en

komponentindelad avskrivningsplan (K3).

Taxeringsvérden pa fastigheter

Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 8200 000 2372000 10 572 000
Hyreshus lokaler 85 000 . 85 000
Summa 8 285 000 2372000 10657 000
Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta  Bindning lan 2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 5.05% 2024-03-01 2024-03-01 487 508 537 508
Stadshypotek 1,39% 2026-10-30  2026-10-30 790 012 870 012
Summa 1277 520 1407 520
varav kortfristig del -567 508 -617 508
varav langfristig del 710 012 790 012

Enligt BFNAR 2012:1 Allménna rdd 4.7 redovisas numer de lan som forfaller inom ett &r som

223N
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kortfristig skuld liksom det som ska amorteras det kommande &ret.

Enligt planenlig amortering beréiknas skulden uppga till 627 520 kr om 5 ar. Eventuella nya lén for
finansiering av underhéll/investeringar 4r ej medriknade.

Stéillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2023-12-31 2022-12-31

Uttagna fastighetsinteckningar 3762600 3762600

Varav obelanade -

Summa 3762600 3762600
£
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Digitala underskrifter
Denna arsredovisning #r digitalt signerad av styrelsen det datum som framgar av vara underskrifter.

Angelholm,

Kastriot Ibraimi

Richard Ekstrand

Rebecka Hansen

Camilla Olsson
VAr revisionsberéttelse har Idmnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Thaha Osman

BoRevision AB
Utsedd av HSB riksférbund

Alexandra Ong
Av féreningen vald revisor

BoRevision AB

Signerat RE, KI, CO, RH, AO, TO
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13 sidor

Startades 2024-03-01 11:50:56 CET (+0100) av HSB
Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)

Férdigstallt 2024-03-06 18:41:48 CET (+0100)

Initierare

HSB Nordvéstra Skane E-signering (HNSE)
HSB Nordvastra Skane
e-signering@hsbnvs.se

Signerare

Richard Ekstrand (RE)
ekstrand.richard@gmail.com
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BankIiD

Namnet som returnerades frén svenskt BankID var
"RICHARD EKSTRAND"
Signerade 2024-03-05 19:52:19 CET (+0100)

Camilla Olsson (CO)
camilla.o@telia.com

|

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"CAMILLA OLSSON"
Signerade 2024-03-01 18:53:06 CET (+01 00)
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Kastriot Ibraimi (KI)
kastriot.ibraimi@hotmail.com

i

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"Kastriot Ibraimi"
Signerade 2024-03-01 12:39:51 CET (+0100)

Rebecka Hansen (RH)
rebecka.hansen92@gmail.com
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"REBECKA HANSEN"
Signerade 2024-03-01 12:27:23 CET (+0100)
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Alexandra Ong (AQ)
Alexandra.ong@borevision.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"ALEXANDRA ONG"
Signerade 2024-03-06 18:38:25 CET (+0100)

pa: https://scrive.com/verify
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Thaha Osman (TO)
thaha.osman@borevision.se

i)

BankID

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"THAHA OSMAN"
S/gne/‘ade 2024-03-06 18:41:48 CET (+0100)

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvénd en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehdllet i de
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Humlan 1 i Angleholm, org.nr. 739400-0686

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Humlan 1 i
Angleholm fér rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror p& oegentligheter eller misstag, ach att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentiig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vii
revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

s identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for véra
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter ar hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i . ) )
den interna kontrollen. o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera
om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver vér revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Humlan 1 i Angleholm for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forust. och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vitillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt forslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméoter andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation ach forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angel&genheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning ach risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehav, likviditet ach stallning i Gvrigt, ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férust, ach darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgarder,
omréden och férhéllanden som &r vasentliga for verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for freningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som Ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Angelholm

Digitalt signerad av

Thaha Osman Alexandra Ong
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

En bostadsrittsférening dr enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en for-
valtningsberattelse, en resultatrikning, en balansrikning
samt en notférteckning. Av notforteckningen framgar
vilka redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas
samt detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

Fdrvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksam-
hetens art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill
saga antalet medlemmar med eventuella forindringar
under dret. Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla upp-
gifter om fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka
som har haft uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven
vasentliga hindelser i évrigt under rdkenskapsaret och
efter dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga eko-
nomiska forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehilla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

Resultatrakningen

Resultatrikningen visar vilka intiikter och kostnader
féreningen har haft under dret. Intakter minus kostna-
der dr lika med arets dverskott eller underskott. For en
bostadsrattsforening giller det inte att fa sa stort dver-
skott som mojligt, utan istillet att anpassa intikterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas
sa att de ticker de kostnader som forvintas uppkomma
och dessutom skapa utrymme for framtida underhall.
Foreningsstimman beslutar efter forslag fran styrelsen
hur resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska
hanteras.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet
av [oreningens anliaggningstillgangar, det vill siga bygg-
nader och inventarier. Anskaffningsvirdet for en anligg-
ningstillgang fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjan-
deperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven den ackumulerade avskrivningen, det vill
siaga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som foéren-
ingen dger.

Balansrakningen

Balansridkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngs-
sidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 till-
gangssidan redovisas dels anliggningstillgingar sisom
byggnader, mark och inventarier samt langfristiga place-
ringar, dels omsattningstillgingar sisom avgifisfordringar,
kortfristiga placeringar samt kassa och bank. Pa skuldsi-
dan redovisas féreningens egna kapital, fastighetslan och
ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplitelseavgifter och fond
for yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar
arets resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat

resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anliggningstillgingen ar férening-
ens fastighet med mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tllgangar dn anliaggningstillgangar. Omséttmings-
tillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida medel
inom ett ar. Hit hor bland annat kort fristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och bank-
tillgodohavande.

Kassa ach bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. En HSB-
bostadsrittsforening har oftast sina likvida medel hos den
regionala HSB-foreningen och da redovisas detta under
Svriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter
ett eller flera ar, ofta enligt sirskild amorteringsplan, till
exempel fastighetslan.

Kortfristiga skulder

Skulder som [orfaller till betalning inom ett ar, till exem-
pel skatteskulder och leverantérsskulder.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhallsplan f6r féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga reserveringar goras
till fonden for yttre underhall. Reserveringen sker genom
omféring mellan fritt och bundet eget kapital och paver-
kar inte foreningens likvida medel.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfris-
tiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner). Likviditeten
erhdlls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida
tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likvidi-
teten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir féreningen
infér i form av reparationer och utbyten? Har foreningen
en kassa och ett sparande som ger jimna arsavgifter
framover? Uppdaterade underhallsplaner samt flerdns-
prognoser for att kunna svara pa ovanstaende ar viktiga.
Friga girna styrelsen om detta dven om det inte star
nagot i arsredovisningen.
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