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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg, 769628-0093, far hirmed avge arsredovisning for ar 2023, féreningens nionde riakenskapsar.

Foreningen registrerades &r 2014 genom omvandling frin hyresrétter till bostadsritter. Foreningens &dndamal dr att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-13. En fOrsta ldsnng av nya stadgar utfoérdes pa arsstimma under
2023 en andra lésning sker pd 2024 arsstimma.

Ekonomiskplan har registrerat hos bolagsverket 2014-05-20.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, Fredsgatan 9 A-B / Vegagatan 13 / Duvgridnd 2 med 60 ldgenheter varav 5 ér
hyresrittslagenheter och 9 hyreslokaler.

Byggnadsytan utgors av 3 447 kvm varav bostadsrattslagenheter 2 797 kvm, hyreslagenheter 191 kvm och hyreslokaler 459 kvm.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten ar fullt forsékrad hos Lénsforsdkringar.

Samtliga lagenheter var vid arets utgang upplatna. 8 av 9 lokaler var uthyrda, 1 lokal har féreningen blockat dér styrelsen fortsitter
arbetet med att fa loss ett bygglov for att flytta upp soprum till gatuplan. Avslag pa bygglov hos kommunen,féreningen har 6verklagat
detta till hogre distans.Advokat inkopplat I detta.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 82 st

Medlemmar vid arets utgdng 80 st

Under aret har 10 §verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under ar 2023:

Ann-Charlotte Good Bogg Ledamot tom 2025 (foreningens ordférande)
Johan Bostrom Ledamot tom 2025

Mattias Axelsson Ledamot tom 2024

Mark Thunberg Suppleant

Therese Hannus Suppleant

Avgéende under 2023:

Carl-Johan Stalberg Suppleant

Anna Tenselius Suppleant
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 7 méten samt 1 stimma.

-Overklagan av avslag bygglov om nytt miljorum.
-Arbetat fram en ny aktuell underhallsplan.

-Arbetat fram nya stadgar da bostadsrittslagen dndrade under 2023/2024.

-Upphandling av elarbete,Gulliksson El kommande entreprendr.

-Upphandling av maleri-/renoveringabete av lokalfonster och kéllardorrar. Underhall av entreportar. Entreprendr :Sandékra

maéleri. Utfors varen 2024.
-Avslutande arbete runt passagesystem.

-Ventilationsrengorning av fastighetens ventilationssystem ldgenheter och lokaler utférdes hosten 2023.

-Vattenfall har bytt samtliga elmétare I fastigheten.

-Arlig besiktning av fastigheten har skett tillsammans med forvaltare Ebba Liljedahl Nordstaden och foreningens ordféranden

Forvaltning

Ekonomisk-/teknisk forvaltning har under ar 2023 skétts av Nordstaden AB.

Foreningens revisor har varit auktoriserade revisorn Magnus Hamberg pa Parsells revisionsbyra. Foreningen har inte haft nagra

anstdllda under aret.

Ovrigt

-Styrelsen har avsatt en person att se dver foreningens réantor till ar 2024, juni.

Foretagets séte dr Sundbyberg.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 3222420
Res. efter finansiella poster -840 469
Soliditet (%) 66,88
Arsavgift per kv bostadsrittsyta (kr/kvm) 809
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 70
Skuldsdttning per kvm total yta (kr/kvm) 10 815
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta
(kr/kvm) 13 328
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 120
Réntekénslighet (%) 16
Energikostnad per kvm total yta(kr/kvm) 206

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022
3267564
-411 560
67,06
788

67
10 858

13 382
190
17
192

2021

3 829 061
-873 967
67,00
788

58
10 902

2020
3133709
-354 907
67,16
788

70
10 945

13 489
177

17

203

2019
3033124
-621 112
67,33

Bostadsrittsyta uppgar till 2 797 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 3 447 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Brf Kanan 4 har under ar 2023 visat minus resultat, detta beror pa:

-Hoga réntor
-Hoga el- och drift priser
-Outhyrd lokal

-Advokatarvoden i samband med dverklagan om bygglov av miljérum

Styrelsen har under &r 2023 dragit in pa diverse smarenoveringar samt hojt medlemsavgifterna med 3,9%.
Styrelsen har under forsta kvartalet &r 2024 hojt medlemsavgifterna med 11% samt hyrt ut lokalen.

Styrelsen har dedikerat en suppleant i styrelsen att se dver foreningens rantor och konkurrensutsétta var befintliga bank.

Styrelsen har védjat till medlemmar och hyresgéster att hjélpas 4t att spara el,virme och vatten.
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rdkning dverfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
86 056 165 1 624 021 765 000
230550
86 056 165 1 624 021 995 550

-11 141 161

-840 469

-11 981 630

230 550

-12 212 180

-11 981 630

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fritt eget
kapital
-10910 611

-230 550

-840 469

-11 981 630



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5&6

I

rygHRkH7A-H1gbB0krQC J

2023-01-01
2023-12-31

3222 420

3222420

-194 498
-1 545552
-294 143
-143 840
-1 164 858

-3342 891

-120 471

603
-720 601

-719 998

-840 469

-840 469

2022-01-01
2022-12-31

3267 564

3267564

-272 436
-1 420 867
-318 396
-139 640
-1 065 755

-3217 094

50 470

34
-462 064

-462 030

-411 560

-411 560



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

112 866 366
166 715
0

113 033 081

113 033 081

34171
180 092

214263

1417472

1417 472

1 631 735

114 664 816

2022-12-31

113 663 206
190 895
297 864

114 151 965

114 151 965

33568
173 057

206 625

1256 435

1256 435

1463 060

115 615 025



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

87 680 186
995 550

88 675 736

-11 141 161
-840 469
-11 981 630

76 694 106

7 13 925 000
13 925 000

7 23 353 524
178 693

11997

96 111

405 385

24 045710

114 664 816
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2022-12-31

87 680 186
765 000

88 445 186

-10 499 051
-411 560

-10910 611

77 534 575

25 675 000

25675 000

11753 524
188 476
12 053

91 209
360 188

12 405 450

115 615 025



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-120 471
1 164 858

603
-720 601

324 389

0
-7 638
-9 783
50 043

357011

-45 974
0

-45 974

-150 000

-150 000

161 037
1256 435

1417 472
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2022-01-01
2022-12-31

50 470

1 065 755
34

-462 064

654 195

7225
-33173
-174 343
19 561

473 465

-1357 086
-190 746

-1547 832

-150 000

-150 000

-1224 367
2 480 802

1256 435



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jaimfort med foregéende &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader - stomme

Installationer & forbéttringsarbeten

Inventarier, verktyg och maskiner

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Ovriga intikter
Forsdkringserséttning

Not3  Drift

El

Viérme

Vatten

Sophédmtning
Forvaltning
Stadning
Kabeltv/bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Antal ar
120
20-50
3-10

2023

2103 556
263 791
622 915
232 158

0

3222420

2023

56 046
480 100
174 696
181 453
247 896

49 875
195970
100 524

58 992

1 545 552
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2022

2 046 261
254 524
588 848
221993
155938

3267 564

2022

54 936
446 712
158 623
163 639
231 251

44 626
188 643
112 395

20042

1420 867



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER
Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 240930 4,96%
Stadshypotek 250601 1,06%
Stadshypotek 240601 1,03%
Stadshypotek 250601 1,06%

2023

36 462
90 000
28278
139 403

294 143

2023-12-31

120 606 979
343 838

2022

35419
90 000
28278
164 699

120 950 817
-6 943 773
-1140 678

318 396

2022-12-31

118274710
2332269

-8 084 451

120 606 979
-5893 765
-1 050 008

112 866 366

67 023 912
45 842 454

-6 943 773

112 866 366

76 850 000

40 980 000

2023-12-31

212 824
0

212 824
-21 929
-24 180

-46 109

166 715

2023-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2 475 000

37278 524

113 663 206

67 820 752
45 842 454

113 663 206

76 850 000

40 980 000

2022-12-31

22 078
190 746

212 824
-6 182
-15 747

-21 929

190 895

2022-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2 625 000

37 428 524

Lan som villkorséndras under 2024 23 203 524 kr (2023 11 603 524 kr). Amortering 2024 150 000 kr (2023 150 000 kr).

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 528 524 kr.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

37 804 000

2022-12-31

37 804 000



Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt.

Sundbyberg den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ann-Charlotte Good Bogg Johan Bostrom

Mattias Axelsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Parsells Revisionsbyra AB

Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr 769628-0093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

Brf Kanar{ o
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PARSELLS

REVISIONSBYRA AB
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanan 4 i Sundbyberg for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Parsells Revisionsbyra AB

Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr. 769628-0093

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Styrelsen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg, 769628-0093, far hirmed avge arsredovisning for ar 2023, féreningens nionde riakenskapsar.

Foreningen registrerades &r 2014 genom omvandling frin hyresrétter till bostadsritter. Foreningens &dndamal dr att frimja medlemmars
ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsréttsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen ér ett sk privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningens géllande stadgar registrerades hos bolagsverket 2018-09-13. En fOrsta ldsnng av nya stadgar utfoérdes pa arsstimma under
2023 en andra lésning sker pd 2024 arsstimma.

Ekonomiskplan har registrerat hos bolagsverket 2014-05-20.

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus, Fredsgatan 9 A-B / Vegagatan 13 / Duvgridnd 2 med 60 ldgenheter varav 5 ér
hyresrittslagenheter och 9 hyreslokaler.

Byggnadsytan utgors av 3 447 kvm varav bostadsrattslagenheter 2 797 kvm, hyreslagenheter 191 kvm och hyreslokaler 459 kvm.
Foreningen innehar marken med dganderétt.

Fastigheten ar fullt forsékrad hos Lénsforsdkringar.

Samtliga lagenheter var vid arets utgang upplatna. 8 av 9 lokaler var uthyrda, 1 lokal har féreningen blockat dér styrelsen fortsitter
arbetet med att fa loss ett bygglov for att flytta upp soprum till gatuplan. Avslag pa bygglov hos kommunen,féreningen har 6verklagat
detta till hogre distans.Advokat inkopplat I detta.

Medlemsinformation

Medlemmar vid arets ingang 82 st

Medlemmar vid arets utgdng 80 st

Under aret har 10 §verlatelser skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdparen.

Styrelsen

Styrelsen har haft f6ljande sammanséttning under ar 2023:

Ann-Charlotte Good Bogg Ledamot tom 2025 (foreningens ordférande)
Johan Bostrom Ledamot tom 2025

Mattias Axelsson Ledamot tom 2024

Mark Thunberg Suppleant

Therese Hannus Suppleant

Avgéende under 2023:

Carl-Johan Stalberg Suppleant

Anna Tenselius Suppleant
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Verksamhet
Under aret har styrelsen haft 7 méten samt 1 stimma.

-Overklagan av avslag bygglov om nytt miljorum.
-Arbetat fram en ny aktuell underhallsplan.

-Arbetat fram nya stadgar da bostadsrittslagen dndrade under 2023/2024.

-Upphandling av elarbete,Gulliksson El kommande entreprendr.

-Upphandling av maleri-/renoveringabete av lokalfonster och kéllardorrar. Underhall av entreportar. Entreprendr :Sandékra

maéleri. Utfors varen 2024.
-Avslutande arbete runt passagesystem.

-Ventilationsrengorning av fastighetens ventilationssystem ldgenheter och lokaler utférdes hosten 2023.

-Vattenfall har bytt samtliga elmétare I fastigheten.

-Arlig besiktning av fastigheten har skett tillsammans med forvaltare Ebba Liljedahl Nordstaden och foreningens ordféranden

Forvaltning

Ekonomisk-/teknisk forvaltning har under ar 2023 skétts av Nordstaden AB.

Foreningens revisor har varit auktoriserade revisorn Magnus Hamberg pa Parsells revisionsbyra. Foreningen har inte haft nagra

anstdllda under aret.

Ovrigt

-Styrelsen har avsatt en person att se dver foreningens réantor till ar 2024, juni.

Foretagets séte dr Sundbyberg.

Flerarsoversikt

2023
Nettoomséttning 3222420
Res. efter finansiella poster -840 469
Soliditet (%) 66,88
Arsavgift per kv bostadsrittsyta (kr/kvm) 809
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 70
Skuldsdttning per kvm total yta (kr/kvm) 10 815
Skuldsattning per kvm bostadsréttsyta
(kr/kvm) 13 328
Sparande per kvm total yta (kr/kvm) 120
Réntekénslighet (%) 16
Energikostnad per kvm total yta(kr/kvm) 206

Definitioner av nyckeltal, se noter

2022
3267564
-411 560
67,06
788

67
10 858

13 382
190
17
192

2021

3 829 061
-873 967
67,00
788

58
10 902

2020
3133709
-354 907
67,16
788

70
10 945

13 489
177

17

203

2019
3033124
-621 112
67,33

Bostadsrittsyta uppgar till 2 797 kvadratmeter och totalyta (upplaten med bostadsrétt och hyresrétt) uppgér till 3 447 kvadratmeter.

Upplysning vid forlust

Brf Kanan 4 har under ar 2023 visat minus resultat, detta beror pa:

-Hoga réntor
-Hoga el- och drift priser
-Outhyrd lokal

-Advokatarvoden i samband med dverklagan om bygglov av miljérum

Styrelsen har under &r 2023 dragit in pa diverse smarenoveringar samt hojt medlemsavgifterna med 3,9%.
Styrelsen har under forsta kvartalet &r 2024 hojt medlemsavgifterna med 11% samt hyrt ut lokalen.

Styrelsen har dedikerat en suppleant i styrelsen att se dver foreningens rantor och konkurrensutsétta var befintliga bank.

Styrelsen har védjat till medlemmar och hyresgéster att hjélpas 4t att spara el,virme och vatten.
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Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens resultat
Till féreningsstimmans forfogande star
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att

till fond for yttre underhall reserveras
i ny rdkning dverfores

Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgifter underhall
86 056 165 1 624 021 765 000
230550
86 056 165 1 624 021 995 550

-11 141 161

-840 469

-11 981 630

230 550

-12 212 180

-11 981 630

Betriffande foreningens resultat och stillning i1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida 4 av 11
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-230 550
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Reparation och underhéll

Drift

Administration

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

5&6
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2023-01-01
2023-12-31

3222 420

3222420

-194 498
-1 545552
-294 143
-143 840
-1 164 858

2022-01-01
2022-12-31

3267 564

-3342 891

-120 471

603
-720 601

-719 998

-840 469

-840 469

3267564

-272 436
-1 420 867
-318 396
-139 640
-1 065 755

-3217 094

50 470

34
-462 064

-462 030

-411 560

-411 560
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anléiggningstillgingar

Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende om- och tillbyggnad

Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

112 866 366
166 715
0

113 033 081

113 033 081

34171
180 092

214263

1417472

1417 472

1 631 735

114 664 816

2022-12-31

113 663 206
190 895
297 864

114 151 965

114 151 965

33568
173 057

206 625

1256 435

1256 435

1463 060

115 615 025
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2023-12-31

87 680 186
995 550

88 675 736

-11 141 161
-840 469

-11 981 630

76 694 106

13 925 000

13 925 000

23 353 524
178 693
11997

96 111
405 385

24 045710

114 664 816

2022-12-31

87 680 186
765 000

88 445 186

-10 499 051
-411 560

-10910 611

77 534 575

25 675 000

25675 000

11753 524
188 476
12 053

91 209
360 188

12 405 450

115 615 025
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhéllen rdnta m.m.

Erlagd rinta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvérv av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
Not 2023-12-31

-120 471
1 164 858

603
-720 601

324 389

0
-7 638
-9 783
50 043

357011

-45 974
0

-45 974

-150 000

-150 000

161 037
1256 435

1417 472
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2022-01-01
2022-12-31

50 470

1 065 755
34

-462 064

654 195

7225
-33173
-174 343
19 561

473 465

-1357 086
-190 746

-1547 832

-150 000

-150 000

-1224 367
2 480 802

1256 435
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Principerna ér ofordndrade jaimfort med foregéende &r.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for

ldmnade rabatter.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Byggnader - stomme
Installationer & forbéttringsarbeten
Inventarier, verktyg och maskiner

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyresintékter bostader
Hyresintédkter lokaler
Ovriga intikter
Forsdkringserséttning

Drift

El

Viérme

Vatten

Sophédmtning
Forvaltning
Stadning
Kabeltv/bredband
Fastighetsforsakring
Ovrigt

Sida 9 av 11

Antal ar
120
20-50
3-10

2023

2103 556
263 791
622 915
232 158

0

3222420

2023

56 046
480 100
174 696
181 453
247 896

49 875
195970
100 524

58 992

1 545 552

2022

2 046 261
254 524
588 848
221993
155938

3267 564

2022

54 936
446 712
158 623
163 639
231 251

44 626
188 643
112 395

20042

1420 867
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NOTER
Not4  Administration

Revisionsarvoden
Styrelsearvoden

Lagstadgade sociala avgifter
Ovriga administrativa kostnader

Not5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Redovisat viarde byggnader
Redovisat varde mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérde

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat vérde

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Stadshypotek 240930 4,96%
Stadshypotek 250601 1,06%
Stadshypotek 240601 1,03%
Stadshypotek 250601 1,06%

2023

36 462
90 000
28278
139 403

294 143

2023-12-31

120 606 979
343 838

2022

35419
90 000
28278
164 699

120 950 817
-6 943 773
-1140 678

318 396

2022-12-31

118274710
2332269

-8 084 451

120 606 979
-5893 765
-1 050 008

112 866 366

67 023 912
45 842 454

-6 943 773

112 866 366

76 850 000

40 980 000

2023-12-31

212 824
0

212 824
-21 929
-24 180

-46 109

166 715

2023-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2 475 000

37278 524

113 663 206

67 820 752
45 842 454

113 663 206

76 850 000

40 980 000

2022-12-31

22 078
190 746

212 824
-6 182
-15 747

-21 929

190 895

2022-12-31

11 603 524
11 600 000
11 600 000
2 625 000

37 428 524

Lan som villkorséndras under 2024 23 203 524 kr (2023 11 603 524 kr). Amortering 2024 150 000 kr (2023 150 000 kr).

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 528 524 kr.

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

37 804 000

2022-12-31

37 804 000
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NOTER

Not 9

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslédn) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsritt och hyresritt.

Sparande
Arets resultat kat med rets avskrivningar, &rets kostnader for eventuella utrangeringar,
jamforelsestorande poster och planerat underhall.

Réntekénslighet

Foreningens riantebarande skulder (fastighetsldn) pa balansdagen dividerade med foreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet 4r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oférandrat resultat
om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna
med bostadsrétt och hyresrétt.

Sundbyberg den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Ann-Charlotte Good Bogg Johan Bostrom

Mattias Axelsson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Parsells Revisionsbyra AB

Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Kanan 4 i Sundbyberg
Org.nr 769628-0093

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kanan 4 i Sundbyberg for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrédckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka féormagan att
fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas padverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningséatgéarder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Kanan 4 i Sundbyberg for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for raikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
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foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras péa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omrdden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Parsells Revisionsbyra AB

Magnus Hamberg
Auktoriserad revisor
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